EDICTE DE DEPARTAMENT DE POLÍTICA TERRITORIAL I OBRES PÚBLIQUES de 3 de desembre de 2003, sobre resolucions del conseller de Política Territorial i Obres Públiques referents al municipi de Terrassa. DOGC núm. 4029 - 12/12/2003


El conseller de Política Territorial i Obres Públiques ha resolt, en dates 4 de juliol i 31 d'octubre de 2003 , l'assumpte que s'indica a continuació:

Exp. 2002/005038/B

Pla d'ordenació urbanística municipal i Programa d'actuació urbanística municipal al terme municipal de Terrassa

Resolució de 31 d'octubre de 2003

Vista la proposta de la Direcció General d'Urbanisme i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, he resolt:

.1  Donar conformitat al Text refós del Pla d'ordenació urbanística municipal de Terrassa, promogut i tramès per l'Ajuntament en compliment del punt primer de la resolució del titular del Departament de Política Territorial i Obres Públiques de 4 de juliol de 2003.

.2  Donar conformitat al Text refós del Programa d'actuació urbanística municipal de Terrassa, ja que incorpora les determinacions derivades de la resolució definitiva del Pla d'ordenació urbanística municipal.

.3  Publicar aquesta resolució i la d'aprovació definitiva de 4 de juliol de 2003 al DOGC, a l'efecte de l'executivitat immediata dels instruments anteriors.

Resolució de 4 de juliol de 2003

Vista la proposta de la Direcció General d'Urbanisme i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, he resolt:

.1  Aprovar definitivament l'expedient del Pla d'ordenació urbanística municipal i Programa d'actuació urbanística municipal, de Terrassa, promogut i tramès per l'Ajuntament, i condicionar la seva executivitat i publicació al DOGC a la presentació, per part de l'Ajuntament, d'un text refós que incorpori les prescripcions següents:

1.1  Cal incorporar les correccions de les errades, incoherències i documentació aportades per l'Ajuntament de Terrassa en data de 3 de juny de 2003, que han estat examinades i valorades favorablement pels serveis tècnics en l'informe annex l'acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona d'11 de juny de 2003. Entre d'altres, cal incorporar els ajustos d'ordenació del sector de les Fonts d'acord amb l'informe favorable de l'Agència Catalana de l'Aigua de 10 de juny de 2003, i l'agrupació en un sol àmbit del Pla especial dels sectors de Torre-Sana, carrer Gijón i carrer Vigo a fi de millorar l'ordenació global del sector.

1.2  Cal incorporar les prescripcions dels informes de la Direcció General de Carreteres i la Delegació del Govern a les Societats Concessionàries d'Autopistes. Entre d'altres, cal:

Qualificar com a reserva viària els terrenys afectats per vies, ramals i connexions definides pel Pla en la xarxa d'infraestructures de caràcter supramunicipal, tot eliminant la solució viària que vindrà definida en cada cas pel projecte concret. 

Reajustar el traçat de la via de ronda de llevant d'acord amb els criteris del plànol annex a l'informe de la Direcció General de Carreteres.

Introduir en la normativa la legislació sectorial sobre autopistes i les distàncies de no edificació en els sectors urbanitzables.

1.3  Cal reajustar la reserva viària prevista per al traçat del IV cinturó, a fi i efecte que el projecte pugui incorporar les determinacions de l'informe del Ministeri de Foment. 

1.4  Cal indicar que l'aprovació definitiva del corresponen planejament derivat dels sectors i àmbits de desenvolupament que depenen de la obra hidràulica de la riera de Palau estarà supeditada a la redacció i aprovació d'un projecte que concreti les solucions hidràuliques, valorat i informat per l'Agència Catalana de l'Aigua.

1.5  Cal excloure de l'ús d'equipament genèric el d'allotjament tutelat d'habitatges per a gent gran, sense perjudici que, atesa la seva valoració social i la protecció de la reserva mínima legal en el barri on s'implanta, pugui donar lloc a una qualificació específica dins de la qualificació de sistema destinat a aquesta problemàtica social.

1.6  Cal eliminar de l'ús d'equipament genèric el de centre logístic i de mercaderies, sense perjudici que, ateses les necessitats funcionals, viàries i la protecció de la reserva mínima legal de l'àmbit on s'ubiqui, pugui donar lloc a una qualificació específica dins de la qualificació de sistema.

1.7  Indicar a l'Ajuntament que convindria que els plans de desenvolupament dels sectors industrials fixessin una proporció mínima de parcel·la gran capaç d'absorbir activitat potencial que generi teixit productiu en coherència amb la memòria del propi document.

.2  Aprovar definitivament el Programa d'actuació urbanística municipal de Terrassa, promogut i tramès per l'Ajuntament, amb l'observació que cal incorporar les determinacions derivades de la resolució definitiva del Pla d'ordenació urbanística municipal.

Contra les resolucions anteriors, que posen fi a la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposició, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passa un mes sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra les resolucions esmentades també es pot interposar directament recurs contenciós administratiu, de conformitat amb el que preveuen l'article 116 de la Llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciós administratiu no es podrà interposar si s'ha interposat recurs de reposició fins que aquest hagi estat resolt expressament o se n'hagi produït la desestimació presumpta perquè hagi transcorregut el termini d'un mes, de conformitat amb els articles 116.2 i 117.2 de la Llei 4/1999 esmentada.

Barcelona, 3 de desembre de 2003

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió d'Urbanisme

de Catalunya

Annex

Normes urbanístiques del Pla d'ordenació urbanística municipal i Programa d'actuació urbanística municipal de Terrassa

TÍTOL I

Disposicions generals

Capítol I

Naturalesa, àmbit i vigència del Pla

Article 1

Definició i àmbit territorial del Pla

1. Aquestes Normes urbanístiques juntament amb la resta de documents exigits per l'article 59 i concordants de la Llei d'urbanisme catalana 2/2002, de 14 de març, constitueixen el Pla d'ordenació urbanística municipal de Terrassa, el qual té per objecte l'ordenació urbanística de tot el territori d'aquest municipi, de conformitat amb el que disposa la legislació urbanística vigent.

2. Aquest Pla d'ordenació urbanística municipal (POUM) revisa el text aprovat el 14 de març de 1983, i l'adapta a la Llei d'urbanisme catalana 2/2002, de 14 de març, la qual deroga el Decret legislatiu català 1/1990, de 12 de juliol, d'acord amb el que preveu l'apartat 1 de la disposició transitòria tercera i la disposició final onzena de la Llei d'urbanisme esmentada.

Article 2

Marc legal

1. Aquest Pla d'ordenació urbanística municipal s'ha redactat d'acord amb la legislació urbanística vigent i la legislació sectorial vigent aplicable.

2. La referència a la legislació urbanística vigent feta en aquest article i en els preceptes successius s'entén que remet a l'ordenament urbanístic vigent a Catalunya, consistent en les lleis aprovades pel seu Parlament i en els reglaments i disposicions que les desenvolupen, així com la legislació estatal del sòl i valoracions en allò que no modifiqui ni vulneri la competència exclusiva de la Generalitat de Catalunya en matèria d'ordenació del territori, urbanisme i medi ambient.

3. La utilització de determinades abreviacions en aquestes Normes urbanístiques s'entendran referides a les disposicions normatives següents:

Legislació urbanística de la Generalitat de Catalunya:

Llei d'urbanisme 2/2002, de 14 de març de 2002 (LU).

Decret 146/1984, de 10 d'abril, pel qual s'aprovà el Reglament de mesures d'adequació de l'ordenament urbanístic de Catalunya (RMA), en el que no contradigui la LU, d'acord amb la taula de vigència de les disposicions afectades per la LU, aprovada pel Decret 166/2002, de 11 de juny.

Decret 308/1982, de 26 d'agost, pel qual s'aprovà el Reglament per al desenvolupament de la Llei 9/1981, de 18 de novembre, sobre protecció de la legalitat urbanística (RPL), en allò que no contradigui la LU, d'acord amb la taula de vigència aprovada per l'esmentat Decret 166/2002.

Decret 303/1997, de 25 de novembre, d'aprovació del Reglament sobre mesures per facilitar l'execució urbanística (RMEU), en allò que no contradigui la LU, d'acord amb la taula de vigència aprovada pel Decret 166/2002.

Llei 17/2000, de 29 de desembre, d'equipaments comercials, en la seva redacció vigent i disposicions que la desenvolupen.

Legislació urbanística estatal:

Llei 6/1998, de 13 d'abril, sobre règim del sòl i valoracions (LSV), en la seva redacció vigent.

Articles vigents del Reial decret legislatiu 1/1992, de 26 de juny, pel qual es va aprovar el text refós de la Llei sobre el règim del sòl i ordenació urbana (RDL 1/1992).

Articles vigents del Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual s'aprovà el Reglament de planejament per al desplegament de la Llei sobre règim del sòl i ordenació urbana (RPU).

Articles vigents del Reial decret 3288/1978, de 25 d'agost, pel qual s'aprovà el Reglament de gestió urbanística per al desplegament de la Llei sobre règim del sòl i ordenació urbana (RGU).

Articles vigents del Reial decret 2178/1978, de 23 de juny, pel qual s'aprovà el Reglament de disciplina urbanística per al desplegament de la Llei sobre règim del sòl i ordenació urbana (RDU).

4. La referència a la legislació sectorial vigent que es faci en aquestes Normes urbanístiques (NNUU) s'entendrà que es remet a l'ordenament jurídic vigent d'aplicació a Catalunya en la matèria que es tracti i en cada moment. En aquest cas, les referències a cadascuna de les disposicions sectorials es realitzarà amb la denominació completa.

5. El Pla és públic, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caràcter prioritari sobre qualsevol disposició municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretació no podrà contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la legislació urbanística.

Article 3

Contingut del Pla

1. El Pla d'ordenació urbanística municipal de Terrassa està integrat pels documents següents:

a) Memòria descriptiva i justificativa i estudis complementaris.

b) Normes urbanístiques i fitxes dels polígons d'actuació i dels sectors de planejament.

c) Agenda i avaluació econòmica i financera de les actuacions a desenvolupar.

d) Catàleg de béns a protegir.

e) Informe mediambiental.

f) Plànols d'informació i d'ordenació urbanística del territori i de traçat de les xarxes bàsiques d'abastament d'aigua, de subministrament de gas i d'energia elèctrica, de comunicacions, de telecomunicacions i de sanejament i les corresponents als altres serveis establerts pel Pla.

g) Programa d'actuació urbanística municipal, amb el contingut exigit per l'article 60 de la Llei d'urbanisme catalana (LU), al qual es farà detallada referència a l'article 7 d'aquestes normes.

2. La documentació informativa està constituïda per la memòria, estudis complementaris i plànols d'informació urbanística, així com per la memòria, plànols i resta de documentació que conforma l'avanç del Pla.

Article 4

Vigència i publicitat del Pla

1. Aquest Pla d'ordenació urbanística municipal entrarà en vigor l'endemà de la publicació de l'acord d'aprovació definitiva i d'aquestes Normes urbanístiques al DOGC i mantindrà la seva vigència indefinidament o fins que es produeixi la seva revisió.

2. Aquest Pla, les seves Normes urbanístiques i els altres documents que l'integren són públics i qualsevol persona pot consultar-los i demanar-ne informació a l'Ajuntament. Són també públics els plans, estudis o altres instruments urbanístics que s'aprovin en desenvolupament i execució d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal.

Article 5

Revisió del Pla d'ordenació urbanística municipal

1. Podrà portar-se a terme la revisió global del Pla d'ordenació urbanística municipal quan es produeixi algun dels supòsits següents:

a) Quan s'hagin complert 12 anys de vigència.

b) Quan es justifiqui l'existència de disfuncions entre les previsions d'aquest Pla i les necessitats reals de sòl per crear habitatge, per l'establiment d'activitats econòmiques, o bé la necessitat d'infrastructures d'interès general.

c) Quan, per l'elecció d'un model territorial diferent o per circumstàncies de tipus econòmic o demogràfic, es plantegin nous criteris en relació amb l'estructura general i orgànica del territori o de la classificació del sòl.

2. Quan es produeixi el supòsit previst a l'apartat 1.b) d'aquest mateix article, i sempre i quan es justifiqui degudament, el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, previ informe de la Comissió d'Urbanisme de Catalunya, podrà ordenar la revisió del Pla d'ordenació, prèvia audiència a l'Ajuntament de Terrassa, o acordar-la a instància d'aquest.

3. El Projecte de revisió es tramitarà d'acord amb el procediment establert per a l'aprovació del Pla d'ordenació urbanística municipal, i incorporarà els estudis urbanístics que justifiquin l'exigència de la seva revisió i de les propostes plantejades.

Article 6

Modificació del Pla d'ordenació urbanística municipal

1. Qualsevol altra alteració de les determinacions del Pla que es produeixi, que no es correspongui amb cap dels supòsits previstos en l'article precedent, tindrà la consideració de modificació, fins i tot en el cas que l'esmentada alteració comporti variacions aïllades en la classificació o qualificació del sòl.

2. La proposta de modificació haurà de raonar i justificar la coherència de la proposta de modificació amb les previsions del Pla d'ordenació urbanística municipal, la incidència de la nova ordenació en les previsions del Pla vigent i la viabilitat d'acceptar la proposta sense procedir a la seva revisió. Així mateix s'haurà de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la conveniència de la modificació proposada, en relació amb els interessos públics i privats concurrents.

3. La modificació de qualsevol dels elements d'aquest Pla es subjectarà a les mateixes normes aplicables per a la seva formació.

4. En cas que la modificació proposada comporti un increment de la densitat i del sostre edificable, s'hauran d'incrementar proporcionalment les reserves per a espais lliures públics, així com per a dotacions i equipaments de titularitat pública, d'acord amb les previsions de l'article 65.3 i 65.4 LU.

5. En cas que la modificació proposada comporti una diferent zonificació o ús urbanístic de les zones verdes, espais lliures, zones esportives o espais destinats a equipaments esportius, previstos pel Pla com a sistemes generals o locals, s'estarà al procediment previst en l'article 95 LU, amb l'excepció prevista a l'apartat 3, del propi article.

No s'entendrà com a modificació de zones verdes i esportives regulades a l'article 95 de la LU, la concreció de la localització dels espais lliures determinats en les fitxes dels diferents sectors de planejament (plans parcials i plans de millora), encara que es situïn en un lloc diferent de l'assenyalat en la documentació gràfica indicativa del Pla, sempre i quan es respectin les seves dimensions i funcionalitat.

Tampoc s'entendrà modificació de les zones verdes o espais lliures la modificació d'aquells sòls qualificats com a tal inclosos dintre del sistema d'espais lliures complementaris i identificats amb les claus P5 verds de protecció, P10 complements de vialitat, P11 sòls privats de servitud pública, P12 verds privats, i els espais lliures territorials previstos en el sòl no urbanitzable, ja que són espais que complementen el sistema d'espais lliures, però que no formen part del règim d'espais lliures, i que no han estat computats als efectes de compliment d'estàndard d'espai lliure per habitant.

6. Les propostes de modificació regulades pels apartats 1 i 3 de l'article 95 LU han de justificar en la memòria pertinent, i mitjançant la documentació gràfica que sigui necessària, que no es perjudiquen els aspectes qualitatius ni quantitatius dels espais afectats.

7. La previsió mitjançant planejament parcial o especial de majors superfícies de sòl destinades a sistemes, en relació amb els estàndards o percentatges mínims fixats per aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, no requerirà la seva modificació.

Article 7

Objecte, contingut i revisió del Programa d'actuació urbanística municipal

1. El Programa d'actuació urbanística municipal és l'expressió de les polítiques municipals de sòl i d'habitatge i contenen les previsions i els compromisos assumits per al desenvolupament d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, pel que fa a la reforma i millora urbanes, als equipaments i dotacions, i a la generació d'activitat econòmica, dins del marc del desenvolupament sostenible.

El Programa preveu el caràcter públic o privat de la iniciativa per a la promoció dels diferents planejaments derivats i, en aquells casos que es considera oportú, estableix la reserva per a la iniciativa pública al llarg del termini de vigència establert en el Programa.

Així mateix, el Programa d'actuació urbanística municipal conté les determinacions exigides per l'article 60 LU.

2. El Programa d'actuació urbanística municipal està integrat pels documents següents:

a) Memòria raonada dels objectius i de les mesures i mitjans per assolir-los en coherència amb aquest Pla.

b) Relació d'actuacions.

c) Calendari.

d) Avaluació economicofinancera i previsió pressupostària.

e) Estudis complementaris.

f) Plànols d'informació, de delimitació i d'esquemes d'integració urbana de les actuacions.

3. El Programa d'actuació urbanística municipal es revisarà cada 6 anys.

4. En cas que es tramiti l'actualització, la modificació o la revisió del Programa d'actuació urbanística municipal amb independència del Pla d'ordenació urbanística municipal, es tramitarà com aquest.

Article 8

Interpretació del Pla d'ordenació urbanística municipal

1. Aquestes Normes urbanístiques, juntament amb els plànols d'ordenació i les fitxes normatives, constitueixen un cos normatiu específic en matèria urbanística del municipi de Terrassa i prevalen sobre la resta dels documents del Pla. En allò no previst per aquestes normes s'estarà a la legislació urbanística i d'ordenació del territori aplicable en cada cas.

2. Les determinacions del Pla d'ordenació urbanística municipal i, concretament, aquestes Normes urbanístiques, s'interpretaran partint del sentit propi de les seves paraules en relació amb el context i els antecedents i tenint en compte, principalment, llur esperit i finalitat expressats en la memòria, així com atenent a la realitat social del moment en què han de ser aplicades.

3. En cas de contradiccions entre documents del Pla o d'imprecisió, prevaldran les determinacions que impliquin menor edificabilitat i major dotació per a espais públics o d'interès públic, major protecció ambiental i, en qualsevol cas, aplicant el principi general d'interpretació integrada de les normes.

En els supòsits de conflicte irreductible entre la documentació imperativa del planejament urbanístic, que no pugui ser resolt pels criteris generals previstos a l'ordenament jurídic, prevaldrà l'establert en la documentació escrita, llevat si el conflicte es refereix a quantificació de superfícies, supòsit en el qual prevaldrà la mesura resultant del plànol topogràfic.

4. Quan hi hagi contradiccions gràfiques entre plànols de diferent escala, s'estarà al que indiquin els plànols d'escala més gran (la de menor quocient), és a dir, aquells en què la definició física sigui més acurada.

5. En el supòsit de concurrència sobre el territori de diverses normes o mesures restrictives o de protecció, tant si es deriven de la legislació sectorial i del seu planejament específic com si són de caràcter urbanístic, prevaldran aquelles que garanteixin una millor protecció de l'interès públic, ponderant l'interès públic i cercant la utilització més racional possible del territori.

6. Les diferents Ordenances urbanístiques del municipi de Terrassa, atès el seu grau d'especificació i/o regulació detallada, es consideren un cos autònom del Pla d'ordenació urbanística municipal. Conseqüentment, l'alteració o variació dels preceptes d'aquestes Ordenances (sempre i quan no comportin modificacions d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal), requerirà únicament la modificació de l'Ordenança corresponent, mitjançant el procediment previst en la legislació local vigent.

7. Les indicacions del Pla d'ordenació urbanística municipal que puguin referir-se a espais situats fora del terme municipal s'hauran d'entendre solament com a propostes.

8. La memòria, els annexos i els plànols de la informació urbanística, relacionats en la memòria d'ordenació, tenen caràcter informatiu i justificatiu.

Article 9

Obligatorietat

Tant l'Administració, els organismes públics, com els particulars, estan obligats a complir les determinacions i disposicions del Pla d'ordenació urbanística municipal i especialment aquestes Normes urbanístiques. Qualsevol actuació o intervenció sobre el territori, tingui caràcter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa pública o privada, haurà d'ajustar-s'hi d'acord amb el que preveu l'article 100 de la LU.

Article 10

Claus d'identificació

En els documents gràfics del Pla d'ordenació urbanística municipal figura detallada l'ordenació urbanística, que es llegirà en funció de les claus d'identificació, codis numèrics i noms que constitueixen la denominació oficial dels sistemes i de les zones, independentment de llur règim urbanístic.

Capítol II

Del desenvolupament del Pla d'ordenació urbanística municipal

Article 11

Iniciativa i competències

1. El desenvolupament d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal correspon, en primer lloc, a l'Ajuntament de Terrassa en la seva qualitat d'Administració actuant. Poden ser també Administració actuant els consorcis urbanístics i les societats de capital íntegrament públic, quan així ho prevegin els seus estatuts. Hi intervindran també, les diferents administracions públiques en el marc de les seves competències respectives.

2. Així mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanístics, en el marc de les seves competències i en la forma i procediment previstos en la legislació urbanística vigent i, concretament, en els articles 96 i 97 de la LU.

3. L'Ajuntament, en exercici de les seves competències, fomentarà la major intervenció i col·laboració dels ciutadans en el desenvolupament de l'acció urbanística.

Article 12

Reserva per a la construcció d'habitatges de protecció pública

1. En tots i cadascun dels polígons d'actuació i sectors de planejament definits en aquest Pla on es prevegi la nova implantació d'ús residencial, tant en sòl urbà com en sòl urbanitzable, es reservarà sòl suficient per a la construcció d'habitatges de protecció pública, en la proporció del 20% del sostre resultant destinat a ús d'habitatge. S'exceptuen d'aquesta obligació aquells polígons o sectors amb densitats inferiors a vint-i-cinc habitatges per hectàrea, ja que per la seva tipologia no es consideren adequats per a aquesta finalitat.

2. Als efectes de l'apartat anterior es considera que un polígon o sector de planejament preveu nova implantació d'habitatges, en els casos següents:

a) En sòl urbà: quan en el planejament anterior al que ara es revisa s'hi preveien usos diferents del d'habitatge o bé els terrenys inclosos en els nous polígons o sectors estaven classificats com a sòl no urbanitzable, i el nou planejament admet aquest ús d'habitatge.

b) En el sòl urbanitzable: tots els sectors contemplats per aquest Pla, amb independència de la classificació que tinguessin amb anterioritat al Pla d'ordenació urbanística municipal.

3. En aquells àmbits o sectors on l'Ajuntament, altres entitats de dret públic o societats de capital íntegrament públic siguin titulars de terrenys, el sostre que aquests generin no comptabilitzarà als efectes de determinar la reserva del 20% de sostre per a la construcció d'habitatges protegits establerta en aquest article.

4. L'aprofitament urbanístic que l'Administració o altres entitats de dret públic obtinguin com a conseqüència de la cessió obligatòria i gratuïta establerta en la LU, es destinarà a la promoció d'habitatges de protecció pública, i comptabilitzarà als efectes de determinar la reserva del 20% de sostre per a la construcció d'habitatges protegits.

5. Les previsions i limitacions en quant al nombre d'habitatges potencials en els nous sectors de desenvolupament i, en aquells altres pendents de planejaments anteriors al que es revisa, pel que fa concretament als habitatges que es destinen a protecció pública, vindran corregides en funció de la consideració d'una superfície de sostre de setanta metres quadrats (70 m2) construïts per cada habitatge de protecció, sense que en cap cas s'ultrapassi una densitat màxima de 100 habitatges per hectàrea referida al sector del qual en formi part.

Article 13

Desenvolupament del Pla d'ordenació urbanística municipal

1. Amb l'objecte de desenvolupar i completar l'ordenació establerta per les determinacions d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, es redactaran plans parcials urbanístics, plans especials urbanístics, plans de millora urbana, catàlegs i ordenances d'acord amb el que preveuen els articles 65 a 69 de la LU, i en els termes previstos en aquestes normes. Llevat dels supòsits en què expressament s'estableixi com a preceptiva la redacció d'aquests instruments urbanístics, les determinacions del Pla d'ordenació urbanística municipal seran d'aplicació directa i immediata.

2. Aquest planejament derivat es redactarà d'acord amb el que preveuen aquestes Normes urbanístiques i de conformitat amb les determinacions assenyalades per la legislació urbanística vigent. En tots aquells casos en què el Programa d'actuació urbanística municipal del Pla d'ordenació municipal ho contempli, caldrà ajustar-se a l'ordre i termini que aquest fixa.

3. Aquest Pla d'ordenació urbanística municipal incorpora aquells plans parcials i especials elaborats en desenvolupament del Pla general d'ordenació de Terrassa de 1983, aprovats definitivament amb anterioritat a l'entrada en vigor del Pla d'ordenació urbanística municipal, i que es relacionen seguidament, els quals mantenen íntegrament la seva vigència:

Pla parcial de can Petit.

Pla parcial de Vista Alegre.

Pla parcial de can Roca II 2a fase.

Pla especial de reforma interior de la Font de l'Espardenyera.

Pla especial de millora urbana de l'Àrea Central del Vapor Gran.

Pla especial de millora urbana de la Cogullada.

4. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanístic que s'elabori en desenvolupament de les previsions d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal hauran de garantir l'accessibilitat i la utilització, amb caràcter general, dels espais d'ús públic, essent requisit ineludible per a la seva aprovació el compliment de les determinacions i els criteris establerts a la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promoció de l'accessibilitat i supressió de les barreres arquitectòniques, i el Decret 135/1995, de 24 de març, de desenvolupament de la Llei esmentada.

5. Els plans, projectes i qualsevol altre document urbanístic que s'elabori en desenvolupament de les previsions d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal hauran de precisar les característiques i el traçat de les obres d'urbanització relatives al sanejament, compactació i anivellament dels terrenys destinats a vials, les xarxes d'abastament i distribució d'aigua, clavegueram, energia elèctrica, gas, telecomunicacions i d'altres previstos, amb el grau suficient de detall que permetin la seva execució immediata. La distribució dels serveis haurà de fer-se mitjançant xarxa subterrània i caldrà preveure la ubicació de les centrals de transformació i/o distribució local necessàries, en sòls amb la qualificació apropiada a tal efecte. En la seva tramitació es requeriran els informes de les administracions sectorials competents per raó de la matèria.

6. Els plans derivats hauran d'incorporar un estudi o informe ambiental, que haurà de ser sotmès a informació pública conjuntament amb el Pla.

Article 14

Plans parcials urbanístics

1. Els plans parcials urbanístics han de contenir les determinacions i la documentació prevista als articles 65 i 66 de la LU i normes concordants. A més hauran d'incloure un quadre resum de les determinacions urbanístiques del sector.

2. Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir el grau de precisió suficient per a permetre la seva immediata execució. A tal efecte hauran de contenir la qualificació detallada del sòl, reservant els sòls destinats a zones verdes i espais lliures, a equipaments de titularitat pública i a serveis tècnics que en cada cas corresponguin, d'acord amb les determinacions i criteris establerts en aquest Pla d'ordenació urbanística municipal; i la regulació dels usos i els paràmetres de l'edificació que permetin l'atorgament de llicències. Així mateix, hauran d'assenyalar les alineacions i les rasants i definir els paràmetres bàsics de l'ordenació de volums que podrà adoptar una forma alternativa. En aquest cas, l'opció escollida s'haurà de concretar en la reparcel·lació o en el moment d'atorgar les llicencies d'edificació.

3. Tanmateix els Plans parcials urbanístics han de precisar les característiques i el traçat de les obres d'urbanització bàsiques relatives al sanejament, la compactació, l'anivellament de terrenys destinats a vials, inclosos els passos de vianants, i les xarxes de subministrament i distribució d'aigua, d'energia elèctrica i de connexió a les xarxes de telecomunicacions, així com avaluar-ne el seu cost i dividir la seva execució en etapes amb el grau suficient de detall per a permetre'n la seva execució i d'acord amb els criteris i determinacions establerts a l'article 17 d'aquestes Normes urbanístiques. Així mateix hauran de contenir un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses d'urbanització, sens perjudici de la seva concreció a través dels projectes d'urbanització complementaris, els quals hauran de redactar-se d'acord amb els criteris establerts a l'article 17 d'aquestes Normes urbanístiques.

4. Tanmateix els plans parcials urbanístics hauran de preveure, si és el cas, la delimitació de polígons d'actuació, definir el sistema d'actuació aplicable a cadascun, i establir totes aquelles condicions de gestió i els terminis per a promoure els instruments corresponents per executar les obres d'urbanització i edificació, sense perjudici de que aquests puguin ser modificats pel PAUM.

5. Els plans d'etapes dels plans parcials no podran preveure un termini superior a sis anys per a l'execució de la urbanització del sector. En el cas de delimitar més d'un polígon d'actuació, caldrà que el Pla defineixi l'ordre de prioritat entre ells per a la seva execució. En qualsevol cas s'haurà de justificar l'adequació del Pla parcial al Programa d'actuació urbanística municipal.

6. Aquest Pla d'ordenació urbanística municipal determina, d'acord amb la legislació urbanística vigent, l'aprofitament mig de cadascun dels sectors de planejament parcial.

7. Quan els Plans parcials urbanístics siguin d'iniciativa privada, hauran de complir a més de les determinacions anteriors, les especificacions i obligacions requerides en els articles 96 i 97 de la Llei d'urbanisme.

8. Els plans parcials destinats, total o parcialment, a usos industrials hauran d'incorporar les directrius emanades de la Direcció General del Patrimoni Natural del Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya que els siguin d'aplicació, així com també hauran d'observar les determinacions que estableixi al respecte la legislació sectorial vigent en matèria de protecció del medi ambient.

9. Els plans parcials que es desenvolupin en sectors que vinguin afectats directa o indirectament per qualsevol àmbit fluvial hauran d'incorporar el compliment de les propostes i determinacions que puguin derivar-se de l'estudi de planificació de l'espai fluvial del Llobregat.

10. Els plans parcials urbanístics podran completar les previsions d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, però no modificar-les

Article 15

Plans de millora urbana

1. En el sòl urbà no consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar el teixit urbà o bé la realització d'operacions de rehabilitació, de reforma interior, de remodelació urbana, de transformació d'usos, de reurbanització, d'ordenació del subsòl, de sanejament i d'altres similars.

2. En el sòl urbà consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar o acabar la urbanització en els termes assenyalats a l'article 30.b) de la LU, així com regular la composició volumètrica i de façanes. En el cas que el seu objecte sigui la regulació de la composició volumètrica i de façanes, s'entendrà que l'àmbit d'actuació del Pla de millora urbana és el corresponent al solar on s'hagi de procedir a la regularització, sense necessitat de prèvia delimitació de l'àmbit.

3. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la remodelació urbana, la transformació d'usos o la reurbanització podran preveure operacions urbanístiques que comportin la reconversió del model de l'àmbit del qual es tracti quant a la seva estructura, edificació existent i usos, o bé preveure la substitució integral o parcial de les infrastructures d'urbanització existents, i la implantació de noves infrastructures per raons d'obsolescència o d'insuficiència manifesta de les existents o per les exigències del desenvolupament econòmic i social.

4. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu l'ordenació específica del subsòl per a àmbits determinats regularan la possibilitat d'aprofitament privat; el manteniment o no, en tot o en part, de l'aprofitament privat preexistent, i l'ús del subsòl vinculat a l'ús i servei públics, d'acord amb l'establert a l'article 39 LU.

5. Quan es tracti d'operacions de millora urbana no previstes per aquest Pla d'ordenació urbanística municipal es requerirà la prèvia o simultània modificació d'aquest, excepció feta dels supòsits en els quals no s'alterin els usos principals, ni els aprofitaments i les càrregues urbanístiques, ni l'estructura fonamental del planejament urbanístic general.

6. Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions pròpies de la seva naturalesa i finalitats, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, plànols i normes corresponents. Alhora han de contenir les previsions i documentació previstes als articles 65 i 66 LU, a excepció del que disposen els apartats 3 i 4 de l'article 65, pel que fa a reserva de sòl, que hauran de respectar el que determina aquest Pla d'ordenació urbanística municipal en cada cas.

7. Els plans de millora urbana concretaran les reserves necessàries per a sistemes urbanístics locals en cas que aquestes no vinguin definides per aquest Pla d'ordenació urbanística municipal.

8. Aquest Pla d'ordenació urbanística municipal delimita els diferents plans de millora, els quals vénen grafiats en els plànols de zones, sistemes i sectors de planejament, a escala 1: 4.000.

9. Els plans de millora urbana que es desenvolupin en sectors que vinguin afectats directa o indirectament per qualsevol àmbit fluvial hauran d'incorporar el compliment de les propostes i determinacions que puguin derivar-se de l'estudi de planificació de l'espai fluvial del Llobregat.

10. Atenent a l'objecte i diferents finalitats previstes per aquests plans de millora urbana, aquest Pla d'ordenació urbanística municipal distingeix entre els tipus següents:

a) Plans de transformació, que es corresponen amb sectors vinculats a la delimitació de les àrees centrals de millora urbana establertes en el Pla i que comprenen aquelles àrees estratègicament localitzades en el conjunt urbà de la ciutat, a les que el Pla atorga un paper dinamitzador i revitalitzador en l'ordenació de la nova ciutat, un espai de convivència d'activitats i residència amb una càrrega significativa de conservació activa del patrimoni arquitectònic i industrial.

b) Plans de remodelació urbana, que es corresponen amb operacions de transformació puntual d'escala intermèdia i que comprenen actuacions de naturalesa diversa, d'una mida reduïda i on majoritàriament l'objecte del mateix Pla de millora ha de ser la concreció de les determinacions establertes en aquest Pla d'ordenació urbanística municipal. En general aquestes actuacions coincideixen amb un idèntic àmbit de gestió que té per finalitat establir el marc de referència per a l'equidistribució dels beneficis i càrregues derivats d'aquest planejament derivat.

c) Plans de reforma interior, que es corresponen amb àmbits en els quals és necessari desenvolupar un pla de millora específic per concretar un objectiu general de reforma de l'àmbit delimitat, encaminat a millorar les condicions d'ordenació i regulació de sectors que presenten una complexitat urbana específica en el conjunt de la ciutat.

d) Plans de completament del teixit urbà, que es corresponen amb sectors localitzats en la corona de la ciutat consolidada, la finalitat dels quals és la redefinició d'un acabament o completament de la ciutat, atenent a les seves condicions de posició i dimensió.

Article 16

Plans especials urbanístics

1. A més dels plans especials urbanístics definits i previstos per aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, podran desenvolupar-se plans especials per a qualsevol de les diferents finalitats previstes en l'article 67 de la LU, sempre que no modifiquin l'estructura general i orgànica d'aquest Pla i que no contradiguin les seves Normes bàsiques.

2. L'aprovació dels plans especials urbanístics habilita l'administració competent per a executar les obres i les instal·lacions corresponents, sens perjudici de l'exigibilitat de les llicències i autoritzacions administratives que siguin preceptives i sens perjudici del que estableix la legislació sectorial d'aplicació en cada cas.

3. D'acord amb el que preveu l'article 67.1.e) de la LU, també es poden elaborar plans especials per a l'execució directa d'obres corresponents a la infrastructura del territori o a elements determinants del desenvolupament urbà, pel que fa a l'assenyalament i localització de les infrastructures bàsiques relatives a les comunicacions terrestres i/o aèries, a la infrastructura hidràulica general, a l'abastament d'aigua, sanejament, subministrament d'energia elèctrica i resta de sistemes urbanístics generals i d'altres anàlogues d'acord amb les previsions d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, amb la col·laboració de les administracions competents en la matèria i de les entitats subministradores directament implicades en cada cas.

La formulació i tramitació d'aquests plans serà preceptiva quan la infrastructura afecti diversos municipis o diferents classes de sòl.

Article 17

Característiques bàsiques de les obres d'urbanització que s'han de contemplar en el planejament derivat

En sòl urbà consolidat i no consolidat, i en sòl urbanitzable delimitat, el planejament urbanístic derivat contemplarà la definició de les obres d'urbanització, ja sigui per la nova implantació de la urbanització, o bé per la reurbanització d'elements preexistents, d'acord amb els continguts i característiques bàsiques següents:

1. Condicions generals per a tots els tipus de sòl i sectors.

1.1. Explanació de vials i pavimentació i tractament de calçades, vorades, voreres, i espais lliures.

a) La explanació dels vials s'ajustarà a les disposicions de la vigent normativa tècnica sobre ferms de carreteres, en funció de les característiques geotècniques del terreny i les condicions del tràfic previst que s'hauran de determinar en base a l'informe de mobilitat que serà vinculant i preceptiu per a l'aprovació del planejament derivat.

b) La pavimentació de les calçades s'ajustarà en quant a les seves característiques i materials al compliment de les condicions de la normativa tècnica en relació amb el tipus de tràfic que vingui determinat. Les solucions amb paviments continus es resoldran, amb materials asfàltics amb granulometries especials que garanteixin la màxima absorció acústica, llevat que les condicions topogràfiques dels vials requereixin la utilització d'altres materials.

c) Preferentment s'utilitzaran paviments amb components procedents del reciclatge de materials.

d) El disseny de les vorades es resoldrà mitjançant peces de formats normalitzats. En els carrers del quadrat central de la ciutat s'empraran peces de granit mecanitzat; en la resta de carrers de la ciutat, serà preferent la utilització d'aquest material en noves actuacions que abastin trams sencers i complerts de carrers. En la resta dels casos s'utilitzaran els materials predominants en els carrers circumdants.

e) Es resoldran els guals d'accés de vehicles i els passos de vianants, mitjançant solucions que permetin mantenir la continuïtat del pla del paviment de vorera i el compliment de la vigent normativa reguladora sobre supressió de barreres arquitectòniques.

f) La transició entre els plans verticals de les vorades i els plans inclinats en les trams dels guals i passos de vianants es resoldrà mitjançant peces especials mecanitzades de desenvolupament corbat que evitin l'aparició d'arestes i vèrtex exteriors sobre l'àmbit de la calçada.

g) La pavimentació de les voreres es resoldrà genèricament amb la utilització de panots de formigó del tipus i format normalitzat per a la ciutat de Terrassa, llevat d'aquelles voreres que justifiquin un paviment de tipus diferenciat per formar part de conjunts urbans resolts de manera unitària o majoritària amb altres solucions i materials.

h) En el cas de voreres que corresponguin a eixos cívics o comercials, el paviment s'ajustarà als criteris de materials i formats que es determinin per a cada zona urbana.

i) La pavimentació dels espais urbans trepitjables amb paviments durs, es durà a terme mitjançant solucions de paviments adequades per a cada espai en concret, en relació amb la seva composició urbana, ordenació funcional, durabilitat, fàcil reposició i mínim manteniment.

1.2. Implantació o remodelació de xarxes d'abastament d'aigua i de sanejament.

a) Les xarxes d'abastament d'aigua s'ajustaran a les condicions tècniques que determini l'ens concessionari del servei públic d'aigües de Terrassa. Es prohibeix la utilització de materials de PVC i de fibrociment, i s'emprarà preferentment canonades de fosa dúctil. Les noves instal·lacions de subministrament d'aigua contemplaran tant les xarxes d'aigua potable, com la instal·lació de canonades i hidrants contra incendis amb la disposició que es determini segons la vigent normativa sobre protecció d'incendis. Així mateix, les noves instal·lacions incorporaran les xarxes de rec de l'arbrat i resta d'elements de jardineria que puguin disposar-se en el sector.

b) Les xarxes de sanejament a més de respondre als dimensionats i pendents derivats dels càlculs hidràulics determinats en relació a les necessitats del sector, s'ajustaran als requeriments tècnics què comporti la seva adequada interconnexió amb la xarxa preexistent, contemplant així la realització d'aquelles actuacions complementàries que siguin necessàries per tal d'assegurar el correcte funcionament del conjunt. Es prohibeix la utilització de canonades de PVC.

c) Serà obligatòria la implantació d'una doble xarxa de recollida d'aigües de tipus separatiu, que incorpori d'una banda la recollida de les aigües residuals i la seva connexió fins al sistema de col·lectors que condueix a l'estació depuradora general; i per altra, la recollida de les aigües superficials d'origen pluvial i la seva conducció fins al sistema de rieres i torrents.

d) Prèviament a l'abocament a la llera de les aigües procedents del sistema de pluvial, serà preceptiva la instal·lació d'un pou del tipus coulbert o qualsevol altre sistema de decantació similar, que permeti la retenció de les primeres aigües, i especialment del materials transportats pel sistema.

1.3. Subministrament d'energia elèctrica.

a) Les intervencions de nova urbanització o de reurbanització, contemplaran la implantació de la xarxa de subministrament d'energia elèctrica per als nous edificis i espais urbans mitjançant instal·lacions soterrades. Així mateix en el sòl no urbanitzable, es procurarà que les noves implantacions de xarxa elèctrica siguin soterrades.

b) Els centres de transformació es situaran en l'espai privat de les noves edificacions, llevat quan es tracti d'operacions de reforma de sectors consolidats per edificacions en les quals resulti inviable la seva ubicació, o bé quan es justifiqui expressament la seva possible localització en espais públics i es donin les dues condicions següents:

Que la major part de la seva potència vagi destinada a cobrir necessitats derivades dels usos públics del sector.

Que la seva implantació es faci soterrada de manera que no impliqui cap restricció funcional a la ordenació i utilització dels espais públics on s'emplaci.

1.4. Instal·lacions de gas i telecomunicacions.

a) Caldrà implantar els corresponents prismes soterrats de pas de serveis per a instal·lacions de telecomunicacions i telemàtica, segons les disposicions tècniques que s'estableixin per mitjà la corresponent ordenança.

b) Les actuacions de nova urbanització contemplaran la instal·lació de tubs, corresponents a la xarxa de subministrament de gas que permetin el possible subministrament a les noves edificacions, sens perjudici del sistema energètic que finalment s'adopti.

1.5. Enllumenat públic.

a) Es disposaran les instal·lacions i els elements d'enllumenat públic adients per a la correcta intensitat d'il·luminació i uniformitat dels espais urbans, d'acord amb la seva funció, característiques i afluència de vianants, en base a les recomanacions tècniques vigents i la ordenança corresponent. Així mateix, les instal·lacions d'enllumenat incorporaran les solucions de disseny més adients en base al compliment de la vigent normativa sobre reducció de la contaminació lumínica, així com en relació amb la minimització del consum energètic.

b) La disposició i el tipus de lluminària tendirà a la minimització de la ocupació de l'espai públic, prohibint-se la implantació de bàculs i columnes d'enllumenat en voreres o passos amb una amplada inferior a 1,50 metres.

c) En el cas de voreres o espais d'amplada inferior a 1,50 m, les lluminàries es disposaran forçosament subjectades en les façanes dels edificis, i les instal·lacions de cablejat podran discorre vistes en façana.

1.6. Arbrat i jardineria.

a) Es contemplarà la plantació d'arbrat en aquells espais lliures que per la seva dimensió i característiques funcionals i formals resulti adient la seva disposició. En aquells carrers que formin part de la xarxa d'eixos verds de la ciutat, definits en els plànols de qualificació, ordenació i gestió del sòl urbà, a escala 1/2000, serà obligatòria la nova plantació d'arbrat quant les actuacions abastin com a mínim un tram sencer de carrer.

b) La nova plantació d'arbrat s'haurà de disposar en voreres que disposin d'una amplada mínima de 2,60 m en el cas d'escocells d'un metre, o de 2,80 m en el cas d'escossells d'u coma vint metres.

c) Les espècies arbòries, arbustives i les plantes, es disposaran en funció del tipus de terreny, els criteris de composició de l'espai urbà, l'assolellada, la facilitat de manteniment, i altres factors que s'hauran de motivar expressament.

d) Es potenciarà la utilització d'espècies autòctones i d'aquelles que comportin un menor consum d'aigua. La determinació de les característiques concretes, dimensions i desenvolupament mínim de les plantes, i terminis de garantia i conservació mínima de les noves plantacions, s'ajustarà a les prescripcions tècniques que assenyalin els corresponents plecs de condicions municipals de jardineria.

e) Les noves plantacions hauran d'incorporar en tots els casos la corresponent instal·lació automàtica de rec per degoteig o per aspersió segons les característiques de les espècies a plantar.

f) En les noves implantacions d'arbres es recomana remoure i si s'escau renovar la terra corresponent a un cub de 3x3x3, col·locant-se una barreja de terres capaç de suportar la implantació corresponent dels arbres previstos.

1.7. Mobiliari urbà i senyalització.

a) Les actuacions de nova urbanització incorporaran la disposició dels corresponents elements de mobiliari urbà: bancs i papereres en els nous espais públics, així com jocs infantils en els espais lliures que per la seva dimensió i configuració permetin la seva correcta implantació. Els diferents elements de mobiliari urbà i jocs que s'implantin hauran de respondre de manera òptima als criteris de: disseny i forma, riscos per accidentalitat i vandalisme, materials reciclables, cost de reposició i, manteniment.

b) Les actuacions de nova urbanització hauran d'incorporar la total implantació dels elements de senyalització viària, tant per vehicles com per vianants, que resulti necessària per al correcte funcionament dels nous espais i el seu entorn. La senyalització viària inclourà les senyals verticals, horitzontals i lluminoses que requereixin els nous àmbits urbans, en funció de les determinacions de l'informe de mobilitat preceptiu corresponent.

2. Condicions particulars comuns als sectors de sòl urbà no consolidat en àrees centrals de millora urbana i en sectors de completament, i als sectors de sòl urbanitzable delimitat d'ús residencial.

En la definició dels elements d'urbanització dels serveis urbanístics d'aquests sectors, caldrà incorporar en cadascun d'ells la implantació d'un sistema integrat de recollida pneumàtica de residus sòlids urbans, d'acord amb els sistemes i solucions particulars que resultin més adients en funció de la extensió, el nombre d'habitatges i la superfície destinada a altres usos de cada sector, i els criteris que es determinin en funció del seu caràcter únic en quant als sistemes per a la recollida i evacuació dels residus, la major facilitat d'aquestes operacions, la garantia sobre la minimització de molèsties en l'entorn, i la major facilitat i economia en el manteniment de les instal·lacions i la seva explotació.

3. Condicions particulars comuns als sectors de sòl urbà no consolidat en sectors de completament i als sectors de sòl urbanitzable delimitat.

3.1. Connexions exteriors a les infrastructures i xarxes de serveis.

a) Caldrà definir el disseny i el projecte de realització dels elements d'infrastructura viària i de mobilitat, necessaris per tal de garantir la correcta integració dels nous sectors amb el sistema general consolidat de la ciutat en el moment en que es prevegi el funcionament del nou sector.

b) Es contemplaran totes les obres necessàries per a la connexió externa de tots els serveis urbanístics necessaris per al funcionament complert dels nous sectors, des dels límits del sector fins als respectius punts de connexió amb els mateixos, així com la reposició de la urbanització que pugui resultar afectada per les referides obres.

3.2. Xarxes de sanejament.

a) Serà obligatòria la implantació d'una doble xarxa de recollida d'aigües de tipus separatiu, que incorpori d'una banda la recollida de les aigües residuals i la seva connexió fins al sistema de col·lectors que condueix a l'estació depuradora general; i per altra, la recollida de les aigües superficials d'origen pluvial i la seva conducció fins al sistema de rieres i torrents.

b) Prèviament a l'abocament a la llera de les aigües procedents del sistema pluvial, serà preceptiva la instal·lació d'un pou del tipus coulbert o qualsevol altre sistema de decantació similar, que permeti la retenció de les primeres aigües, i especialment del materials transportats pel sistema.

c) En els nous sectors de sòl urbanitzable delimitat d'activitats productives, es determinarà la reserva i el disseny d'instal·lacions per al tractament previ i depuració parcial de les aigües residuals, amb caràcter previ a la seva conducció a la estació depuradora general.

3.3. Subministrament d'energia elèctrica.

a) Els centres de transformació es podran situar en l'espai públic, preferentment en vials, sempre i quant la seva implantació sigui soterrada, de manera que no impliqui cap restricció funcional a la ordenació i utilització dels espais públics on s'emplaci.

b) Les xarxes i línies de subministrament elèctric a l'interior del sector seran totalment soterrades. Les línies aèries existents també hauran de ser soterrades.

3.4. Abastament d'aigua.

Caldrà justificar la disponibilitat de recursos hídrics suficients per tal de donar cobertura a les noves demandes que generi el sector. Aquesta justificació vindrà acreditada mitjançant un certificat emès per part de l'empresa subministradora del servei, acreditatiu de la viabilitat tècnica, jurídica i administrativa del referit subministrament.

4. Condicions particulars per als sectors de sòl urbanitzable delimitat d'activitats productives.

En la definició dels elements d'urbanització dels serveis urbanístics d'aquests sectors, caldrà incorporar les instal·lacions centrals al servei del conjunt del sector, o sectoritzades en àmbits parcials, que integrin els punts de recollida, magatzematge i tractament dels residus sòlids.

Article 18

Projectes d'urbanització complementaris

1. Les obres d'urbanització que no tenen la consideració de bàsiques d'acord amb l'article 58.3.b) LU, i que no hagin estat contemplades en el planejament derivat corresponent, hauran de ser objecte d'un projecte d'urbanització complementari, que aprovarà l'Ajuntament, sense que sigui preceptiu el tràmit d'informació pública, llevat dels supòsits d'ocupació temporal i d'aquells previstos per la legislació d'expropiació forçosa.

2. Els projectes d'urbanització complementaris no poden modificar en cap cas les determinacions del planejament que executen, i hauran d'adaptar-se als criteris establerts a l'article 17 d'aquestes Normes urbanístiques i a les directrius que l'Ajuntament concreti a l'àmbit corresponent.

3. La documentació dels projectes d'urbanització complementaris ha de comprendre una memòria descriptiva de les característiques de les obres, el plànol de situació degudament referenciat i els plànols de projecte i de detall, el plec de prescripcions tècniques, els mesuraments, els quadres de preus i el pressupost.

Article 19

Pla especial de protecció del patrimoni històric-arquitectònic de Terrassa

1. Aquest Pla d'ordenació urbanística municipal incorpora plenament les determinacions del Pla especial de protecció del patrimoni històric-arquitectònic-ambiental de Terrassa i de les seves modificacions aprovades, les quals mantenen la seva plena vigència a tots els efectes. El Pla d'ordenació urbanística municipal incorpora en la seva documentació gràfica dels Plans d'ordenació les principals determinacions del Pla especial urbanístic de protecció del patrimoni històric-arquitectònic-ambiental de Terrassa, referents a la relació d'edificis inclosos en el catàleg i l'inventari d'edificis establerta en aquest Pla especial.

2. El Pla especial de protecció esmentat s'incorpora a aquest Pla d'ordenació urbanística municipal com a document d'ordenació addicional essent les seves determinacions i regulacions d'aplicació directa en allò que fa referència a la regulació de les qüestions que afecten a la protecció i desenvolupament del patrimoni.

Article 20

Catàleg de béns a protegir

1. Sens perjudici de l'establert a l'article anterior i d'acord amb el que estableix l'article 69 de la LU, aquest Pla d'ordenació urbanística municipal incorpora el catàleg de béns a protegir, en el qual s'hi relacionen aquelles construccions i edificis que, més enllà del seu possible valor arquitectònic concret i individual tinguin un interès rellevant com a conjunts volumètrics o teixits urbans que permeten entendre i llegir de forma més completa el conjunt de la ciutat, entenent també com a tal el sòl classificat com a no urbanitzable. Així mateix, es relacionen en el catàleg aquells jardins, paisatges, elements naturals o béns culturals que es consideren susceptibles de ser protegits.

2. En el catàleg de béns a protegir que s'incorpora en aquest Pla d'ordenació urbanística municipal es defineixen les categories següents:

a) Béns culturals d'interès nacional. Correspon a aquells elements que tenen aquesta consideració en virtut de la vigent legislació sobre patrimoni cultural català.

b) Béns culturals d'interès local. Correspon a aquells elements que formen part del catàleg que no tenen la declaració de béns culturals d'interès nacional.

c) Béns de l'inventari d'interès documental. Correspon a aquells elements que tenen un especial valor cultural, històric i documental, respecte als quals no es disposa la seva obligada conservació física, però s'estableixen determinats nivells de regulació normativa en relació amb la documentació i estudi d'aquests béns, prèviament a qualsevol intervenció sobre els mateixos que comporti la seva desaparició.

3. En l'annex número 1 d'aquestes normes, es relaciona el llistat dels béns que formen el catàleg, el qual es composa per la totalitat dels elements que formen part actualment del catàleg del Pla especial de protecció del patrimoni de Terrassa i les seves modificacions aprovades, així com d'aquells altres que en virtut de les determinacions urbanístiques d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal han de ser objecte de protecció.

4. Els diferents elements relacionats en el catàleg d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal que actualment no formin part del llistat contingut en el Pla especial de protecció del patrimoni històric-artístic de Terrassa, s'entendran incorporats automàticament en el mateix, essent d'aplicació per a cadascun d'ells els criteris i determinacions bàsics per a la seva protecció, recollits en aquest catàleg.

Article 21

Intervencions en els elements del catàleg

1. Els projectes d'intervenció sobre tots els elements edificats que formen part del catàleg i que no corresponguin a actuacions menors de manteniment, aniran acompanyats de la documentació independent següent del projecte tècnic corresponent:

a) Aixecament planimètric complert de l'edificació en plantes, alçats i seccions, tant generals del conjunt, com de detall de les diferents parts diferenciades que el composin; així com detalls constructius dels diferents elements significatius, amb un nivell de precisió i unes escales gràfiques suficients per a la seva plena comprensió fins permetre la seva possible reconstrucció total o parcial.

b) Reportatge fotogràfic detallat i complert sobre la totalitat de l'edificació, amb visions de conjunt i de detall dels diferents elements que la composen, tant de la formalització exterior, com dels espais interiors.

c) Estudi historiogràfic complert de l'edificació, amb la identificació de la major informació possible entorn a la seva construcció i els agents que hi van intervenir, i les modificacions o ampliacions més significatives que hagi experimentat en la seva història.

2. Amb l'objecte d'assolir un major nivell de qualitat i de solvència tècnica i científica en la valoració sobre les possibles intervencions en els elements del catàleg, es podrà constituir una Comissió Municipal del Patrimoni, de caràcter interdisciplinari, que tindrà com a objecte l'assessorament en l'atorgament de llicències i/o l'aprovació de projectes d'intervenció sobre els elements del catàleg mitjançant les funcions bàsiques següents:

a) Emetre informes previs a la concessió de llicències d'obres o a l'aprovació de projectes, d'intervenció sobre elements del catàleg i els seus entorns.

b) Valorar l'adequació de les intervencions realitzades en relació a les llicències i projectes aprovats.

c) Emetre informes sobre modificacions del catàleg i del Pla especial de protecció.

Article 22

Precisió de límits en el planejament derivat

Els límits de les zones, sistemes i dels sectors de desenvolupament podran precisar-se a través dels corresponents plans parcials urbanístics, plans de millora urbana o plans especials urbanístics, d'acord amb els criteris següents:

1. Els ajustaments que es produeixin hauran de respondre a:

Alineacions o línies d'edificació vigents.

Característiques topogràfiques del terreny.

Límits de la propietat rústica o urbana.

Existència d'arbres o d'altres elements d'interès.

2. Els ajustaments als quals es fa referència en aquest article, no podran comportar augments o disminucions en més o en menys d'un cinc per cent, en relació amb les superfícies delimitades als plànols d'ordenació.

3. Quan un dels límits susceptibles de ser precisats d'acord amb l'apartat 1 d'aquest article hagués estat delimitat prèviament per un Pla parcial urbanístic o respongués a alineacions i límits de qualificació del sòl preestablerts i mantinguts per aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, els límits s'adaptaran als que s'havien definit pel Pla parcial urbanístic o anteriors alineacions.

Capítol III

Gestió i execució del Pla d'ordenació urbanística municipal

Article 23

Execució del planejament

1. L'execució d'aquest Pla i dels instruments de planejament que el desenvolupin, correspon a l'Ajuntament i ales entitats urbanístiques especials que ostentin la condició d'Administració actuant d'acord amb l'article 23 de la LU. Els particulars també hi participaran sota les diverses modalitats previstes en la mateixa LU.

2. L'execució del planejament es realitza bé per gestió integrada, per sectors de planejament urbanístic o polígons d'actuació complets, amb la finalitat de repartir equitativament les càrregues i beneficis derivats de l'ordenació i per a executar o completar les obres i els serveis urbanístics necessaris; o bé mitjançant la gestió aïllada, consistent en actuacions puntuals o aïllades especialment en sòl urbà, en aquells supòsits en què no calgui o no sigui possible la delimitació d'un polígon per al repartiment equitatiu de les càrregues i dels beneficis derivats de l'ordenació urbanística.

3. L'edificació dels solars resultants de les actuacions d'execució, tant integrades com aïllades, també és part de la gestió urbanística, i constitueix la fase de culminació del procés, sens perjudici dels deures establerts a l'article 42.1 de la LU.

Article 24

Reserves, adquisició i gestió dels sistemes urbanístics

1. Els terrenys reservats per a sistemes urbanístics, quan es troben inclosos en un àmbit d'actuació urbanística sotmès al sistema de reparcel·lació, passen a titularitat pública mitjançant la seva cessió obligatòria i gratuïta, sens perjudici del que estableix l'article 150 de la LU. En cas que calgui avançar l'obtenció de la titularitat pública, i l'ocupació directa regulada per l'esmentat article no fos suficient, es podrà actuar també aïlladament per expropiació, subrogant-se en aquest cas l'Administració adquirent en els drets i deures de l'anterior propietari.

2. L'adquisició dels sistemes urbanístics que no estan inclosos en un àmbit d'actuació urbanística sotmès al sistema de reparcel·lació es realitzarà mitjançant l'actuació expropiatòria que correspongui.

3. Les reserves de sòl per a sistemes, tant en sòl urbà com en sòl urbanitzable, computen als efectes del càlcul de l'aprofitament urbanístic.

4. Les reserves de sòl per a sistemes urbanístics generals, que aquest Pla o bé el Programa d'actuació urbanística municipal inclou en polígons d'actuació urbanística en sòl urbà o bé en sectors de planejament urbanístic derivat als efectes de la seva gestió, queden classificades com a sòl urbà o urbanitzable, segons escaigui, i es subjecten a les següents determinacions:

a) Computen als efectes de determinar els sistemes urbanístics locals, al servei de l'àmbit d'actuació.

b) S'incorporen, si escau, en la part corresponent a la delimitació poligonal del sector.

5. Els sectors o els polígons d'actuació urbanística que inclouen sòl reservat per a sistemes urbanístics generals poden ésser, en el supòsit a què es refereix l'apartat anterior, físicament discontinus, tant en sòl urbà com en sòl urbanitzable.

6. Als efectes de garantir la urbanització del passeig de Ponent, aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, estableix la condició que els costos derivats de l'obra urbanitzadora que ha de suposar la transformació de la canalització actual, en una nova artèria urbana que estructuri, ordeni i avali els nous creixements residencials previstos en aquest sector de la ciutat, es reparteixi de forma ponderada, d'acord amb els criteris establerts al punt nou de la memòria del Pla d'ordenació urbanística municipal, entre:

Els creixements extensius residencials previstos en el sòl urbanitzable.

Els creixements dels sectors industrials i d'activitat del sud de la ciutat.

Els creixements previstos en els sectors i polígons d'actuació delimitats en el sòl urbà i directament relacionats o associats a la remodelació d'aquesta via.

I les aportacions que es realitzin directament per part de les administracions implicades en l'execució d'aquesta obra d'urbanització.

L'estimació dels costos d'urbanització del cobriment de la canalització, es determinarà mitjançant la formulació d'un pla de viabilitat tècnica i programació econòmica de la infrastructura informat per l'Agència Catalana de l'Aigua.

Article 25

Polígons d'actuació urbanística

1. Aquest Pla d'ordenació urbanística municipal conté la delimitació dels diferents polígons d'actuació urbanística, els quals vénen grafiats en els plànols d'ordenació i regulats detalladament en l'annex de fitxes normatives dels polígons d'actuació.

2. En sòl urbà no consolidat la delimitació de nous polígons d'actuació s'efectuarà a través de la modificació d'aquest Pla o pel Programa d'actuació urbanística municipal. No obstant, la delimitació de polígons d'actuació urbanística que sigui necessària per a la cessió de terrenys per a carrers i vies, es podrà efectuar d'acord amb el que disposa l'article 113 LU.

3. El planejament urbanístic derivat podrà constituir un únic polígon d'actuació urbanística o bé subdividir-se en dos o més polígons d'actuació.

4. Es podrà modificar l'àmbit dels polígons d'actuació delimitats per aquest Pla o pel planejament urbanístic derivat amb l'objecte de facilitar la seva gestió o efectuar una millor equidistribució de beneficis i càrregues, d'acord amb el procediment establert a l'article 113 LU.

5. Altrament, el Pla d'ordenació urbanística municipal manté vigent la delimitació d'aquells polígons d'actuació que provenen del planejament anterior que es revisa que, atès el seu estat d'execució, cal assegurar la cessió i urbanització dels sòls públics delimitats dintre de l'àmbit de gestió, així com garantir l'efectiu repartiment de beneficis i càrregues, que el mateix planejament anterior atorgava i que la tramitació d'aquest Pla determina que es mantingui sense alteracions.

Article 26

Precisió de límits dels polígons d'actuació delimitats pel Pla d'ordenació

1. S'entendrà per precisió de límits la concreció en la delimitació i la superfície d'un polígon d'actuació urbanística quan aquesta no suposi l'alteració substancial dels seus objectius en relació amb cessions i càrregues d'urbanització.

2. La precisió de límits d'un polígon d'actuació urbanística es podrà efectuar en el mateix Projecte de reparcel·lació quan aquesta no superi el cinc per cent (5%) de la seva superfície i sempre que no inclogui una nova propietat. Caldrà justificar la precisió en l'adaptació a les delimitacions reals de la propietat, en desajustos entre el previst pel planejament i la realitat topogràfica, la cartografia, o en aspectes similars.

3. Si la precisió de límits fos superior al cinc per cent (5%), o s'hi inclogués una nova propietat, serà necessària la modificació del polígon d'actuació, seguint la tramitació establerta a l'article 113 de la LU.

Article 27

Sistemes d'actuació

1. L'execució o gestió del planejament es realitzarà mitjançant qualsevol dels sistemes d'actuació previstos a l'article 115 LU, que són el de reparcel·lació i el d'expropiació. El sistema de reparcel·lació es pot dur a terme a través de les modalitats de compensació bàsica, de compensació per concertació, de cooperació i per sectors d'urbanització prioritària.

2. Aquest Pla d'ordenació urbanística municipal defineix en el seu annex de fitxes normatives el sistema d'actuació per a l'execució dels polígons d'actuació dels plans de millora i els altres plans derivats que aquest Pla delimita.

3. La modificació dels sistemes d'actuació i de la modalitat previstos en aquest Pla d'ordenació urbanística municipal requerirà la seva justificació i es tramitarà conforme al procediment establert a l'article 113 de la LU.

4. En aquells casos en què aquest Pla no ho prevegi, l'Administració, en ocasió de l'aprovació del planejament derivat o, si escau, del polígon, determinarà el sistema d'actuació i la modalitat aplicables, segons les necessitats, mitjans economicofinancers amb què compti, la col·laboració de la iniciativa privada i altres circumstàncies que concorrin. En altre cas, s'estarà al procediment establert a l'article 113 LU.

5. Els polígons d'actuació d'iniciativa particular han de preveure, el sistema de reparcel·lació en les modalitats de compensació bàsica o bé de compensació per concertació.

6. En qualsevol cas, el sistema escollit haurà de garantir l'execució de les obres d'urbanització en els terminis assenyalats en el Programa d'actuació municipal o Pla d'etapes corresponent, la cessió i execució dels vials i espais lliures i la cessió dels sòls per a dotacions públiques que determini aquest Pla o planejament derivat.

Article 28

Delimitació d'àrees de tanteig i retracte

1. L'Ajuntament podrà procedir a la delimitació d'àrees en les quals les transmissions oneroses de terrenys quedin subjectes a l'exercici dels drets de tanteig i retracte bé a través del planejament derivat o a través del Programa d'actuació urbanística municipal o la seva revisió, o bé mitjançant el procediment de delimitació de polígons, en desplegament de les determinacions d'aquells prevista a l'article 166 LU i amb les condicions establertes als articles 164 i 165 LU.

2. En la delimitació de les àrees a les que es refereix l'apartat 1, s'hauran de concretar els tipus de finques la transmissió de les quals resta subjecta a l'exercici del dret de tanteig i retracte, que poden ésser els terrenys sense edificar, tant els que són solars com els que no ho són, i els terrenys amb edificacions ruïnoses o totalment desocupades. La delimitació d'àrees es pot referir també al sòl classificat com a No Urbanitzable, als efectes del que estableix l'article 153.4.d) de la LU.

3. El termini màxim de subjecció a l'exercici del dret de tanteig i retracte, de les transmissions de les finques incloses dins de les àrees delimitades a l'efecte, no podrà excedir del període de 6 anys, comptat a partir de la data de l'aprovació definitiva del instrument urbanístic que les delimiti.

Article 29

Projectes de delimitació per a l'adquisició per expropiació del patrimoni públic de sòl

1. L'adquisició per expropiació de les reserves de sòl previstes per l'article 151 LU, es durà a terme prèvia la tramitació d'un projecte de delimitació per al patrimoni públic del sòl, per a la consecució de les finalitats previstes a l'article 153.4 LU.

2. El procediment per a l'aprovació del projecte esmentat, s'ajustarà al procediment establert per a l'aprovació dels plans d'ordenació urbanística municipal i d'acord amb el previst a l'article 146 LU.

3. El Projecte de delimitació podrà tramitar-se simultàniament amb el de taxació conjunta, si s'escau, seguint cadascun la seva respectiva tramitació. També podrà tramitar-se simultàniament amb el Programa d'actuació urbanística.

Article 30

Pla d'etapes

1. Els plans parcials urbanístics i els plans de millora urbana que es redactin en desenvolupament d'aquest Pla hauran de fixar un pla d'etapes que contempli la cessió i execució de la urbanització en els corresponents polígons d'actuació urbanística o sectors, així com els terminis màxims per a la construcció de l'edificació, tenint en compte les característiques del planejament, les previsions del Pla d'ordenació urbanística municipal i les del Programa d'actuació urbanística municipal.

2. L'incompliment d'aquestes obligacions per part dels particulars en els terminis assenyalats per a l'execució dels polígons d'actuació urbanística o sectors facultarà a l'Administració actuant per adoptar alguna o algunes de les mesures previstes a la legislació urbanística vigent.

Article 31

Estudis d'impacte ambiental

Totes aquelles actuacions que hagin d'executar-se en el territori que puguin comportar un impacte ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient, un elevat risc de contaminació atmosfèrica o d'altres perjudicis anàlegs, hauran de sotmetre's a una avaluació d'impacte ambiental (AIA), d'acord amb el que determinen el Reial decret legislatiu 1302/1986, de 28 de juny, d'avaluació d'impacte ambiental (modificat per la Llei 6/2001, de 8 de maig), i el seu Reglament de desplegament, aprovat per Reial decret 1131/1988, de 30 de setembre. A tal efecte i d'acord amb la legislació abans esmentada, els projectes relatius a les actuacions referides hauran d'incloure un estudi d'impacte ambiental (EIA), el qual es sotmetrà a la tramitació prevista a la legislació sectorial vigent.

Article 32

Convenis urbanístics

1. Sense perjudici del que estableixen els articles 129 a 132 LU, l'Ajuntament podrà subscriure convenis urbanístics amb els propietaris individuals o associats a empreses urbanitzadores.

Aquests convenis podran establir, d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, el marc d'actuació per a l'ordenació, el desenvolupament i l'execució del planejament en qualsevol tipus de sòl, com també l'adquisició de diferents compromisos i obligacions en relació amb cessions de sòl, càrregues d'urbanització i qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient.

2. Qualsevol conveni urbanístic haurà de justificar la seva conveniència per a l'interès públic.

3. Els convenis urbanístics requeriran l'aprovació pel Ple municipal per tal de tenir plena validesa, i han de seguir la tramitació establerta a l'article 113 LU. Això, sense perjudici de la tramitació i l'aprovació d'aquells instruments de planejament i/o d'execució que es derivin dels extrems continguts en el propi conveni.

4. El contingut dels convenis urbanístics serà incorporat a les figures de planejament o execució en les que tinguin relació. Tanmateix, les obligacions que s'hagin pactat i que afectin a drets reals sobre finques, causaran la anotació o inscripció corresponent en el Registre de la propietat.

Capítol IV

Intervenció en l'edificació i ús del sòl

Secció primera

Llicències municipals

Article 33

Actes subjectes a llicència

1. Estan subjectes a prèvia llicència municipal tots els actes relacionats a l'article 179 LU. Tanmateix, és precís obtenir llicència municipal per a l'obertura de camins i corriols, inclosos els rurals i d'horta, la realització de tallafocs, l'excavació i extracció d'àrids, la tala d'arbres, l'obertura, modificació o ampliació d'establiments industrials o comercials, els vivers i hivernacles i, en general, qualsevol activitat que afecti les característiques naturals del terreny i/o a la imatge del territori.

També restaran subjectes a llicència, autorització o permís municipal les activitats que així ho requereixin, en aplicació de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, d'intervenció integral de l'Administració ambiental, tant per a ser implantades com per a qualsevol canvi substancial que s'hi pretengui introduir un cop autoritzades, en els termes previstos per la pròpia Llei i la normativa de desenvolupament.

2. En general, estarà subjecte a l'obtenció de llicència municipal qualsevol altre acte assenyalat per aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, per les figures de planejament que el desenvolupin o complementin, i per les Ordenances reguladores corresponents.

3. La necessitat d'obtenir autoritzacions d'altres administracions públiques, no deixa sense efecte l'exigència d'obtenir la llicència municipal.

4. Les llicències tindran caràcter públic. Les llicències no impliquen l'autorització municipal per als actes d'ocupació de la via pública o terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats relacionades amb l'obra autoritzada, els quals requeriran les autoritzacions que en cada cas correspongui.

5. Quan els actes d'edificació i ús del sòl es projectin en terrenys de domini públic, s'exigirà també llicència, sens perjudici de les autoritzacions o concessions que sigui pertinent atorgar per part dels ens titulars del domini públic.

Article 34

Actes de l'Estat, Comunitat Autònoma o altres entitats de dret públic

1. En relació amb els actes assenyalats en l'article anterior, quan aquests siguin promoguts per òrgans de l'Estat, de la Generalitat de Catalunya o d'altres entitats de dret públic que administrin béns estatals o autonòmics, estaran també subjectes a l'obtenció prèvia de llicència municipal, amb les excepcions previstes a la legislació sectorial.

La mateixa subjecció abasta als actes de les entitats locals que no tinguin competència per a l'atorgament de llicència.

2. En cas d'urgència o interès excepcional, s'haurà d'observar el que preveu l'article 182.2 LU.

Article 35

Innecessarietat de l'obtenció de llicència

Les obres d'urbanització que s'executin d'acord amb un projecte d'urbanització complementari i/o planejament urbanístic derivat degudament aprovat per a l'Ajuntament, les que s'executin com a compliment d'una ordre municipal i sota la direcció dels serveis tècnics de l'Ajuntament, i les parcel·lacions o la divisió de finques incloses en un projecte de reparcel·lació, no requeriran la llicència municipal preceptiva. En aquest últim cas es requerirà la declaració de la no necessitat de la llicència de parcel·lació per part de l'Ajuntament.

Article 36

Responsabilitats

1. Les llicències s'entendran atorgades llevat el dret de propietat i sens perjudici de tercers, i no podran ser invocades pels titulars per a excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en què puguin incórrer en l'exercici de les activitats corresponents.

2. En tot cas, el seu atorgament no implicarà per a l'Ajuntament cap responsabilitat pels danys o perjudicis que es puguin produir en motiu o ocasió de les activitats que es realitzin en virtut de les mateixes.

Article 37

Llicències d'edificació en sòl urbà

1. Per atorgar llicència d'edificació en el sòl urbà consolidat, és necessari que la parcel·la, a més de complir amb les dimensions mínimes previstes pel planejament, tingui consideració de solar, i per això haurà de reunir els requisits establerts a l'article 29 LU.

2. Això no obstant podrà atorgar-se llicència d'edificació condicionada a la realització simultània de les obres d'urbanització o de reurbanització quan concorrin les circumstàncies següents:

a) Quan estigui aprovat el planejament derivat corresponent i/o el projecte d'urbanització complementari.

b) Que s'asseguri, en el procediment d'atorgament de la llicència municipal, l'execució simultània o successiva de la urbanització en un termini que no excedeixi de tres mesos de l'acabament de l'edificació mitjançant la constitució de caució en metàl·lic o en fons públics dipositats a la Caixa General de Dipòsits o a la Corporació Municipal, aval o hipoteca prèvia a l'atorgament de la llicència. La garantia no serà de quantia inferior a l'import calculat de les obres d'urbanització pendents imputables al sol·licitant, d'acord amb els informes que en aquest sentit emetin els tècnics municipals.

c) Haurà de ser ferm en via administrativa l'acord d'aprovació de la reparcel·lació, si aquesta fos necessària.

Les condicions que estableixin les llicències municipals, al respecte, es faran constar al Registre de la propietat, d'acord amb la legislació hipotecària.

En qualsevol cas, no es permetrà l'ocupació dels edificis fins que no estigui completament acabada l'obra urbanitzadora.

3. En el sòl urbà no consolidat, no podran atorgar-se llicències d'edificació, fins que aquest hagi obtingut la consideració de consolidat i, en qualsevol cas, un cop s'hagin formalitzat les cessions obligatòries i gratuïtes determinades d'acord amb el planejament, procedint a la distribució equitativa de beneficis i càrregues entre els propietaris del sector i executant o assegurant l'execució simultània o successiva de l'obra d'urbanització conforme al planejament aprovat i/o projecte d'urbanització complementari, i amb les condicions establertes a l'apartat 2 d'aquest article.

Article 38

Llicències d'edificació en sòl urbanitzable delimitat

En el sòl urbanitzable delimitat, només es podran atorgar llicències de parcel·lació i d'edificació un cop s'hagi aprovat el Pla parcial urbanístic corresponent, siguin ferms en via administrativa els instruments de gestió necessaris i es compleixin els requisits establerts als articles 44 i 45 LU.

Article 39

Llicències en sòl no urbanitzable

1. Qualsevol activitat, instal·lació o edificació en sòl no urbanitzable, s'haurà de subjectar a les condicions i procediments establerts en la LU i en aquest Pla d'ordenació urbanística municipal per a cada cas. Tot això sens perjudici de les autoritzacions de les altres Administracions competents per raó de la matèria que es tracti.

2. Per a l'obtenció de llicència en el sòl no urbanitzable, a més del compliment de les determinacions fixades per la legislació urbanística i sectorial vigent en cadascuna de les matèries, i les específiques determinades per a cada cas en aquestes normes, s'observaran, amb caràcter general, els requisits i procediments establerts als articles 47 a 51 LU.

Article 40

Llicències en els sòls qualificats de sistemes urbanístics

1. Independentment de la tramitació i aprovació d'aquells instruments de planejament i/o execució que es requereixen per al desenvolupament i la implantació dels sistemes urbanístics, les construccions, les instal·lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se d'acord amb aquest Pla d'ordenació urbanística municipal en els sòls qualificats de sistema i en les zones adjacents de protecció de sistemes, estaran subjectes, en qualsevol cas, i sens perjudici d'altres autoritzacions i/o procediments que es requereixin, a l'obtenció de la llicència municipal corresponent.

2. L'Administració municipal sol·licitarà dels òrgans competents, prèviament a l'atorgament de la llicència, el preceptiu informe. Els informes desfavorables per raons de competència específica, determinaran la denegació de la llicència municipal.

3. L'atorgament de l'autorització o concessió demanial únicament substituirà l'obligació d'obtenir la llicència municipal en aquells supòsits en què el projecte aprovat amb la concessió demanial tingui el grau de precisió i detall que s'exigeix per l'atorgament de les llicències municipals i no s'hi produeixen modificacions en l'execució de l'obra prevista.

4. Les instal·lacions, obres o usos pels quals es sol·liciti llicència hauran d'adaptar-se a més de als plans d'ordenació i/o usos, a aquelles prescripcions de caràcter constructiu i estètic que fixi l'Ajuntament.

5. En el procediment de sol·licitud de la llicència municipal s'hauran d'incorporar els informes i estudis d'impacte ambiental necessaris per conèixer la influència de l'activitat sobre el medi, avaluar-ne els seus efectes i, en el seu cas, establir les mesures correctores necessàries per pal·liar els possibles efectes negatius.

6. La llicència es condicionarà a l'adopció de les mesures que assegurin la qualitat ambiental de l'entorn en relació amb els efectes nocius o deterioradors del medi ambient. També es condicionarà la llicència, quan sigui el cas, a l'adopció de mesures que evitin els abocaments directes d'aigües residuals als cursos d'aigua. En aquests casos caldrà acreditar i justificar documentalment el tipus i característiques tècniques d'aquestes mesures.

Article 41

Llicències de parcel·lació

1. Tots els actes de parcel·lació urbanística previstos en l'article 183 LU i les divisions o segregacions de terrenys són objecte de llicència municipal, llevat de les contingudes en el Projecte de reparcel·lació i aquelles altres excepcions regulades reglamentàriament.

2. En les sol·licituds de llicència de parcel·lació urbanística, a més d'aportar la documentació requerida per l'ordenança corresponent, descrita transitòriament en la Disposició transitòria onzena, caldrà justificar jurídica i tècnicament l'operació i acreditar, en cas de terrenys ocupats per edificacions i/o instal·lacions, que aquestes compleixen amb els paràmetres urbanístics que li són d'aplicació en relació amb les noves finques resultants de la segregació proposada.

3. Això no obstant, podran admetre's les parcel·lacions urbanístiques de finques edificades que es trobin en situació de volum disconforme, quan el sostre de l'edificació que resti en cadascuna de les noves finques resultants de la parcel·lació no sigui superior al permès per a la zona. S'exclouen d'aquest supòsit les parcel·lacions que es plantegin sobre edificacions realitzades per fases a l'empara d'una llicència d'obres, quan la seva segregació contravingui les condicions sota les quals es va concedir la llicència d'obres.

Article 42

Certificats d'aprofitament urbanístic

1. Amb independència de les altres mesures de publicitat dels plans previstes per la normativa vigent, els particulars poden demanar informes d'aprofitament urbanístic, presentant la sol·licitud en el Registre general de l'Ajuntament.

2. Si la finca objecte de la consulta és edificable, el certificat tindrà una vigència de sis mesos a comptar des de la notificació a l'interessat i serà preceptiu d'atorgar llicència en relació amb un projecte ajustat a les normes vigents en el moment de la sol·licitud de certificat corresponent, d'acord amb el contingut d'aquest, quan la llicència es demani, dins de l'esmentat termini de vigència, en la forma establerta per la legislació de règim local i sense defectes inesmenables. Tot això sense perjudici de les prescripcions de la legislació sectorial.

La sol·licitud de la llicència, en aquest supòsit, no es veurà afectada per la suspensió de llicències regulada per l'article 70 de la LU.

3. No obstant el lliurament del certificat, cap llicència podrà ser atorgada en contra de les determinacions del planejament aplicable, sens perjudici de les responsabilitats administratives que puguin derivar-se'n.

Secció segona

Règim jurídic per a la concessió de llicències d'obres i activitats en edificis en situació de fora d'ordenació, volum disconforme o inclosos dins d'un polígon d'actuació o sector de planejament derivat

Article 43

Edificis i instal·lacions en situació de fora d'ordenació

Queden en situació de fora d'ordenació, amb les limitacions assenyalades a l'article següent, les construccions, les instal·lacions i els usos que com a conseqüència de l'aprovació d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal quedin subjectes a expropiació, cessió obligatòria i gratuïta, cessament o enderrocament. També queden en aquesta situació les construccions, les instal·lacions i els usos disconformes amb el planejament respecte als quals no sigui possible l'aplicació de les mesures de restauració regulades pel capítol II del títol setè de la LU.

Article 44

Règim jurídic aplicable als edificis i instal·lacions en situació de fora d'ordenació

La situació de fora d'ordenació de construccions i instal·lacions comportarà el règim jurídic següent, d'acord amb el que estableix l'article 102 de la LU:

1. Obres prohibides i obres autoritzables.

a) Obres prohibides:

Obres de consolidació.

Obres d'augment de volum.

Obres de modernització.

b) Obres autoritzables:

Reparacions que exigeixin la salubritat, la seguretat de les persones o la bona conservació de les construccions i instal·lacions.

També es podran autoritzar obres de manteniment per a garantir la seguretat de l'edifici.

Les obres que s'autoritzin no comportaran en cap cas augment del valor d'expropiació, ni es tindran en compte en els expedients de reparcel·lació en qualsevol de les seves modalitats.

En la sol·licitud de llicència s'haurà d'incloure documentació gràfica acreditativa de l'estat de la finca abans de l'execució de les obres projectades.

L'eficàcia de les llicències atorgades a precari per obres de les autoritzables en els edificis en situació de fora d'ordenació, quedarà supeditada a la seva anotació al marge de l'última inscripció de domini de la finca corresponent en el Registre de la propietat, en els termes previstos a l'article 76 del Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol.

2. Usos i activitats autoritzables.

a) Els usos i activitats que disposin de la preceptiva llicència o autorització amb anterioritat a l'aprovació d'aquest Pla podran continuar en exercici mentre no s'hagi de dur a terme l'expropiació, cessió obligatòria i gratuïta, enderrocament o cessament, i mentre no esdevinguin incompatibles amb el nou planejament, sempre que s'adaptin als límits de molèstia, de nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona aquest Pla i l'ordenança corresponent.

b) Els canvis d'ús i les instal·lacions de noves activitats podran autoritzar-se a precari, amb les condicions establertes a l'article 53.5 i 53.3 LU, sempre i quan no comportin la realització d'obres no autoritzables o dificultin l'execució del planejament.

c) S'admetran els canvis de nom del titular de l'activitat existent legalment instal·lada si això no comporta l'atorgament d'una nova llicència, en quin cas s'estarà al previst en els apartats precedents.

d) L'autorització per a la instal·lació d'un ús o activitat provisional en un edifici o instal·lació fora d'ordenació no serà en cap cas compensat en els expedients expropiadors o de reparcel·lació en qualsevol de les seves modalitats.

3. Els arrendataris, titulars de drets de superfície, usuaris o explotadors per qualsevol títol jurídic de les obres o instal·lacions autoritzades i dels usos autoritzats en edificis i instal·lacions fora d'ordenació han d'acceptar, davant de l'Ajuntament, l'assumpció de les mateixes obligacions que corresponen als propietaris de la finca, per a poder exercitar llurs drets, igualment sense dret a percebre indemnització.

Article 45

Edificis i instal·lacions en situació de volum o ús disconforme

1. Estaran en situació de volum o ús disconforme les construccions i instal·lacions existents amb anterioritat a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal o del planejament que el desenvolupi que tinguin un volum d'edificació disconforme amb la reglamentació de les condicions bàsiques del nou planejament, però que no quedin fora d'ordenació.

2. Als efectes del que estableix el punt anterior s'entenen per condicions bàsiques del nou planejament les determinacions sobre alçada, fondària, volum, ocupació màxima permesa de les parcel·les, situació de les edificacions, nombre d'habitatges i coeficient d'edificabilitat neta de la zona aplicada a la parcel·la.

Article 46

Règim jurídic aplicable als edificis i instal·lacions en situació de volum o ús disconforme

Les construccions i instal·lacions amb volum disconforme en relació amb els nous paràmetres imperatius, tindran el règim jurídic següent:

1. Es podran autoritzar obres de consolidació, rehabilitació, reforma i fins i tot d'augment, així com els canvis d'ús, sempre d'acord amb les condicions bàsiques del nou planejament.

2. Podran mantenir-se els usos preexistents si no esdevenen incompatibles amb el nou planejament i sempre que s'adaptin als límits de molèstia, de nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona aquest Pla d'ordenació urbanística municipal i les Ordenances reguladores corresponents.

Article 47

Edificis i instal·lacions incloses dins de sectors de planejament urbanístic derivat o polígons d'actuació urbanística

Els edificis o les instal·lacions existents amb anterioritat a l'entrada en vigor del Pla d'ordenació urbanística municipal que estiguin inclosos en l'àmbit d'un sector de planejament urbanístic derivat o d'un polígon d'actuació urbanística definits per aquest Pla, quedaran en situació de fora d'ordenació, o en situació de volum o ús disconforme, segons es determini per a cada cas en cadascuna de les fitxes normatives dels plans parcials , plans de millora i polígons d'actuació que composen la documentació normativa d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, en les quals es fixa el règim transitori concret aplicable a cada un d'aquests àmbits.

Secció tercera

Ordres d'execució i supòsits de ruïna

Article 48

Ordres d'execució

Els propietaris de tota classe de terrenys, construccions o instal·lacions, han de complir els deures d'ús, conservació i rehabilitació establerts per la LU i el reglament que la desenvolupi, per la legislació aplicable en matèria de règim de sòl i per la legislació sectorial; i a tal efecte, l'Ajuntament ordenarà d'ofici o a instància de qualsevol persona interessada, l'execució de les obres necessàries per a mantenir-los en condicions de seguretat, salubritat i ornat públic, i en condicions d'habitabilitat si es tracta d'habitatges.

En cas d'incompliment injustificat de les ordres d'execució a que s'ha fet referència l'Administració podrà adoptar qualsevol de les mesures previstes als apartats 4 i 5 de l'article 189 LU.

Article 49

Declaració d'estat ruïnós

Si una construcció o part d'una construcció està en estat ruïnós d'acord amb els supòsits previstos a l'article 190.2 LU, l'Ajuntament, d'ofici o a instància del qualsevol persona interessada, ho ha de declarar, amb audiència prèvia dels propietaris i residents, llevat que una situació de perill imminent ho impedís, en quin cas s'estarà al que preveu el mateix article 190 LU en el seu apartat 5.

TÍTOL II

Règim urbanístic del sòl

Capítol I

Disposicions generals

Article 50

Funció i contingut social del dret de propietat

La funció social de la propietat establerta a l'article 33.2 de la Constitució Espanyola delimita el contingut de les facultats urbanístiques susceptibles d'adquisició i en condiciona l'exercici.

Article 51

Exercici del dret de propietat

1. En el marc de la legislació aplicable en matèria de règim del sòl i valoracions, les facultats urbanístiques del dret de propietat s'exerciran sota el principi de la seva funció social i dins dels límits i amb el compliment dels deures imposats per la legislació urbanística vigent, per aquest Pla, el planejament derivat, així com les ordenances de desenvolupament, d'acord amb el que estableix l'article 2 de la Llei 6/1998, de 13 d'abril i l'article 5 de la LU.

2. És requisit d'inexcusable observança per a la validesa i l'eficàcia de l'exercici de les facultats urbanístiques del dret de propietat, el compliment dels deures imposats per aquest Pla d'ordenació municipal, així com pel planejament i ordenances que el desenvolupin, tant en matèries de planejament, gestió o execució, com en matèries d'ús del sòl i d'edificació, de conformitat amb els preceptes esmentats a l'apartat 1 d'aquest article .

3. En cap cas s'entendran adquirides per silenci administratiu facultats en contra del contingut de la LU, ni d'aquest Pla d'ordenació municipal, planejament derivat i ordenances que el desenvolupin.

4. L'ordenació de l'ús dels terrenys i construccions prevista en aquest Pla no confereix dret als propietaris a exigir indemnització, ja que implica meres limitacions i deures que defineixen el contingut urbanístic de la propietat, llevat dels supòsits expressament establerts per la legislació aplicable en matèria de règim de sòl i valoracions i per la LU.

5. El subsòl queda sotmès a les servituds administratives necessàries per a la prestació de serveis públics o d'interès públic, sempre que aquesta utilització sigui compatible amb l'ús de l'immoble privat servent. En cas que no sigui compatible amb l'aprofitament urbanístic atribuït pel planejament, s'haurà de procedir a la seva expropiació.

En qualsevol cas, l'ús de l'aprofitament urbanístic i la implantació d'infrastructures en el subsòl queden condicionats a la preservació de les restes arqueològiques d'interès declarat, si fos el cas.

Article 52

Règim urbanístic del sòl

El règim urbanístic del sòl i, per tant, les facultats urbanístiques que confereix la seva propietat, d'acord amb el que preveuen l'article 2 LSV i el títol segon de la LU, es defineix a través de la classificació del sòl i de la qualificació del sòl.

Article 53

Classificació del sòl

1. El Pla d'ordenació urbanística municipal classifica el sòl del terme municipal de Terrassa, d'acord amb l'article 24 i següents de la LU i l'article 7 i següents de la LRSV en:

Sòl urbà (SU).

Sòl urbanitzable (SUble).

Sòl no urbanitzable (SNU).

2. Dintre del sòl urbà, atenent a les condicions establertes en els articles 30 i 31 de la LU, el Pla diferencia entre dues categories de sòl: el sòl urbà consolidat i el sòl urbà no consolidat.

3. Altrament dintre del sòl urbanitzable el Pla preveu una única categoria de sòl que correspon a la del sòl urbanitzable delimitat (SUD). Dintre del sòl urbanitzable delimitat, s'estableix una categoria particular per aquells sòls que tot i essent urbanitzables ja disposen del document derivat corresponent aprovat definitivament i que per tant s'entén que es tracta de sòl urbanitzable delimitat amb planejament aprovat.

4. La delimitació d'aquestes classes i categories de sòl es grafia en el plànol d'ordenació de la sèrie (règim del sòl), a escala 1/10.000.

5. La regulació de cadascuna de les classes de sòl abans esmentades i de les seves respectives categories, es determina als capítols II, III i IV d'aquest títol.

Article 54

Qualificació del sòl

1. El Pla d'ordenació urbanística municipal qualifica el sòl en zones i sistemes. En els àmbits dels sectors de desenvolupament s'estableixen zones preferents a detallar i sistemes indicatius. La flexibilitat o no dels sistemes ve definida en els articles corresponents a cada sector, en relació amb la determinació o no d'un sistema general de la ciutat.

2. La delimitació concreta de les zones i sistemes, i la localització indicativa de les zones preferents a detallar i els sistemes indicatius inclosos en sectors de planejament s'especifiquen en les diferents sèries de plànols d'ordenació inclosos en el Pla.

3. La regulació detallada de cadascuna de les zones i dels sistemes s'estableix en els capítols següents d'aquest títol.

Capítol II

Regulació del sòl urbà

Secció primera

Disposicions generals

Article 55

Definició del sòl urbà

Aquest Pla d'ordenació urbanística municipal classifica com a sòl urbà el que ja ho era en el planejament anterior que es revisa, així com el que ja ha estat sotmès al procés d'integració al teixit urbà i que, en conseqüència, o bé compta amb tots els serveis urbanístics bàsics, una xarxa viària que permet l'accés rodat i amb abastament d'aigua, evacuació d'aigües i subministrament d'energia elèctrica, o bé el sòl comprès en àrees consolidades per l'edificació almenys en dues terceres parts de llur superfície edificable.

Els serveis als quals es refereix el paràgraf anterior són els previstos a l'article 26 LU i han de tenir les característiques adequades per a l'ús previst per aquest Pla d'ordenació urbanística municipal.

Així mateix aquest Pla classifica com a sòl urbà aquells terrenys que, en execució del planejament que els és d'aplicació, assoleixin el grau d'urbanització previst en el mateix.

Article 56

Delimitació i ordenació del sòl urbà

1. Els límits del sòl urbà, les seves zones i subzones, els sistemes, polígons d'actuació i sectors delimitats pel seu posterior desenvolupament, es defineixen en la sèrie de plànols (ordenació detallada del sòl urbà), a escala 1/1.000.

Així mateix, es delimiten aquells àmbits que es categoritzen com a sòl urbà no consolidat, identificant-los en el plànol d'ordenació corresponent al règim del sòl.

2. Cada unitat de zona porta l'indicador alfanumèric o clau que, d'acord amb les tipologies que s'estableixen, la defineix i n'estableix les condicions de parcel·lació, edificació i ús.

Aquelles zones en les que apareixen dos indicadors alfanumèrics o claus es corresponen amb zones en relació amb les quals es preveu la seva possible transformació, essent la clau directament aplicable i per tant la que estableix les seves condicions de parcel·lació, edificació i ús, la que apareix en primer lloc, és a dir a l'esquerra. Quan es produeixi la transformació d'aquestes zones, a partir del cessament dels usos i la transformació de les edificacions existents, els seran d'aplicació les condicions reguladores que corresponen a l'indicador alfanumèric situat a la dreta de l'anterior.

3. Complementàriament a la definició de les zones, per a l'execució i el desenvolupament del sòl urbà, s'assenyalen i delimiten polígons d'actuació, plans de millora urbana i altres plans especials urbanístics. Les condicions d'ordenació i gestió dels esmentats polígons d'actuació i plans de millora urbana es detallen en els articles corresponents i en les fitxes que a tal efecte s'adjunten amb la normativa gràfica d'aquest Pla.

En aquells polígons d'actuació i sectors de plans de millora on es preveu la doble qualificació, és directament aplicable la tipologia industrial, de forma que només en el cas que es procedeixi a la transformació de l'àmbit mitjançant la tramitació de l'informe corresponent instrument de gestió (en el cas dels polígons d'actuació) o del Pla de millora urbana (en el cas dels sectors), els seran d'aplicació les noves condicions de parcel·lació, edificació i ús.

Article 57

Categories de sòl urbà

1. El sòl urbà es categoritza en: sòl urbà consolidat i en sòl urbà no consolidat.

a) Té la consideració de sòl urbà consolidat tot terreny que tingui la condició de solar d'acord amb la definició prevista als articles 29 i 30 LU, així com els terrenys als quals només manca, per a assolir la condició de solar, completar o acabar la urbanització en els temes assenyalats per l'article 29.a) LU, tant si han estat inclosos amb aquesta finalitat en un polígon d'actuació urbanística o en un pla de millora urbana com si no ho han estat.

b) Té la consideració de sòl urbà no consolidat la resta de sòl classificat com a urbà, que no tingui la consideració de consolidat d'acord amb l'apartat anterior, tant si està inclòs en un polígon d'actuació urbanística o en un pla de millora urbana com si no ho ha estat.

2. Els propietaris de terrenys que hagin adquirit la condició de sòl urbà per l'execució d'un Pla parcial aprovat definitivament amb anterioritat a aquesta revisió, no queden deslliurats per aquest fet del total compliment de les obligacions derivades del Pla parcial.

Article 58

Drets i deures dels propietaris del sòl urbà consolidat

1. Els propietaris de sòl urbà consolidat tenen el dret d'executar o d'acabar les obres d'urbanització, per tal que els terrenys assoleixin la condició de solars, i d'edificar aquests sota les condicions establertes per la LU i per aquest Pla d'ordenació urbanística municipal i pel planejament derivat aprovat conforme a aquest Pla.

Hauran d'acabar o de completar a llur càrrec la urbanització necessària, sota el principi de la distribució equitativa de les càrregues i beneficis urbanístics, i hauran d'edificar els solars dins els terminis que hagi fixat aquest Pla, el planejament derivat o el Programa d'actuació urbanística municipal, i d'acord amb les seves determinacions.

Els propietaris resten subjectes al compliment de les normes sobre rehabilitació urbana establertes per aquest Pla d'ordenació o pel Programa d'actuació urbanística municipal per a àmbits determinats.

2. La simultaneïtat de les obres d'edificació i les d'urbanització o de reurbanització serà possible quan aquestes es garanteixin adequadament, un cop executats prèviament els elements d'urbanització que ho possibilitin.

Les condicions que estableixin les llicència municipals, al respecte, faran constar al Registre de la propietat, d'acord amb la legislació hipotecària.

Article 59

Deures dels propietaris de sòl urbà no consolidat

1. Els propietaris de terrenys en sòl urbà no consolidat hauran de cedir obligatòriament i gratuïta a l'Ajuntament el sòl corresponent als percentatges següents sobre els aprofitaments que es diuen, dels àmbits a desenvolupar per plans de millora urbana i polígons d'actuació:

a) 10% de l'aprofitament corresponent als nous usos que aquest Pla d'ordenació urbanística municipal possibiliti, si l'ordenació genera plusvàlues immobiliàries.

b) 10% de l'aprofitament corresponent a l'edificabilitat addicional, permesa per aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, en relació amb l'admesa en el planejament anterior, tant la referida als mateixos usos com a nous usos.

Tant els nous usos com l'edificabilitat addicional s'han d'entendre en relació amb el planejament vigent entre el 21 de juny de 2002 i la data de la publicació de l'acord d'aprovació definitiva d'aquesta revisió del Pla.

En tot cas, aquests percentatges són acumulatius i tenen el límit del 10 per cent de l'aprofitament total de l'àmbit d'actuació urbanística.

2. Els propietaris de sòl urbà no consolidat tindran també els deures següents:

a) Repartir equitativament els beneficis i càrregues derivats del planejament.

b) Cedir obligatòria i gratuïtament a l'Ajuntament tot el sòl reservat pel planejament per a sistemes urbanístics locals al servei de l'àmbit de desenvolupament en el qual llurs terrenys resultin inclosos.

L'àmbit és el dels polígons d'actuació o bé el dels sectors de Pla de millora urbana o d'altres plans especials definits per aquest Pla, els quals poden ser físicament discontinus.

c) Cedir obligatòria i gratuïtament a l'Ajuntament el sòl necessari per a l'execució dels sistemes urbanístics generals que aquest Pla d'ordenació urbanística municipal inclou a l'àmbit d'actuació en què siguin compresos els terrenys

d) Costejar i, si escau, executar la urbanització, sens perjudici del dret a rescabalar-se de les despeses d'instal·lació de les xarxes d'abastament d'aigua i de subministrament d'energia elèctrica, amb càrrec a les empreses subministradores, en la part que, segons la reglamentació específica d'aquests serveis, no hagi d'anar a càrrec dels usuaris.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanístic.

f) Conservar les obres d'urbanització, agrupats legalment com a Junta de conservació, en els supòsits en què s'hagi assumit voluntàriament aquesta obligació, o bé ho imposin justificadament aquest Pla o el Programa d'actuació urbanística municipal, vinculant-la objectivament a la manca de consolidació del sòl o a la insuficiència de la urbanització.

3. Els propietaris de sòl urbà no consolidat no inclòs en àmbits d'actuació urbanística estan obligats a cedir gratuïtament a l'Ajuntament, de manera prèvia a l'edificació, únicament els terrenys destinats a carrers o qualsevol tipus de via de sistema de comunicació que siguin necessaris perquè aquest sòl adquireixi la condició de solar.

4. Els propietaris de sòl urbà no consolidat no inclòs en àmbits d'actuació urbanística estan també obligats a cedir gratuïtament a l'Ajuntament, de manera prèvia a l'edificació, els terrenys destinats a ampliar vials, si la cessió és compensada per les condicions d'edificació diferencials establertes pels plans.

5. El conjunt dels sectors i polígons d'actuació inclosos en l'àmbit de la urbanització i remodelació del passeig de Ponent, hauran de fer-se càrrec dels costos d'urbanització que en resultin del càlcul de l'aportació ponderada establerta en l'article 24.6 d'aquestes Normes urbanístiques en relació amb la participació dels diferents sectors i polígons d'actuació delimitats en el sòl urbà i directament relacionats o associats a la remodelació d'aquesta via. La individualització de la càrrega urbanitzadora a cada sector o polígon d'actuació concret, es realitzarà en funció de l'aprofitament urbanístic que el Pla d'ordenació urbanística municipal els atorga.

L'import de la càrrega urbanitzadora tindrà el límit màxim que es fixarà atenent al principi de garantia de la viabilitat econòmica de cada sector o polígon d'actuació. Altrament, aquest import no superarà el que els correspondria als diferents sectors i polígons pel càlcul del repartiment del cost de dita obra urbanitzadora general, distribuïda de manera proporcional a la superfície de sòls públics a urbanitzar de cadascun dels àmbits d'actuació en relació amb la superfície total de l'actuació del Projecte d'urbanització del passeig de Ponent.

Secció segona

Desenvolupament del sòl urbà

Article 60

Desenvolupament del Pla en sòl urbà

1. Les determinacions sobre el sòl urbà contingudes en aquest Pla d'ordenació municipal són d'aplicació immediata.

2. No obstant, aquest Pla delimita diferents àmbits subjectes a la tramitació d'un Pla de millora urbana i a d'altres plans especials urbanístics en aquelles àrees delimitades per aquesta fi en la sèrie de plànols (sectors de planejament i polígons de gestió), a escala 1/4.000 i, més concretament als plànols de la sèrie (ordenació detallada del sòl urbà), a escala 1/1.000.

3. Es preveuen diferents tipus de plans de millora urbana, segons es tracti del desenvolupament del sòl urbà consolidat o no consolidat, d'acord amb el que es preveu a l'article 15 d'aquestes Normes urbanístiques.

4. En desenvolupament de les determinacions contingudes en aquest Pla d'ordenació urbanística municipal es podran redactar també, si fos necessari, Plans especials urbanístics per a l'ordenació de recintes i conjunts artístics per a la recuperació i millora del paisatge urbà, per a la protecció addicional del paisatge, de les vies de comunicació i qualssevol altres finalitats anàlogues, com també els previstos en la legislació sectorial.

Els plans especials urbanístics contindran les determinacions previstes en el planejament territorial, i en aquest Pla i, en el seu defecte les pròpies de la seva naturalesa i finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, plànols i normes corresponents.

Article 61

Tipus i continguts dels plans de millora urbana en sòl urbà no consolidat

1. En sòl urbà no consolidat, aquest Pla delimita i defineix els tipus de plans de millora urbana següents:

Plans de transformació.

Plans de remodelació urbana.

Plans de reforma interior.

Plans de completament del teixit urbà.

2. Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions pròpies de la seva naturalesa i finalitats, així com les que s'estableixin a l'article 15 d'aquestes Normes urbanístiques i, específicament, aquells que es defineixen per a cada sector en l'annex de les fitxes normatives dels polígons d'actuació i plans derivats d'aquest Pla.

3. Les determinacions en base a les quals s'elaboraran els plans de millora urbana que corresponguin, es detallen en les fitxes normatives dels polígons d'actuació i dels plans derivats que incorporen una fitxa gràfica i escrita on es regulen els aspectes següents:

a) Àmbit.

b) Objectius.

c) Condicions d'ordenació, edificació i ús.

d) Cessions.

e) Condicions de gestió i execució.

f) Règim transitori d'edificació i usos.

El contingut de cadascun d'aquests aspectes segons cada tipus de plans de millora urbana es defineixen en els articles següents.

4. Les determinacions establertes per a cada un dels sectors sotmès a planejament derivat podran ser ajustades i precisades en el desenvolupament del Pla de millora urbana corresponent, de tal manera que les qualificacions que s'indiquen tenen el caràcter d'indicatives o preferents (per aquesta raó es grafien entre parèntesi), i que el planejament derivat haurà de desenvolupar posteriorment.

5. La formulació i tramitació d'aquests plans de millora urbana s'ajustarà a les determinacions del capítol II (formulació i tramitació de figures de planejament), del títol tercer de la LU.

6. Els àmbits de plans de millora urbana poden ser objecte de desenvolupament per subsectors, sempre que es compleixin les condicions establertes a l'article 91 LU.

Article 62

Regulació general dels plans de millora urbana de transformació

1. Comprèn els sectors de sòl urbà que per les seves condicions de centralitat i posició estratègica dintre de la ciutat consolidada estan destinats a ser nous referents de la transformació i del creixement interior de la mateixa. Aquests sectors, en funció de les preexistències i del context en què estan localitzats, definiran nous espais i nous usos, posant en valor els conjunts patrimonials existents en el seu interior i a la vegada preveuran, reserves de sòl que millorin l'entorn urbà creant nous espais lliures destinats a places i/o equipaments, segons el que es determini en cada cas.

2. En les fitxes que s'adjunten en els annexos del Pla es relacionen el conjunt de plans de millora urbana de transformació. El contingut i determinacions de la fitxa normativa s'estructura en base als apartats següents:

Àmbit: l'àmbit delimitat podrà ser ajustat en la mateixa tramitació del Pla de millora urbana, excloent edificis i instal·lacions compatibles amb les determinacions del planejament sempre que es demostri una diferència substancial en la proporció de beneficis i càrregues en relació amb el conjunt de l'actuació i de tal forma que el sòl que s'exclogui no sigui indispensable pels objectius assenyalats en el planejament.

Objectius: defineixen genèricament els objectius que són coincidents amb els de la mateixa naturalesa del tipus de sector de planejament que es delimita.

Condicions d'ordenació, edificació i ús: es descriuen les condicions orientatives de desenvolupament de cada sector. En relació amb les dades adjuntes cal assenyalar que:

a) L'edificabilitat màxima en resulta de l'aplicació dels paràmetres normatius que corresponen a:

L'índex d'edificabilitat bàsica serà d'u coma trenta metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (1,30 m2 sostre/m2 sòl), mesurats sobre el sòl privat existent dintre de l'àmbit de l'àrea de transformació, dels que com a màxim, u coma zero cinc metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (1,05 m2 sostre/m2 sòl) es destinarà a usos d'habitatge.

L'índex d'edificabilitat sectorial complementària s'obtindrà en funció d'aquelles edificacions patrimonials existents dintre de l'àmbit de l'àrea de transformació que han de ser conservades, rehabilitades i integrades en la nova ordenació que es defineixi. D'aquest sostre es destinarà com a mínim un cinquanta per cent (50%) a usos diferents de l'habitatge.

L'índex d'edificabilitat bàsica s'aplica només sobre els sòls susceptibles d'aprofitament privat i no sobre el total de l'àrea delimitada, ja que aquesta inclou terrenys que ja són de domini públic en l'actualitat.

b) El sostre patrimonial a conservar s'estableix com una condició potencial que caldrà confirmar amb un major coneixement dels edificis (aixecament de plànols i recerca històrica de les edificacions) i que en qualsevol cas caldrà mantenir com a mínim la meitat del sostre patrimonial grafiat en la fitxa. El sostre patrimonial a mantenir assenyalat en els plànols d'ordenació, podrà ser replantejat i alternativament substituït per un altre de major qualitat, localitzat dintre del mateix sector, únicament en el cas que es disposi i justifiqui documentalment un major coneixement de l'obra edificada, es realitzi un aixecament detallat dels edificis i s'aporti una recerca sobre memòria històrica d'aquesta construcció, que avali la nova proposta i justifiqui aquesta iniciativa.

c) El nombre d'habitatges cal avaluar-lo sobre una edificabilitat de ú coma cinc metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (1,05 m2 sostre/m2 sòl) sobre el sòl privat més l'edificabilitat corresponent al sostre patrimonial a conservar i de considerar una mida com a mitjana d'habitatge de vuitanta metres quadrats (80 m2) per habitatge, el que podrà donar lloc a una diversitat d'apartaments i mides de promoció més grans, amb habitatges convencionals. El nombre màxims d'habitatges s'estableix a cada fitxa.

d) Els sòls de cessió es detallen de forma indicativa en el plànol de la fitxa i es quantifiquen percentualment de forma numèrica en el quadre de dades de la mateixa fitxa. Altrament en la fitxa, s'estableix el percentatge mínim de sòl públic conjunt que s'haurà de qualificar amb el desenvolupament del Pla de millora corresponent. Les quantificacions del sòl privat tenen caràcter de màxim i els sòls públics tindran caràcter de mínims.

e) Es determina que el Pla de millora haurà de destinar, com a mínim, el sòl corresponent al 20% del sostre residencial per la construcció d'habitatges de protecció pública.

f) Les condicions sobre la parcel·lació i la forma de l'edificació hauran de ser precisades en el document del Pla de millora que es desenvolupi a tal efecte.

Cessions:

a) A part de les cessions que es corresponen amb els sòls de naturalesa pública assenyalats anteriorment, aquests sectors hauran de cedir els percentatges d'aprofitament que assenyala la Llei d'urbanisme.

b) Els sistemes a cedir, tal i com assenyala la Llei d'urbanisme corresponen tant als sòls destinats a sistemes locals i com els sòls destinats a sistemes generals.

Condicions de gestió i execució: en general els sectors de planejament inclosos en aquest apartat dels sectors de millora urbana de transformació es preveu que siguin desenvolupats pel sistema de reparcel·lació i dintre d'aquest a aquelles modalitats que corresponguin a la iniciativa privada. No obstant, donades les condicions de complexitat així com la prioritat de l'interès públic de determinades actuacions es creu convenient determinar que en alguns casos la iniciativa haurà de ser necessàriament pública per tal d'aconseguir la consecució dels objectius assenyalats.

Règim transitori d'edificació i usos: en relació amb la situació transitòria dels edificis i els usos inclosos en el sector de planejament, en la fitxa es determina en cada cas el règim transitori que li es d'aplicació en relació amb els usos i les edificacions incloses en l'àmbit de planejament, segons estiguin en situació de fora d'ordenació o d'ús o volum disconforme.

Article 63

Regulació general dels plans de millora urbana de remodelació

1. Comprèn les operacions de transformació puntual d'escala intermèdia i amb actuacions de naturalesa diversa, d'una mida reduïda i on majoritàriament l'objecte del mateix Pla de millora ha de ser la concreció de les determinacions establertes en el Pla d'ordenació urbanística municipal. Dintre d'aquests plans de millora urbana, existeix un conjunt de sectors vinculats de forma directa a la construcció del passeig de Ponent, pels quals es defineixen unes condicions de desenvolupament comunes que tenen en compte la localització i l'aportació d'aquests àmbits, en la construcció del mateix passeig de Ponent

2. En les fitxes que s'adjunten els annexos del Pla es relacionen el conjunt de plans de millora urbana de remodelació. El contingut i determinacions de la fitxa normativa s'estructura en base als apartats següents:

Àmbit: l'àmbit delimitat podrà ser ajustat en la mateixa tramitació del Pla de millora urbana, excloent edificis i instal·lacions compatibles amb les determinacions del planejament sempre que es demostri una diferència substancial en la proporció de beneficis i càrregues en relació amb el conjunt de l'actuació i de tal forma que el sòl que s'exclogui no sigui indispensable pels objectius assenyalats en el planejament.

Objectius: defineixen genèricament els objectius que són coincidents amb els de la mateixa naturalesa del tipus de sector de planejament que es delimita.

Condicions d'ordenació, edificació i ús: es descriuen les condicions orientatives de desenvolupament de cada sector. En relació amb les dades adjuntes cal assenyalar que:

a) L'edificabilitat màxima d'aquests sectors es fixa en funció de les finalitats i de les condicions morfològiques de l'entorn, de forma que es determina segons alguna de les tres situacions següents:

L'aplicació d'un coeficient brut de sector, en funció dels aprofitaments que el mateix tenia en el planejament que es revisa o en funció de la necessitat de garantir un sostre que faci viable l'actuació proposada.

L'aplicació dels paràmetres normatius establerts en les normes pels sòls d'aprofitament privat.

L'aplicació directa de les condicions d'edificació, fondària edificable i nombre màxim de plantes, sobre una illa o parcel·la concreta. En aquest segon cas l'edificabilitat tindrà el caràcter d'edificabilitat principal sobre la que caldrà afegir l'edificabilitat resultant dels cossos sortints i de l'espai sotacoberta que es poden fer en les zonificacions que s'ordenen amb edificació sobre alineació de vial.

b) L'índex d'edificabilitat màxima s'aplica només sobre els sòls privats i no sobre el total de l'àrea delimitada, ja que aquesta inclou terrenys que ja són públic en l'actualitat. En la fitxa es determina l'edificabilitat màxima del sector.

c) El nombre d'habitatges cal avaluar-lo sobre una edificabilitat sobre el sòl privat en la que cal considerar una mida com a mitjana d'habitatge de 80 m2 per habitatge. D'acord amb aquesta mitjana s'estableix el nombre màxim d'habitatges corresponents a cada sector.

d) Els sòls de cessió es detallen de forma orientativa en el plànol de la fitxa i es quantifiquen percentualment de forma numèrica en el quadre de dades de la mateixa fitxa. Altrament en la fitxa, s'estableix el percentatge mínim de sòl públic conjunt que s'haurà de qualificar amb el desenvolupament del Pla de millora corresponent. Les quantificacions del sòl privat tenen caràcter de màxim i els sòls públics tindran caràcter de mínims.

e) Les condicions sobre la parcel·lació i la forma de l'edificació hauran de ser precisades en el document del Pla de millora que es desenvolupi a tal efecte.

f) En aquells sectors que es destinen a nova implantació de sòl per habitatge, en relació amb el planejament que es revisa, es determina que el Pla de millora haurà de destinar, com a mínim, el sòl corresponent al 20% del sostre residencial per la construcció d'habitatges de protecció pública.

Cessions:

a) A part de les cessions que es corresponen amb els sòls de naturalesa pública assenyalats anteriorment, aquests sectors hauran de cedir els percentatges d'aprofitament urbanístic que assenyala la Llei d'urbanisme.

b) Els sistemes a cedir, tal i com assenyala la Llei d'urbanisme corresponen tant als sòls destinats a sistemes locals i com els sòls destinats a sistemes generals.

Condicions de gestió i execució: en general els sectors de planejament inclosos en aquest apartat dels sectors de millora urbana de remodelació es preveu que siguin desenvolupats pel sistema de reparcel·lació i dintre d'aquest a aquelles modalitats que corresponguin a la iniciativa privada. No obstant donades les condicions de complexitat així com la prioritat de l'interès públic de determinades actuacions es creu convenient determinar que en alguns casos la iniciativa haurà de ser necessàriament pública per tal de garantir la consecució dels objectius assenyalats.

Règim transitori d'edificació i usos: en relació amb la situació transitòria dels edificis i els usos inclosos en el sector de planejament, en la fitxa es determina en cada cas el règim transitori que li es d'aplicació en relació amb els usos i les edificacions incloses en l'àmbit de planejament, segons estiguin en situació de fora d'ordenació o d'ús o volum disconforme.

Article 64

Regulació general dels plans de millora urbana de reforma interior

1. Comprèn la delimitació d'un àmbit en el qual serà necessari desenvolupar un Pla de millora urbana específic per concretar l'objectiu general de reforma, encaminat a millorar les condicions d'ordenació i regulació d'un espai que a la vegada inclou una façana del barri de ca n'Anglada i un tram central estratègic de l'avinguda del Vallès, entre la carretera de Montcada i el passeig de 22 de Juliol.

2. L'àmbit es grafia en els plànols d'ordenació de la sèrie (ordenació detallada del sòl urbà) a escala 1/1.000 d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal. L'àmbit grafiat cal que sigui entès no com un àmbit de gestió sinó com un àmbit en el que desenvolupar les determinacions del Pla d'ordenació urbanística municipal, i en el què delimitar els possibles polígons d'actuació que garanteixin l'equidistribució de beneficis i càrregues derivats del planejament.

3. Les condicions d'ordenació, edificació i ús d'aquests sectors s'ajustaran al següent:

a) L'edificabilitat, les condicions d'edificació i ús, s'estableixen en funció de les finalitats i de les condicions morfològiques de l'entorn en el qual està ubicat aquest sector de planejament. El Pla respectarà les edificabilitats existents en l'anterior planejament, podent corregir els usos anteriors per una major disponibilitat de sòl destinada a usos residencials i en determinarà majors intensitats en la part de ca n'Anglada coherents amb la definició d'una façana important sobre l'avinguda del Vallès i vinculades a l'actuació de renovació i transformació d'aquesta via.

b) El Pla de millora establirà les cessions i el destí de les mateixes, que prioritàriament aniran encaminades a la major obtenció d'espais lliures, mantenint el nivell general de superfícies destinades a equipaments i incloses dintre del sector de planejament.

c) Al sòl de cessió destinat als diferents sistemes, caldrà afegir la cessió de l'aprofitament corresponent als percentatges assenyalats en la LU en relació amb les potencials plusvàlues que es generin o en relació amb el sostre addicional que es determini referent al planejament anterior.

4. Les condicions de gestió i execució es determinaran en el propi Pla de millora que, per la seva pròpia naturalesa, serà d'iniciativa pública i en ell s'establiran les condicions de gestió dels polígons que es delimitin en el seu interior.

5. El mateix Pla establirà el règim transitori en relació amb el conjunt del sòl delimitat. En tant no es redacti el Pla, les edificacions resten sotmeses al règim de volums disconformes.

Article 65

Regulació general dels plans de millora urbana de completament

1. Comprèn els sectors localitzats en la corona de la ciutat consolidada, la finalitat dels quals, donades les seves condicions de posició i dimensió, és la redefinició d'un acabament o completament de la ciutat, més que una extensió de la mateixa ciutat consolidada.

2. En les fitxes que s'adjunten en els annexos del Pla es relacionen el conjunt de plans de millora urbana de completament. El contingut i determinacions de la fitxa normativa s'estructura en base als apartats següents:

Àmbit: l'àmbit delimitat podrà ser ajustat en la tramitació del Pla de millora urbana d'acord amb la precisió de límits establerta en les Normes urbanístiques del Pla.

Objectius: defineixen genèricament els objectius que són coincidents amb els de la mateixa naturalesa del tipus de sector de planejament que es delimita.

Condicions d'ordenació, edificació i ús: es descriuen les condicions orientatives de desenvolupament de cada sector. Al respecte de les dades adjuntes cal assenyalar que:

a) L'edificabilitat màxima d'aquests sectors resulta de l'aplicació d'un coeficient brut de sector, en funció de la situació, destí i topografia de l'àmbit delimitat. En la fitxa es determina l'edificabilitat màxima del sector.

b) El nombre d'habitatges cal avaluar-lo sobre una edificabilitat sobre el sòl privat en la que cal considerar una mida com a mitjana d'habitatge de 80 m2 per habitatge. D'acord amb aquesta mitjana s'estableix el nombre màxim d'habitatges corresponents a cada sector.

c) Els sòls de cessió es detallen de forma orientativa en el plànol de la fitxa i es quantifiquen percentualment de forma numèrica en el quadre de dades de la mateixa fitxa. Altrament en la fitxa, s'estableix el percentatge mínim de sòl públic conjunt que s'haurà de qualificar amb el desenvolupament del Pla de millora corresponent. Les quantificacions del sòl privat tenen caràcter de màxim i els sòls públics tindran caràcter de mínims.

d) Es determina que el Pla de millora haurà de destinar, com a mínim, el sòl corresponent al 20% del sostre residencial per la construcció d'habitatges de protecció pública.

e) Les condicions sobre la parcel·lació i la forma de l'edificació hauran de ser precisades en el document del Pla de millora que es desenvolupi a tal efecte.

Cessions:

a) A part de les cessions que es corresponen amb els sòls de naturalesa pública assenyalats anteriorment, aquests sectors hauran de cedir els percentatges d'aprofitament que assenyala la Llei d'urbanisme i que en termes generals, es correspon amb el 10% de l'aprofitament urbanístic del sector, ja que aquests sectors majoritàriament parteixen d'un aprofitament anterior nul, de tal forma que el percentatge en relació amb l'escreix d'aprofitament, assenyalat en la Llei d'urbanisme, es correspon amb el percentatge en relació amb el total permès en el Pla.

b) Els sistemes a cedir, tal i com assenyala la Llei d'urbanisme corresponen tant als sòls destinats a sistemes locals i com els sòls destinats a sistemes generals.

Condicions de gestió i execució:

a) En general els sectors de planejament inclosos en aquest apartat dels sectors de millora urbana de complementació es preveu que siguin desenvolupats pel sistema de reparcel·lació i dintre d'aquest a aquelles modalitats que corresponguin a la iniciativa privada. No obstant, donades les condicions de complexitat així com la prioritat de l'interès públic de determinades actuacions es creu convenient determinar que en alguns casos la iniciativa haurà de ser necessàriament pública per tal d'aconseguir la consecució dels objectius assenyalats.

b) En general aquestes actuacions coincidiran amb un idèntic àmbit de gestió. No obstant en les diferents fitxes, es pot determinar un nombre major de polígons d'actuació previstos per l'execució del Pla de millora urbana.

Règim transitori d'edificació i usos: referent a la situació transitòria dels edificis i els usos inclosos en el sector de planejament, en la fitxa es determina en cada cas el règim transitori que li es d'aplicació en relació amb els usos i les edificacions incloses en l'àmbit de planejament, segons estiguin en situació de fora d'ordenació o d'ús o volum disconforme.

Article 66

Plans especials per a la implantació i tractament d'infrastructures bàsiques

Sense perjudici del plans especials que es puguin redactar d'acord amb el contingut de l'article 67 LU, serà preceptiva la tramitació d'un Pla especial per al tractament, el concret disseny i la implantació sobre el territori de les següents infrastructures de la xarxa viària bàsica previstes en aquest Pla d'ordenació urbanística municipal:

1. El vial est d'enllaç entre l'autovia orbital i l'autopista C-59, per la part de llevant de la ciutat, en el tram comprès entre el seu enllaç amb el quart cinturó i la carretera de Montcada.

Serà preceptiva la redacció d'un Pla especial, previ a la redacció del projecte constructiu del referit vial, que tindrà per objecte la definició de la seva implantació concreta sobre el terreny atenent als factors següents:

a) L'encaix en el medi natural i la seva adequada integració paisatgística i ambiental.

b) L'adequació topogràfica.

c) La correcció de l'impacte ambiental.

d) La relació amb el Parc Territorial dels torrents de la Grípia i la Betzuca, i els accessos al mateix.

e) La relació i l'adequada inserció en relació amb els teixits urbans adjacents.

f) La resolució de la connectivitat entre els eixos cívics i els vials principals i el Parc Territorial tot garantint la correcta accessibilitat per a vianants.

g) La resolució dels nusos i enllaços amb els vials transversals que ha de connectar.

h) La continuïtat del traçat, la secció i les rasants en relació amb el tram sud del vial, inclòs dins del sector dels Bellots.

2. L'eix de la riera de les Arenes.

Serà preceptiva la redacció d'un Pla especial, que abastarà el tram urbà de la riera de les Arenes i que tindrà per objecte la ordenació i la configuració del mateix, atenent especialment als factors següents:

a) La vialitat dels marges de la riera de les Arenes i els seus enllaços amb infrastructures de vialitat general del Pla i altres artèries principals de mobilitat interior.

b) El tractament i soterrament de les línies aèries d'alta tensió.

c) El tractament paisatgístic i ambiental de la llera de la riera i els seus marges.

d) La reordenació de determinats trams dels fronts edificats que per la seva configuració concreta puguin generar unes noves façanes i una millor ordenació urbana.

e) La configuració de voreres i passeigs que permetin potenciar els recorreguts de vianants.

Article 67

Pla del Centre Històric.

Es preveu la possibilitat de formular un Pla especial del Centre Històric de Terrassa que tindrà per objecte el tractament de l'àmbit corresponent al quadrat central de la ciutat, tot definint amb concreció els criteris d'intervenció en els espais públics, el tractament de determinats fronts i façanes d'edificació i de possible completació i l'ajust de les determinacions paramètriques en la zona d'eixamples del centre (A1.2) i d'edificació industrial en el nucli històric (A8.1).

Secció tercera

Gestió i execució del sòl urbà

Article 68

Execució del Pla en sòl urbà

1. En sòl urbà, l'execució del Pla d'ordenació urbanística municipal i dels plans de millora urbana que el desenvolupin, es realitza bé per aplicació directa de les determinacions d'aquest Pla, o bé a través de polígons d'actuació urbanística complets, que permetin almenys, la distribució justa entre els propietaris dels beneficis i les càrregues derivades de l'ordenació (concepte de gestió urbanística integrada segons la LU). Altrament, en els supòsits en què no calgui o no sigui possible la delimitació d'un polígon per al repartiment equitatiu dels beneficis i càrregues derivats de l'ordenació urbanística, se'n pot fer l'execució de manera puntual o aïllada (concepte de gestió urbanística aïllada segons la LU).

2. La delimitació dels polígons d'actuació previstos en aquest Pla, siguin continus o discontinus, s'efectua atenent als requisits següents:

a) Què per les seves dimensions i per les característiques de l'ordenació siguin susceptibles d'assumir les cessions de sòl previstes pel planejament.

b) Què quan pertanyin a un mateix sector, estiguin equilibrats en càrregues i beneficis i facin possible la seva distribució equitativa.

c) Què tinguin entitat suficient per a justificar tècnicament i econòmica l'autonomia de l'actuació.

3. La delimitació de polígons d'actuació s'efectua directament per aquest Pla d'ordenació urbanística municipal o bé a través de les figures de planejament derivat que aquest Pla preveu, o bé d'ofici a petició dels particulars interessats, per l'Administració actuant, mitjançant la tramitació prevista als articles 112 i 113 LU.

4. En els polígons d'actuació delimitats en el Pla d'ordenació urbanística municipal es precisen les determinacions concretes dels sòls que els integren, així com els terrenys objecte de cessió obligatòria i gratuïta i el seu destí i ús. El sistema d'actuació preferent per aquests polígons d'actuació és el de reparcel·lació en qualsevol de les seves modalitats, sens perjudici de la procedència de l'aplicació del sistema d'expropiació quan es produeixi el supòsit previst a l'article 116.4 LU, o bé quan aquest Pla expressament ho determini.

5. L'obertura i ampliació de vials sobre solars o edificis en sòl urbà comportarà la cessió obligatòria i gratuïta del sòl prèvia a l'atorgament de la llicència, sense necessitat de la delimitació d'un polígon d'actuació, quan aquesta cessió sigui compensada bé pel fet d'originar nous solars, o bé per les condicions diferencials d'edificació previstes pel Pla.

En tots els altres supòsits, o en les reserves per altres fins que els assenyalats anteriorment, l'adquisició es farà mitjançant l'expropiació.

El cost d'aquestes expropiacions, així com el de les obres d'urbanització, podrà ser repercutit als propietaris que resultin especialment beneficiats per a l'actuació urbanística, mitjançant la imposició de contribucions especials, havent estat delimitada prèviament l'àrea urbana beneficiària de la millora.

Article 69

Polígons d'actuació en sòl urbà consolidat. Contingut i determinacions

1. La delimitació dels polígons d'actuació en el sòl urbà consolidat comporta que els propietaris tenen els deures d'acabar o completar a llur càrrec les obres d'urbanització necessàries perquè els terrenys assoleixin la condició de solar, i a edificar els solars en els terminis establerts pel planejament.

2. Aquest Pla delimita diversos polígons d'actuació en sòl urbà consolidat i precisa el seu àmbit, les determinacions concretes dels sòls que l'integren, els objectius, consistents un urbanitzar els carrers de la xarxa viària existent amb enllumenat públic, pavimentació completa, incloses les zones de pas de vianants, i els serveis urbanístics bàsics, i les condicions de gestió i execució.

Article 70

Polígons d'actuació en sòl urbà no consolidat. Contingut i determinacions

1. La delimitació dels polígons d'actuació en el sòl urbà no consolidat comporta que els propietaris tenen els deures de:

a) Complir amb la distribució equitativa dels beneficis i càrregues derivats del planejament.

b) Cedir obligatòriament i gratuïta el sòl reservat pel Pla per a sistemes locals al servei de l'àmbit del polígon d'actuació en el qual llurs terrenys resultin inclosos.

c) Cedir obligatòriament i gratuïta el sòl necessari per a l'execució dels sistemes generals que el planejament general inclogui en el polígon d'actuació en el qual llurs terrenys resultin inclosos.

d) Costejar i, si escau, executar la urbanització.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament.

f) Conservar les obres d'urbanització, agrupats legalment com a Junta de conservació, en els supòsits en què s'hagi assumit voluntàriament aquesta obligació o bé ho imposin justificadament aquest Pla d'ordenació urbanística municipal o el Programa d'actuació urbanística municipal, vinculant-la objectivament a la manca de consolidació del sòl o a la insuficiència de la urbanització.

g) Altrament els propietaris inclosos en els polígons d'actuació que es delimiten en sòl urbà no consolidat han de cedir obligatòriament i gratuïta el sòl corresponent als percentatges sobre els aprofitaments que es determinen en l'article 43 LU, amb el límit del 10% de l'aprofitament total de l'àmbit d'actuació.

2. Aquest Pla delimita diversos polígons d'actuació en sòl urbà no consolidat i precisa el seu àmbit, determinacions concretes dels sòls que les integren, els terrenys objecte de cessió obligatòria i gratuïta i el seu destí i ús.

3. Aquests polígons d'actuació vénen grafiats en els plànols de la sèrie (qualificació, ordenació i gestió del sòl), a escala 1/2.000 i, més detalladament, en els plànols de la sèrie (ordenació detallada del sòl urbà), a escala 1/1.000.

4. Cadascun dels polígons d'actuació definits pel Pla d'ordenació urbanística municipal vénen regulats en les fitxes corresponents d'aquest Pla, les quals incorporen una fitxa gràfica i escrita on es defineixen les característiques següents:

Àmbit: es descriu la superfície i els límits que abasta el polígon d'actuació.

Objectius: s'estableix la finalitat que es pretén en cada actuació.

Condicions d'ordenació, edificació i ús: s'estableix i es determinen les reserves de sòl públic així com el seu destí, i es defineix la zonificació del sòl d'aprofitament privat, l'edificabilitat màxima de cada polígon d'actuació i els usos compatibles.

Cessions: es determina el règim de cessions que li correspon a cada polígon d'actuació.

Condicions de gestió i execució: s'estableix en cada cas el sistema i modalitat d'actuació que el Pla d'ordenació municipal determina d'acord amb els previstos per la LU.

Règim transitori d'edificació i usos: s'estableix el règim transitori aplicable a les edificacions i usos.

Secció quarta

Qualificació de les zones en sòl urbà

Subsecció primera

A1.0. Nucli històric

Article 71

Definició

1. Comprèn el centre de la ciutat de Terrassa, i té com objecte la preservació i protecció seguint les seves característiques de parcel·lació i d'edificació.

2. En aquesta zona es pretén la conservació de l'estructura urbana i edificatòria i, per tant, aquestes normes regulen tant la possible substitució volumètrica d'una edificació antiga, com la preservació dels sectors d'arquitectura d'interès artístic o típic.

3. Es defineixen les zones específiques següents, que a més de la regulació d'aquesta zona genèrica, tenen unes condicions particulars:

A.1.1 Nucli Sant Pere.

A.1.2 Eixamples del centre.

A.1.3 Àmbits puntuals.

Article 72

Tipus d'ordenació

El tipus d'ordenació és el d'alineació a vial.

Article 73

Criteris d'edificació

1. Les condicions d'edificació del recinte antic resulten de les condicions existents que aquestes normes defineixen com a referència.

2. L'edificació seguirà les condicions existents, tant arquitectòniques com tipològiques que garantiran la composició i la conservació de façanes, les característiques distributives de l'edificació, i el manteniment i protecció de jardins i patis.

Article 74

Ordenació d'illes objecte de remodelació

Les remodelacions d'una illa seran possibles sempre que es considerin convenients els avantatges en la millora higiènica, formació de places i jardins o travesseres que es proposin en la nova ordenació, sense que en cap cas la nova edificació, per la seva forma, dimensió i tipus trenqui les condicions arquitectòniques envoltants. Les ordenacions no podran ultrapassar un sostre edificable superior a dos metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl privat referit a aquest abans de la remodelació.

Article 75

Condicions d'edificació

1. Alineacions. Les alineacions seran les definides per les línies de façana i es mantindran encara que tinguin reculades, excepte quan es rectifiquin o modifiquin per Pla especial.

No és obligatori que l'edificació ocupi tota la façana, pot recular part de la façana o separar-se de l'edificació veïna, sempre que resolgui les obertures i el tractament de les mitgeres com a façanes; seran d'obligada conservació tots els patis i jardins oberts sobre el carrer. En aquest supòsit la reculada serà obligatòria i la nova edificació podrà ajustar-se al volum anterior.

Les separacions als límits vetllaran les dimensions mínimes establertes pels celoberts i patis de ventilació mixtos.

Els murs mitgers al descobert s'hauran d'acabar amb materials de façana. Es prohibeixen els acabaments amb envà pluvial vist i els revestiments superficials de mal comportament a la intempèrie.

2. Alçada reguladora. És la determinada en els plànols d'ordenació detallada del sòl urbà. El nombre màxim de plantes, d'acord amb l'alçada reguladora serà el següent:

Menys de 9,75 m: planta baixa i 1 planta pis (PB+1PP).

De 9,75 a menys de 12,80 m: planta baixa i 2 plantes pis (PB+2PP).

De 12,80 a menys de 15,85 m: planta baixa i 3 plantes pis (PB+3PP).

Més de 15,85 m: planta baixa i 4 plantes pis (PB+4PP).

L'alçada lliure mínima per a les plantes pis serà de dos coma setanta metres (2,70 m). L'alçada mínima de les plantes pis, inclosos els forjats i paviments, serà de tres coma cinc metres (3,05 m). L'alçada lliure mínima de la planta baixa serà de tres coma trenta metres (3,30 m). Si la planta baixa es destina a habitatge, l'alçada lliure mínima podrà reduir-se a dos metres setanta centímetres (2,70 m).

3. Amplada mínima de parcel·la. L'amplada mínima de parcel·la, amidada a la línia de façana, serà de quatre metres i mig (4,50 m) per a les edificacions destinades a l'ús d'habitatge unifamiliar i bifamiliar entre mitgeres i de sis metres (6 m) per a les edificacions destinades a l'ús d'habitatge plurifamiliar entre mitgeres. Excepcionalment es permetrà l'edificació només per a l'ús d'habitatge unifamiliar o bifamiliar en parcel·les d'amplada no inferior a quatre metres (4 m) quan sigui impossible materialment augmentar l'amplada de la parcel·la. Quan l'amplada sigui inferior a quatre coma cinquanta metres (4,50 m) caldrà garantir la indivisibilitat de la finca a efectes urbanístics.

En tots els casos es permetrà l'ús comercial en les plantes baixes dels immobles, i també en la planta del primer pis, sempre que es destini a l'ús que es desenvolupi en la planta baixa i que l'accés sigui per aquesta.

4. Fondària màxima edificable. Serà de setze metres (16 m). Quan es substitueixi l'edificació, la profunditat edificable podrà, sense ultrapassar la de l'edificació substituïda, excedir la de setze metres, en una part de l'amplada de parcel·la, sempre que la superfície de la planta sigui equivalent a la de la fondària de setze metres ocupant tota l'amplada. En la disposició d'habitatges o altres departaments residencials (qualsevol que sigui el nom que se'ls confereixi) cap habitatge podrà ventilar exclusivament a celobert o pati d'il·luminació.

5. Espai lliure interior d'illa.

a) Els espais interiors d'illa quan corresponguin a patis protegits i jardins del Pla especial de protecció del patrimoni es mantindran amb les condicions següents:

Solament s'admetran pavellons auxiliars que no ocupin més del trenta per cent (30%) de l'espai lliure interior.

L'edificació no superarà una superfície màxima equivalent al resultat de multiplicar una superfície de trenta metres quadrats (30 m2) pel quocient entre la longitud de façana als fronts principals i quatre coma cinquanta metres (4,50 m).

La posició d'aquestes construccions auxiliars es lliure a l'interior de la parcel·la, sempre preservant la vegetació i les espècies arbòries més significatives existents.

La coberta de les edificacions auxiliars es determinarà en funció de la seva posició a dins del jardí, de tal manera que, quan els cos auxiliar es situï adossat al cos principal de l'edificació, definit per la fondària edificable, la coberta serà obligatòriament plana; i en la resta dels casos, la coberta serà inclinada i amb únic pendent uniforme.

Aquest cos auxiliar, si es situa adossat al cos principal de l'edificació, podrà tenir la mateixa alçada de la planta baixa del cos principal; en la resta dels casos l'edificació auxiliar no superarà en cap punt exterior de l'edificació l'alçada de tres coma cinquanta metres (3,50 m) mesurats en relació amb el nivell del pati de la parcel·la.

Sobre les edificacions auxiliars no es permet cap tipus de tanca suplementària, excepte en el cas que estigui adossat al cos principal en el que s'admet una barana massissa d'una alçada màxima d'u coma vuitanta metres (1,80 m) sobre el nivell de la coberta plana o terrat corresponent a l'edificació auxiliar.

En les sol·licituds de llicencia d'edificació, s'adjuntarà la descripció literal i gràfica de les característiques formals i vegetals dels elements existents i es justificarà el manteniment dels elements a preservar.

Amb la finalitat de completar la disposició de la construcció d'aparcaments de nous edificis, l'edificació podrà ocupar amb plantes soterranis la totalitat de la parcel·la sempre que es respectin l'existència de les espècies arbòries més significatives, es mantinguin les característiques formals i vegetals del pati o jardí i es prevegi el posterior enjardinat, de tot l'espai lliure interior, deixant la llosa superior del possible soterrani a un metres (1,00 m) per sota de la rasant definitiva del terreny i que l'estructura d'aquesta llosa sigui adequada per a suportar el pes d'una capa de terra d'aquella profunditat.

b) Els espais lliures interiors d'illa, quan no corresponguin a patis protegits i jardins del Pla especial de protecció del patrimoni seran edificables en planta baixa segons les condicions de l'article 274, tindran una alçada màxima igual a la de la planta baixa de l'edifici corresponent, que no ultrapassarà mai el màxim de quatre coma cinquanta metres (4,50 m) amidats des de la cota de referència de l'alçada reguladora i es cobrirà amb terrat pla transitable .

En els espais lliures interiors d'illa que no resultin edificables, s'admetran pavellons auxiliars que no ocupin més del trenta per cent (30%) de l'espai lliure interior.

Per damunt de l'edificació quan sigui permesa per l'article 274 només es permetran:

Les baranes de mitgera, les dels patis interiors i els elements de separació entre terrats. L'alçada d'aquestes baranes no podrà excedir d'u coma vuitanta metres (1,80 m) si són de materials opacs i de dos coma cinquanta metres (2,50 m) si són de materials calats, en relació amb el terrat.

Els elements tècnics de les instal·lacions i els de ventilació d'aparcaments i d'aire condicionat de locals, tindran una superfície màxima de dotze metres quadrats (12 m2) i una alçada màxima d'un metre (1 m) en relació amb el terrat.

c) Quan l'espai interior d'illa resti no edificat, l'alçada de la tanca serà com a màxim de dos metres (2 m) si és de material opac i de dos coma cinquanta metres (2,50 m) si és de material calat, prenent aquesta cota des del nivell natural del pati.

d) Aquelles parcel·les que fan front als trams de carrers que venen definits com a eixos cívics i comercials definits en els plànols de zones, sistemes i sectors de planejament, seran totalment edificables en planta baixa quan aquesta es destini exclusivament a usos comercials, independentment de la superfície de la porció d'espai lliure interior d'illa que ocupin, sempre i quan aquest no vingui expressament protegit.

6. Cossos i elements sortints sobre el carrer. Es prohibeixen els cossos i els elements sortints amb les excepcions següents:

a) S'admeten els balcons que no sobresurtin més de quaranta centímetres (40 cm) en carrers de menys de sis metres, i seixanta centímetres (60 cm) en aquells de més de sis metres, aquests balcons seran amb els laterals ortogonals a la façana i amb barana de barretes de ferro.

b) Són obligats els sortints de cornises i ràfecs de coberta amb un vol màxim de quaranta-cinc centímetres (45 cm). S'admeten els sortints de terrats i cobertes planes amb un vol màxim de quinze centímetres (15 cm).

Article 76

Condicions de composició

1. Les edificacions es projectaran seguint les característiques formals de les existents, conservant llur tipologia, amb disposició dels buits, no com a resultant del procés constructiu de l'ús intern, sinó de condicions de composició de la façana, i mantenint els ritmes de les obertures justificant-los pels emprats a les edificacions contigües.

2. L'aspecte exterior dels edificis, tant pel que fa als elements constructius com decoratius o informatius, haurà de guardar relació amb l'entorn, seguint les normes tradicionals de composició i prohibint-se els materials o imitacions que desentonin i que no s'adaptin al caràcter del sector.

3. Les sol·licituds de llicència s'acompanyaran de fotografies de l'emplaçament i dels alçats de les cases veïnes.

4. Plantes baixes:

a) Determinació de l'alçada lliure:

En el cas de coincidència de l'alçada lliure de la planta baixa en les edificacions confrontants de caràcter tradicional o antigues, es prendrà aquesta com l'alçada lliure de la nova edificació.

En el cas de no coincidència de l'alçada lliure de la planta baixa en les edificacions veïnes de caràcter tradicional o antigues, es prendrà la mitja de les esmentades alçades com alçada lliure de la nova edificació.

En qualsevol cas, l'alçada lliure de la planta baixa no serà inferior al límit mínim establert per l'article anterior.

b) Tractament:

En les obres de reforma, el tractament de material i color en les plantes baixes serà similar al de la resta de l'edifici, no permetent-se aplacats que desvirtuïn els materials que eren característics de l'edifici original.

En el cas que això representa una alteració substancial del tractament de textura i color en els paraments de la planta baixa, s'haurà de tractar la totalitat de la façana amb el mateix tipus d'acabat.

c) Utilització de l'arc.

En les obres de reforma, si existeix l'arc, s'haurà de mantenir.

Es podrà utilitzar l'arc de mig punt o rebaixat en els forats de façana quan hi hagi preexistències en el mateix tram de carrer.

d) Relació buit-ple:

A les plantes baixes hauran de predominar en superfície el ple sobre el buit, el mur sobre el forat, en una proporció mínima de 3/2. S'exceptuen del compliment d'aquesta normativa les plantes baixes que tinguin entrada de garatge.

La dimensió màxima en l'amplada d'una obertura en planta baixa es fixa en dos metres i cinquanta centímetres (2,50 m). En parcel·les d'un sol casal es podrà arribar a tres metres (3 m), sempre i quan sigui en una única obertura.

e) Botigues i locals comercials:

Es podran mantenir les solucions atípiques o fora de norma quan l'antiguitat i/o la qualitat ho justifiqui.

f) Marquesines i veles:

No s'admeten marquesines fixes.

S'admeten veles al carrer de més de quatre metres (4 m) d'amplada, sempre i quan siguin plegables, no sobresurtin més d'un quart de l'amplada del carrer ni més de dos metres (2 m), amb una extensió màxima de tres metres (3 m).

S'admet la vela fixa, de material lleuger, integrada dins del forat i que no sobresurti més de quaranta centímetres (40 cm).

g) Aparadors.

Els aparadors no sobresortiran del pla de façana.

Els aparadors i accessos a locals comercials en contacte directe amb l'exterior, hauran de tractar-se de manera que s'integrin a l'ambient on estan situats i que no desvirtuïn el suport arquitectònic (edificació).

5. Forats.

a) Proporcions:

Les proporcions de les obertures tindran una relació amplada-alçada de 2/3 com a màxim, predominant en superfície de façana el ple sobre el buit.

b) Balcons i finestres:

Els elements de forat a utilitzar a les plantes pis són els balcons i les finestres.

El predomini de l'un sobre l'altre es justificarà en relació amb les preexistències del tram de carrer.

Es considera balcó qualsevol cos obert sortint amb una volada màxima de seixanta centímetres (60 cm) i barana calada.

Les llosanes dels balcons no sortiran per fora d'un pla virtual traçat a quaranta-cinc graus (45º) des de la intersecció del pla de la mitgera amb el de façana.

Es permeten separacions a la mitgera inferiors a un metre, sense perjudici de la condició anterior.

Les llosanes tindran un gruix màxim, total acabat, de quinze centímetres (15 cm).

Les baranes seran calades, de ferro, no admetent-se expressament les d'obra massissa.

c) Distància de separació a la mitgera:

Els forats hauran d'estar separats de la mitgera una distància mínima de seixanta centímetres (60 cm), àdhuc els de la planta baixa.

6. Coronació:

a) L'alçada de la façana vindrà determinada per la mitja de les façanes confrontants de caràcter tradicional o antigues, sense superar l'alçada establerta pel Pla.

b) No s'admeten les barbacanes amb volada de més de trenta centímetres (30 cm).

c) S'admet el canaló vist i el baixant de pluvials per la façana.

d) S'admet la barana calada amb elements verticals de ferro o d'obra quan sigui una solució de coronació utilitzada en altres façanes dels edificis del tram de carrer.

7. Mitgeres:

Les mitgeres que hagin de quedar vistes es tractaran en material i color, igual que la façana.

8. Materials:

a) Serà d'aplicació general l'arrebossat i, preferentment, l'estucat. S'admet la pedra com a solució de sòcol, excepte els marbres i granits d'acabat brillant.

b) La utilització d'aquests materials a les façanes serà homogènia, excepte en el sòcol.

c) La fusteria, persianes i els detalls d'acabat o ornamentació poden ser de material lliure respectuosos amb el conjunt i mantenint la homogeneïtat en tots els elements de la façana.

9. Color.

a) S'admet la gamma dels ocres, terrossos i beiges als materials bàsics que determinen la homogeneïtat de la façana, i d'altres que puguin establir un diàleg cromàtic senzill amb els colors dels edificis preexistents. Preferentment s'utilitzarà la carta bàsica de colors del centre.

b) En els carrers de menys de 6 m (sis metres) hauran d'adoptar-se tonalitats clares de la gamma escollida, a fi de millorar la lluminositat de l'ambient.

c) Expressament, no s'admeten, com a color de tractament generalitzat el blanc, el negre ni les tonalitats bàsiques (blau, vermell, groc), excepte en casos molt justificats per consideracions plàstiques.

d) Els detalls, veles i rètols podran ser de color lliure, mentre mantinguin la integració cromàtica en el conjunt de la façana i de l'ambient.

10. Rètols i anuncis.

a) S'estableixen les situacions i condicions següents:

Situació I:

La constitueixen els rètols i anuncis paral·lels al pla de façana de l'edifici amb les condicions següents:

Estar integrats i composats en els forats de la planta baixa.

L'alçada o l'amplada màximes serà de cinquanta centímetres (0,50 m).

La superfície màxima ocupada serà d'un metre i cinquanta centímetres quadrats (1,50 m2).

Poden ésser de caixó o de lletres soltes.

Situació II:

La constitueixen els rètols i anuncis volats en relació amb el pla de façana de l'edifici amb les condicions següents:

Estar composats i situats als sota balcons de la primera planta.

L'alçada màxima serà de cinquanta centímetres (0,50 m).

La volada no podrà sobrepassar la del balcó.

Situació III:

La constitueixen els rètols i anuncis volats en relació amb el pla de façana de l'edifici constituïts per lletres soltes, situats en un dels laterals dels balcons, i amb les condicions següents:

L'arrencada serà del primer balcó.

L'alçada màxima serà de quatre metres (4 m).

La volada no sobrepassarà la del balcó amb menys volada de l'edifici segons l'alçada del rètol.

Aquests rètols es podran situar en els carrers següents: Portal de Sant Roc, Carrer Major, plaça Vella, Portal Cremat, carrer Gavatxons, carrer de Sant Pere, carrer Fontvella, plaça del Doctor Robert i Raval de Montserrat.

b) Es prohibeixen els rètols i anuncis correguts que es sobreposin als forats de façana i els suportats per balcons si no són invisibles quan estiguin apagats (anuncis de neó o similars).

c) En general, es recomanen els rètols amb llum projectada (no lluminosos).

Article 77

A.1.1. Nucli de Sant Pere. Condicions particulars

1. Definició: comprèn aquells terrenys i edificacions que configuraren el primer assentament del barri de Sant Pere i els carrers - cornisa del barri, i té com objectiu la preservació i protecció seguint les seves característiques de parcel·lació i edificació.

2. Criteris d'edificació.

a) Les condicions d'aquesta zona resulten de la voluntat de mantenir i integrar les edificacions noves i existents en un conjunt amb fesomia i personalitat pròpia i que consolidi la qualitat de vida que tenen les construccions del barri de Sant Pere.

b) Les noves construccions s'executaran d'acord amb una normativa específica i concreta en relació amb el pla de façana i demés elements exteriors de l'edificació, establerta a partir de la simplificació del volum construït, delimitat per una façana totalment plana amb una alçada aparent predeterminada obligatòria i fixa, amb una coberta inclinada i mitjançant l'establiment d'una gamma cromàtica i de materials establerts més endavant.

3. Alçada mínima de les plantes.

a) L'alçada mínima de la planta baixa s'estableix en funció de l'alçada aparent, de tal forma que s'ajustarà al següent:

	Alçada aparent(AA)
	Alçada lliure mínima planta baixa(ALMP baixa)

	AA < 9,50 m
	ALMP baixa > 2,70 m

	9,50 m < AA < 11,00 m
	ALMP baixa > 3,50 m

	11,00 m < AA
	ALMP baixa > 4,00 m


b) L'alçada lliure mínima de la planta baixa es podrà reduir fins a la dimensió de dos metres i mig (2,50 m), sempre i quan per aplicació del paràmetre establert, en relació amb l'alçada aparent doni dimensions totals inferiors a vuit coma seixanta metres (8,60 m).

c) Planta pis i alçada de les plantes pis.

L'alçada mínima de les plantes pis s'estableix en funció de l'alçada aparent definida, de tal forma que s'ajustarà al següent:

	Alçada aparent (AA)
	Alçada lliure mínima plantes pis (ALMP pis)

	AA < 9,50 m
	ALMP pis > 2,50 m

	9,50 m <AA < 11,00 m
	ALMP pis > 2,80 m

	11,00 m <AA
	ALMP pis > 3,00 m


4. Elements tècnics de les instal·lacions.

a) Els elements tècnics de les instal·lacions (aparells d'aire condicionat, antenes parabòliques i similars) no seran visibles des del carrer i no produiran molèsties (aigua, aire calent, soroll,...) als vianants.

b) Tots els elements tècnics que es construeixin, es localitzaran per damunt del nivell de l'últim forjat i es col·locaran sota el díedre definit per al pendent màxim de la coberta. Les xemeneies podran tenir una alçada màxima de dos metres per sobre del punt més alt de les cobertes veïnes, en els casos excepcionals en què aquestes siguin terrats.

5. Cossos sortints i vol dels mateixos.

a) En les noves edificacions o substitucions de les edificacions existents, no s'admeten els cossos sortints en cap de les modalitats establertes en el Pla.

b) En les obres de reforma i/o rehabilitació que no afecten a l'aspecte exterior de les edificacions actuals ni els seus forjats estructurals, es podran mantenir els cossos sortints existents actualment.

6. Elements sortints.

a) En les noves edificacions o substitucions de les edificacions existents, no s'admeten altres elements sortints que els definits en el paràmetre composició de la façana establert.

b) En les obres de reforma i/o rehabilitació que no afecten a l'aspecte exterior de les edificacions actuals ni els seus forjats estructurals, es podran mantenir els elements sortints existents actualment.

7. Alineació de carrer o vial.

D'acord amb el sistema d'ordenació de vial, l'edificació es situarà coincidint amb aquesta alineació de carrer o vial definida en els plànols d'ordenació i ocupant tot l'ample de la parcel·la i no admetent-se reculades en relació amb aquesta alineació definida en els plànols d'ordenació.

8. Alçada reguladora màxima i nombre de plantes màxim.

a) El nombre màxim de plantes és el que s'estableix en els plànols d'ordenació.

b) L'alçada reguladora es determina en funció del paràmetre d'alçada aparent de l'edificació.

c) La correspondència entre el codi de plantes que s'estableix en els plànols d'ordenació i el nombre màxim de plantes és el que s'estableix a continuació:

	Codi
	Nombre màxim de plantes
	Alçada reguladora màxima

	PB
	Planta baixa
	En funció de l'alçada aparent

	PB + 1
	Planta baixa + una planta pis
	En funció de l'alçada aparent

	PB + 2
	Planta baixa + dues planta pis
	En funció de l'alçada aparent


d) Per sobre de l'alçada reguladora màxima, a part de les instal·lacions i elements tècnics tan sols s'admet la coberta terminal de l'edifici, que obligatòriament serà inclinada, acabada amb teula àrab ceràmica i de color rogenc, amb un pendent màxim del trenta per cent (30%) i amb un desnivell màxim entre el punt d'arrencada i en carener, inferior a tres metres (3 m) d'alçada. La coberta inclinada ocuparà tot l'ample de la parcel·la, tindrà un pendent d'inclinació uniforme orientat als vessants de carrer i pati interior, i garantirà com a mínim el cobriment dels quatre primers metres comptats des de l'alineació de vial i el límit de la fondària edificable. La resta de l'espai entre cobertes inclinades podrà ser acabat amb teulada inclinada o terrat pla. De la coberta no s'admeten ràfecs, ni voladissos, ni elements sortints que vagin més enllà del pla de façana definit per l'alineació de vial, de tal manera que les aigües de la coberta, no desaiguaran a carrer ni a pati d'illa i seran recollides per canalons i baixants que no sobresurtin del pla de façana.

9. Regles sobre mitgeres.

a) Amb la finalitat de mantenir, protegir i tenir cura del paisatge urbà del barri de Sant Pere, els murs mitgers al descobert s'hauran d'acabar amb materials de façana. Es prohibeixen els acabats amb envà pluvial i els revestiments superficials de mal comportament a la intempèrie.

b) Les mitgeres no tractades tal com es prescriu, podran ser executades per l'Ajuntament i imputats els costos als seus propietaris en concepte de despeses d'urbanització i d'acord amb els mecanismes previstos en la legislació vigent.

10. Fondària edificable.

a) La fondària edificable es determina en funció de les diferents tipologies edificatòries que configuren la zona del poble de Sant Pere, clau 1 del Pla especial i ordenada segons el sistema d'alineació de vial, d'acord amb les preexistències del barri, i amb coherència amb els objectius i finalitats definits.

b) La definició de fondària edificable i la forma d'aplicar-se es realitzarà d'acord amb la regulació establerta en l'article 273 excepte en el que fa referència a la mida que serà la que s'estableix en els plànols d'ordenació.

c) La fondària assenyalada en els plànols d'ordenació no podrà ser sobrepassada amb cossos sortints. Aquesta fondària tindrà la condició de màxima i fixa, i no es modificarà encara que es modifiquin les condicions de l'estructura del parcel·lari actual.

d) El passatge existent dins el poble de Sant Pere perpendicular al carrer de Joan Duch, no conferirà altres drets edificatoris que els derivats de l'aplicació de la fondària edificable sobre aquest mateix carrer i la potencial edificació, que com a edificació auxiliar es regula en aquest Pla especial en el paràmetre sobre l'espai interior d'illa.

11. Espai interior d'illa o posterior de parcel·la.

a) S'entén per espais posteriors de parcel·la aquell que es situa darrera del cos principal de l'edificació i no es troba tancat a l'interior d'un espai interior d'illa sinó que dóna front per l'altra part a un sistema. La seva regulació s'assimilarà per analogia al que es determina pels espais interiors d'illa.

b) En els espais interiors d'illa solament s'admetran construccions auxiliars que no ocupin més del trenta per cent (30%) de l'espai esmentat, i sense que en cap cas superin els trenta metres quadrats (30 m2) per parcel·la. La posició d'aquestes construccions auxiliars es lliure a l'interior de la parcel·la. No obstant, respectaran les espècies arbòries més significatives existents.

c) La coberta de les edificacions auxiliars es determina en funció de la seva posició a dins el pati, de tal manera que, quan els cos auxiliar es situï adossat al cos principal de l'edificació, definit per la fondària edificable, la coberta serà obligatòriament plana; i en la resta dels casos, la coberta serà inclinada i amb únic pendent uniforme.

d) Aquest cos auxiliar, si es situa adossat al cos principal de l'edificació, podrà tenir la mateixa alçada de la planta baixa del cos principal; en la resta dels casos l'edificació auxiliar no superarà en cap punt exterior de l'edificació l'alçada de tres metres mesurats en relació amb el nivell del pati de la parcel·la. De la condició anterior s'eximiran les potencials construccions que es puguin realitzar en els patis de les parcel·les afectades pel desenvolupament de la UA 03, ja que donat el desnivell entre el pati i la rasant del futur nou vial de cornisa, serà necessari establir de forma especial que, en aquest cas, les construccions auxiliars destinades a garatge es podran situar d'acord amb la rasant del nou vial de cornisa que es defineixi.

e) Les tanques massisses entre parcel·les que limiten els espais interiors d'illa o posteriors de parcel·la tindran una alçada màxima de tres metres (3 m) en relació amb la cota topogràfica del terreny interior del pati. Sobre les edificacions auxiliars no es permet cap tipus de tanca suplementària, excepte en el cas que estigui adossat al cos principal en el que s'admet una tanca massissa d'una alçada màxima de dos metres, mesurats sobre el nivell de la coberta plana o terrat corresponent a l'edificació auxiliar.

f) Amb la finalitat de completar la disposició de la construcció d'aparcaments de nous edificis, l'edificació podrà ocupar amb plantes soterranis la totalitat de la parcel·la sempre que es respectin l'existència de les espècies arbòries més significatives, es mantinguin les característiques formals i vegetals del pati o jardí i es prevegi el posterior enjardinat, de tot l'espai lliure interior, deixant la llosa superior del possible soterrani a un metre (1 m) per sota de la rasant definitiva del terreny i que l'estructura d'aquesta llosa sigui adequada per a suportar el pes d'una capa de terra d'aquella profunditat.

12. Reculades.

a) S'ajustarà pel que fa a la definició a l'establert en l'article 275 d'aquestes Normes urbanístiques. 

b) No s'admetrà cap tipus de reculada en relació amb l'alineació de vial.

13. Alçada aparent de l'edificació.

Amb la finalitat d'integrar les noves edificacions en coherència amb el conjunt edificat que formen les construccions del barri de Sant Pere i als efectes de minimitzar les mitgeres vistes i el dentat en el perfil longitudinal de l'alçat dels carrers, es defineix i es regula l'alçada aparent de les edificacions com a un paràmetre vinculant i d'obligat compliment per totes les construccions noves o substitucions de les existents que es realitzin.

a) L'alçada aparent es correspon amb l'alçada visible des del carrer d'una construcció mesurada en el seu pla exterior de façana. Aquesta alçada coincidirà, en general, amb el límit superior de la línia de coberta en aquest pla de façana i/o amb la cara superior del coronament de la possible falsa barana massissa que es realitzi per definir el final i coronament de la coberta inclinada.

b) L'alçada aparent es defineix en els plànols d'ordenació segons diferents trams de fronts de carrer, en funció de l'alçat general de l'espai públic i d'acord amb la presència d'alguns edificis preexistents que es consideren referents per la determinació d'aquesta alçada.

c) Totes les noves construccions que es realitzin o les substitucions de les edificacions existents, hauran d'esgotar i ajustar-se a l'alçada aparent assenyalada en els plànols d'ordenació. Segons l'anterior, aquesta alçada té la condició de fixa i vinculant per les noves edificacions.

d) Les alçades aparents s'han establert per trams constants de fronts parcials de carrer, de tal manera que es garanteixi en el conjunt un ritme coherent i uniforme en funció del pendent del carrer i integrant en aquest conjunt els anomenats edificis referents.

e) En el plànol d'ordenació es defineix la cota de l'alçada aparent superior i inferior de cada tram d'alçada aparent, mesurats en la mitgera o partió de la propietat i que serveix per la definició de la línia horitzontal a la que s'han d'ajustar les noves construccions. En l'atorgament de la llicència, els serveis tècnics de l'Ajuntament facilitaran les cotes intermèdies d'aquelles construccions situades al mig d'un tram constant i per les que en els plànols adjunts no hi ha altra referència que les cotes extremes d'altres parcel·les no coincidents amb la que es sol·licita la llicència referida. Aquesta alçada aparent, tan sols podrà ser ajustada si una cartografia de major precisió que aquesta, demostra l'existència de desajustos entre l'alçada determinada en el plànol d'ordenació pels edificis referents i l'existent en la realitat. En aquesta casos les noves alçades aparents que es determinen, es redefiniran com a mínim per una longitud que inclogui tot un front de carrer dels definits en els plànol d'ordenació corresponent.

f) L'alçada aparent, mesurada sobre la partió o mitgera de les edificacions, oscil·la (pels edificis majoritaris de planta baixa i dues plantes pis) entre una dimensió màxima de tretze metres i vint-i-nou centímetres (13,29 m) (en un edifici considerat referent situat en el tram del carrer Major de Sant Pere - est i proper a l'antic Ajuntament) i una dimensió mínima de vuit metres i tretze centímetres (8,13 m) (definida sobre una construcció ja consolidada i en bon estat de conservació de planta baixa i dues plantes pis, i d'aquesta alçada i localitzada en el front del carrer Major de Sant Pere - oest a l'alçada del núm. 43-45).

g) L'alçada reguladora màxima, es determina en cada edificació en funció d'aquesta alçada aparent i d'acord amb la correlació mètrica següent:

	Alçada aparent (AA)
	Alçada reguladora màxima (ARM)

	AA < 9,50 m
	ARM = AA

	9,50 m <AA < 11,00 m
	ARM = AA - 0,50 m

	11,00 m <AA
	ARM = AA - 1,00 m


h) Per sobre de l'alçada reguladora màxima no es permeten baranes calades, de tal manera que tot el parament de façana fins l'alçada aparent serà massís i amb material i acabats segons les condicions definides.

14. Composició de la façana.

Aquest paràmetre afecta la definició estètica del pla vertical de la façana o façanes de les edificacions i regula la posició, proporció i dimensions dels forats així com els materials i colors que es poden utilitzar. Tanmateix i en caràcter general, afecta a la imatge externa del volum arquitectònic de les edificacions.

a) El pla de façana s'ajustarà i coincidirà amb l'alineació de carrer assenyalada, de tal manera que sobre aquest pla definit, no es permet cap tipus de cos ni element sortint, excepte els escopidors d'aigua de finestres i balcons, que en qualsevol cas no sobresortiran més de tres centímetres en relació amb aquest pla de façana.

b) Els acabats de la façana es faran únicament amb revestiments continus de pastes hidràuliques (tipus arrebossats o estucats), excepte la planta baixa de l'edifici, en la que s'admet un sòcol petri, natural o artificial, sempre que no sigui polit o brillant, i que en el cas en que així es realitzi, haurà d'ocupar una alçada no inferior a 1/3 de l'alçada màxima de la planta baixa, ni superior a aquesta mateixa alçada de la planta baixa. En les reformes parcials de la façana que afectin únicament a les plantes baixes, serà obligatori aplacar tota l'alçada de la planta baixa. En qualsevol dels casos anteriors, aquest aplacat es col·locarà encastat dins la paret, sense sobresurti del pla de façana.

c) Els colors dels acabats de la façana s'ajustaran a la carta de colors definida amb la següent identificació que correspon al catàleg d'Akzo Nobel (col·lecció de colors 3031) de pintures Procolor:

Quadre de referències cromàtiques del catàleg esmentat:

	C8.30.40
	E0.30.50
	E8.15.65
	E8.30.70
	F0.30.70
	F2.20.70

	D2.30.40
	E0.30.60
	E8.20.70
	E8.35.65
	F2.10.80
	F6.06.74

	D2.30.50
	E4.15.75
	E8.30.60
	F0.25.75
	F2.15.65
	R0.10.60


Pel que fa al color de l'acabat petri de la planta baixa aquest tindrà una tonalitat acord amb el material de la pavimentació del carrer prevista en aquest Pla especial o en coherència amb el color escollit per la resta de la façana, i en conseqüència segons els mateixos colors ral que es detallen en aquest mateix article pels elements de fusteries i serralleria.

d) La dimensió en superfície del conjunt de forats que es defineixen en el total de la façana a carrer serà tal que el seu sumatori no excedeixi del quaranta-cinc per cent (45%) de superfície total de la façana (en els casos amb edificacions amb dues o més façanes, aquesta condició s'aplicarà de forma independent per a cada façana). La dimensió dels forats possibles en façana s'ajustaran al següent:

Es formaran mitjançant línies verticals i horitzontals amb encreuaments en angle recte.

En cap cas un forat tindrà una dimensió vertical superior a dos metres i cinquanta centímetres (2,50 m), excepte en la planta baixa que podran arribar fins un màxim de tres metres (3 m).

e) Els elements de tancaments dels forats que formen la fusteria i la serralleria de l'edificació (portes, finestres, reixes, persianes etc.), tant de les plantes baixes com de les plantes pis es situaran paral·lels al pla de façana i en una posició en relació amb el mateix, no superior a trenta centímetres (30 cm) o el gruix estructural de la façana en el cas en que aquest sigui més gran.

Els acabats d'aquests elements de tancament s'executaran en base a lacats o pintats d'acord amb els codis de colors ral que es detalla a continuació:

Quadre de referències cromàtiques del colors ral esmentat:

	1001
	5008
	6003
	7000
	8014
	9001

	1002
	5014
	6006
	 
	8019
	9002

	1011
	5020
	6007
	 
	 
	9006

	1013
	 
	6014
	 
	 
	9007

	1014
	 
	6020
	 
	 
	9010

	1015
	 
	6022
	 
	 
	9018

	1019
	 
	 
	 
	 
	 

	1020
	 
	 
	 
	 
	 


f) La retolació i elements de senyalització, comercialització o similars, hauran d'anar sempre ubicats dins el forat arquitectònic, prohibint-se que sobresurtin del pla de façana.

g) L'incompliment de les condicions generals i particulars dels apartats anteriors, seran considerats motiu suficient per denegar aquelles llicències que contradiguin aquestes condicions.

15. Condicions particulars de les edificacions en funció de la localització específica en un àmbit concret del barri de Sant Pere.

a) Condicions particulars de les parcel·les amb front al carrer de la Rectoria.

Sobre el front del carrer de la Rectoria i amb l'objectiu de preservar les visuals des de la plataforma del conjunt monumental, s'estableix una alçada màxima de la planta baixa en relació amb aquest carrer en funció de l'alçada aparent determinada.

La cota de la cara exterior de la coberta, que tindrà la consideració d'alçada màxima, arrencarà a una distància d'un metre per sota de l'alçada aparent assenyalada en els plànols d'ordenació, i el carener de la coberta no sobrepassarà de l'alçada de ú coma quaranta metres (1,40 m) en relació amb la mateixa alçada aparent assenyalada en els plànols.

Donat que existeix un desnivell significatiu entre les rasants, davantera i posterior d'aquestes parcel·les i edificacions del carrer Rectoria, s'estableix que en la part posterior de la construcció, el ràfec se situarà a una alçada no superior a set metres (7 m) mesurats en relació amb la rasant definitiva actual de l'acabat del parc, de tal manera que si prenem en consideració la cota de dos-cents noranta metres (290,00 m) com a cota d'acabat de la urbanització del parc en la part posterior de les parcel·les, la cota resultant d'arrencada de la coberta a la que s'haurà d'ajustar les noves construccions serà de dos-cents noranta-set metres (297,00 m).

En aquestes parcel·les i edificacions es prohibeix l'accés des de la part posterior de la parcel·la de forma que no es podran obrir forats que donin directament al parc, ni es podrà desmuntar l'actual basament petri que serveix de suport de les construccions i dels seus patis posteriors de parcel·la.

Dintre d'aquest gàlib precís delimitat per l'alçada aparent del front, l'alçada màxima del carener de la coberta i la cota màxima d'arrencada de la coberta per la part posterior de la parcel·la, s'admetrà una llibertat de col·locació dels forjats i peces interiors de manera que es puguin assajar espais interiors els més adequats possibles a la forma de la planta i secció d'aquestes parcel·les.

En aquestes parcel·les no s'admetrà la construcció d'edificacions auxiliars en el pati posterior de parcel·la.

b) Condicions particulars de les parcel·les amb front a la plaça del Rector Homs.

Atès l'entorn en el que estan ubicades aquestes construccions, es tindrà una especial cura en la definició i composició de l'alçat de façana d'aquestes construccions.

En aquestes parcel·les no s'admetrà la construcció d'edificacions auxiliars en el pati posterior de parcel·la.

En aquestes parcel·les i edificacions es prohibeix l'accés des de la part posterior de la parcel·la de forma que no es podran obrir forats que donin directament al parc, ni es podrà desmuntar l'actual basament petri que serveix de suport de les construccions i dels seus patis posteriors de parcel·la.

c) Condicions particulars de les parcel·les amb patis oberts a espais públics (tram final del carrer de Joan Duch, nou vial cornisa, carrer de la Rectoria i plaça del Rector Homs).

Les construccions admeses en les parcel·les que tenen fronts de patis oberts a l'espai públic tindran en el tractament de la façana posterior la mateixa consideració com si fossin façanes a carrer, ja que aquestes façanes posteriors dels edificis seran igualment visibles des de la via pública.

Al igual que en al cas anterior, es prohibeix en aquests àmbits la segregació o subdivisió parcel·laria amb parcel·les independents que donin façanes independents a cada front de carrer, de tal manera que normativament serà obligatori mantenir les parcel·les passants de carrer a carrer, o de carrer fins l'espai lliure que limita per la part posterior.

Les edificacions auxiliars potencials que s'edifiquin sobre els patis posteriors de les parcel·les afectades per l'execució de la Unitat d'actuació número 3, podran situar les edificacions auxiliars a la cota de la rasant del nou vial de cornisa enlloc de la rasant del pati de parcel·la.

Article 78

A.1.2. Eixamples del centre. Condicions particulars

1. Definició: comprèn el conjunt d'illes que defineixen els primers eixamples del centre urbà, localitzades en l'àmbit de la Creu Gran i en els primers creixements entorn al centre.

2. Fondàries edificables: es defineixen en funció del front de carrer principal al qual donen les parcel·les. De l'aplicació dels criteris anteriors resulta que l'edificació principal d'un àrea de parcel·lació homogènia es disposarà donant front al vial que la delimita. En el cas que estigui limitada per dos o més vials, i com a norma general, l'edificació donarà front al que més front de parcel·la contempli. Al plànol d'ordenació detallada del sòl urbà es delimiten les fondàries edificables.

3. Alçada: l'alçada reguladora màxima i el nombre màxim de plantes es determinen en funció de l'amplada del carrer en el front del solar d'acord amb els valors següents:

	Amplada del carrer
	Alçada màxima
	Nombre màxim de plantes

	Menys de 8 m
	7,60 m
	Planta baixa + 1 planta pis (PB+ 1PP)

	De 8 a menys de 10 m
	10,70 m
	Planta baixa + 2 plantes pis (PB+2PP)

	De 10 a menys de 16 m
	13,80 m
	Planta. baixa + 3 plantes pis (PB+ 3PP)

	De 16 a menys de 25 m
	16,90 m
	Planta baixa + 4 plantes pis (PB +4PP)

	De 25 m o més
	20,00 m
	Planta baixa + 5 plantes pis (PB+5PP)


L'alçada lliure mínima per a les plantes pis serà de dos coma setanta metres (2,70 m). L'alçada mínima de les plantes pis, inclosos els forjats i paviments, serà de tres coma cinc metres (3,05 m). L'alçada lliure mínima de la planta baixa serà de tres coma trenta metres (3,30 m) i se seguirà per l'establert a les ordenances d'alineació de vials. Si la planta baixa es destina a habitatge, l'alçada lliure mínima podrà reduir-se a dos metres setanta centímetres (2,70 m).

4. Cossos i elements sortints sobre el carrer. Es prohibeixen els cossos i els elements sortints amb les excepcions següents:

a) S'admeten els balcons que no sobresurtin més de quaranta centímetres (40 cm) en carrers de menys de sis metres i seixanta centímetres (60 cm) en aquells de més de sis metres (6,00), aquests balcons seran amb les laterals octogonals a la façana i amb barana de barretes de ferro.

b) Són obligats els sortints de cornises i ràfecs de coberta amb un vol màxim de quaranta-cinc centímetres (45 cm). S'admeten els sortints de terrats i cobertes planes amb un vol màxim de quinze centímetres (15 cm).

5. Construccions auxiliars en patis:

a) Els patis de parcel·la podran edificar-se fins a un trenta per cent (30%) de la seva superfície. L'edificació no superarà una superfície d'ocupació màxima equivalent al resultat de multiplicar una superfície de trenta metres quadrats (30 m2) pel quocient entre la longitud total de façana als fronts principals i quatre metres i mig (4,50 m). L'alçada màxima que podran assolir serà la corresponent a la de la planta baixa de l'edificació de la parcel·la i en cap cas superarà els tres metres i mig (3,50 m). La posició d'aquestes construccions auxiliars es lliure a l'interior de la parcel·la, sempre preservant la vegetació i les espècies arbòries més significatives existents.

b) En el cas de patis de parcel·la que donin front a carrer, les construccions auxiliars podran alinear-se a la línia de façana. L'alçada màxima que podran assolir serà de sis coma seixanta metres (6,60 metres) corresponent a planta baixa i una planta pis, amb una fondària màxima en relació amb el front del carrer, d'onze metres (11 m) i amb una separació mínima de cinc metres (5,00 m) en relació amb el límit de les fondàries edificables dels fronts principals.

c) Amb la finalitat de completar la disposició de la construcció d'aparcaments de nous edificis, l'edificació podrà ocupar amb plantes soterranis la totalitat de la parcel·la sempre que es respectin l'existència de les espècies arbòries més significatives, es mantinguin les característiques formals i vegetals del pati o jardí i es prevegi el posterior enjardinament, de tot l'espai lliure interior, deixant la llosa superior del possible soterrani a un metres (1,00 m) per sota de la rasant definitiva del terreny i que l'estructura d'aquesta llosa sigui adequada per a suportar el pes d'una capa de terra d'aquella profunditat.

6. Condicions de l'edificació:

a) Cobertes: seran a dues vessants amb el carener paral·lel a façana i s'utilitzarà com a material d'acabat la teula, preferentment àrab, color argila.

b) Mitgeres: totes les mitgeres al descobert es tractaran com a façana quant a materials i acabats. En edificis en cantonada, la superfície de mitgera amb front a carrer tindrà predomini del ple sobre el buit.

c) Tanques: seran d'obra massissa i amb el mateix acabat de la façana de l'edifici al qual pertany. L'alçada oscil·larà entre dos i tres metres sobre el nivell de carrer en cada punt.

7. Condicions de composició:

Són les establertes en l'article 76.

Article 79

A.1.3. Àmbits puntuals. Condicions particulars

1. Definició: comprèn diversos àmbits puntuals situats en diferents indrets específics del conjunt del nucli antic que presenten unes condicions d'ordenació particulars en relació amb la major part de la trama urbana del centre.

2. Condicions particulars d'edificació:

A.1.3.a Àmbit carrer Martí Alegre

Correspon al front d'edificacions de la façana nord del carrer.

a) Alçada màxima: serà de planta baixa i una planta pis (PB+1PP) més golfes, amb un total de set metres i cinquanta centímetres (7,50 m). La planta primera recularà dels fons de parcel·la quedant amb una profunditat edificable de set metres i mig (7,50 m). La planta baixa no podrà superar en aquest fons l'alçada màxima de quatre metres i mig (4,50 m).

b) Profunditat edificable: des de l'alineació del vial fins el fons de parcel·la que fa mitgera amb la finca del carrer de la Rutlla núm. 45 amb un màxim d'onze metres (11 m).

c) Amplada mínima de parcel·la: la unitat de parcel·la tindrà una amplada mínima de vuit metres (8 m).

d) Reculades: es permet la reculada total o parcial de la planta baixa noranta centímetres (0,90 m) de l'alineació del vial per permetre la visual de l'alineació del carrer Sant Domènec. La planta primera recularà del fons de parcel·la quedant amb una profunditat edificable de set metres i cinquanta centímetres (7,50 m) i la planta golfes mantindrà la reculada del fons i recularà del vial tres metres (3 m).

A.1.3.b Àmbit antiga Casa Guardiola

Correspon a la finca ocupada per l'edificació de l'antiga Casa Guardiola, d'especial interès arquitectònic i ambiental, inclosa en l'Inventari d'edificis i elements arquitectònics d'interès documental de Terrassa i les dues finques adjacents.

a) Configuració volumètrica de l'edificació: es consolida l'actual volumetria dels edificis en tota la seva superfície, llevat únicament del cos d'edificació de planta baixa, a partir d'una fondària de trenta i un metres (31 m) en relació amb el front del carrer.

L'actual volumetria, amb una alçada de planta baixa i dues plantes pis, i una fondària de vint-i-quatre metres (24 m), defineix la màxima edificació possible sobre la parcel·la.

Aquesta volumetria màxima regirà tant per a les actuacions de reforma, conservació i manteniment de l'edificació, com en el cas de la possible reconstrucció parcial dels edificis, sempre i quan, aquesta no afecti a més del setanta per cent (70%) de la mateixa, i comporti el manteniment dels elements d'interès especial: façana principal, façana posterior, escala i lluernari.

En cas de substitució total de les edificacions, les condicions d'edificació màxima per a la nova edificació seran:

Alçada: planta baixa més una planta pis (PB+1PP) amb un màxim de set metres i seixanta centímetres (7,60 m).

Fondària edificable: vint-i-un metres amb setanta centímetres (21,70 m).

b) Espai lliure interior d'illa: es prohibeix la talla dels arbres existents dins del pati posterior de l'edificació, recollits a l'inventari annex a aquest document.

Les tanques perimètriques d'aquest pati, amb front als espais lliures que circumden el mateix, en cas de substitució o reparació, hauran de disposar-se segons:

Basament massís d'obra fins a una alçada màxima d'un metre i vint centímetres (1,20 m).

Tancament calat de ferro o vegetació plantada, fins a una alçada màxima de dos metres i vint centímetres (2,20 m).

A.1.3.c Àmbits d'edificacions puntuals

Correspon a determinades edificacions puntuals que es caracteritzen per la seva configuració en grans volums unitaris partir de la seva funció originària. La singularitat volumètrica d'aquestes edificacions i la seva inserció dins d'una trama eminentment residencial justifiquen la conveniència del seu manteniment i reutilització.

a) Configuració volumètrica de l'edificació: es consolida l'actual volumetria dels edificis en tota la seva superfície. L'actual volumetria defineix la màxima edificació possible sobre la parcel·la.

Aquesta volumetria màxima regirà tant per a les actuacions de reforma, conservació i manteniment de l'edificació, com en el cas de la possible reconstrucció parcial dels edificis que no es trobin catalogats, sempre i quan, aquesta no afecti a més del setanta per cent (70%) de la mateixa.

b) En cas de substitució total de les edificacions que no es trobin catalogades, les condicions d'edificació màxima per a la nova edificació seran les definides a l'article 78.

Article 80

Condicions d'ús de les zones A1.0, A1.1, A.1.2 i A1.3

Les condicions d'ús d'aquesta zona es regularan pel que s'estableix en el quadre adjunt:

	 
	A1.0 Nucli
	A1.1 Nucli
	A1.2 Eixample
	A.1.3 Àmbit 

	 
	històric
	St. Pere
	Centre
	puntual

	Habitatge unifamiliar
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM

	Habitatge bifamiliar
	DOM
	DOM
	DOM
	COM

	Habitatge plurifamiliar
	COM
	COM
	COM
	COM

	Residencial
	COM
	COM
	COM
	COM

	Hoteler
	COM
	COM
	COM
	COM

	Comercial
	-
	-
	-
	-

	Comerç petit
	COM
	COM
	COM
	COM

	Comerç mitjà
	COM
	COM
	COM
	COM

	Comerç gran
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Oficines
	COND
	COND
	COM
	COM

	Industrial
	-
	-
	-
	-

	Indústria integrada
	COND1
	COND1
	COND1
	COND1

	Indústria urbana
	COND2
	COND2
	COND2
	COND2

	Indústria agrupada
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Indústria aïllada
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Magatzems
	INCOM
	COND2
	COND2
	COND2

	Sanitari assistencial
	COND
	COND
	COND
	COND

	Hospitalari
	INCOM
	INCOM
	COND
	COND

	Educatiu
	COM
	COM
	COM
	COM

	Recreatiu
	-
	-
	-
	-

	Recreatiu cultural i social
	COM
	COM
	COM
	COM

	Recreatiu de restauració
	COND
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu musical
	INCOM
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu del joc
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Recreatiu esportiu
	COM
	COM
	COM
	COM

	Religiós
	COM
	COM
	COND
	COND

	Aparcament
	COND
	COND
	COND
	COND

	Extractiu
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Agrícola
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Ramader
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Forestal
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Estacions de servei
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM


DOM: Dominant; COM: Compatible; INCOM: Incompatible; COND: Condicionat; COND1: Condicionat 1; COND2: Condicionat 2.

Condicions particulars de l'ús d'habitatge:

Amb la finalitat de garantir la predominança de l'ús familiar, hom podrà formular plans especials que limitin la implantació dels usos d'habitatge plurifamiliar.

Condicions particulars de l'ús d'oficines:

Es restringeixen per al cas concret de les activitats corresponents a: bancs, caixes d'estalvi, altres entitats financeres, entitats asseguradores, serveis d'intermediació immobiliària, consultoris i despatxos professionals, locutoris i empreses de treball temporal, admetent les noves implantacions a les plantes pis dels edificis i prohibint la nova implantació de les mateixes en les plantes baixes; dins de l'àmbit del centre històric per a vianants que inclou els carrers i places següents:

Carrer de Baix.

Plaça de Bastard.

Carrer del Cardaire.

Carrer Cremat.

Carrer de l'Església.

Placeta de la Font Trobada.

Carrer de la Font Vella.

Carrer de Gaudí.

Carrer dels Gavatxons.

Carrer de la Goleta.

Carrer de Jaume Cantarer.

Carrer de Joan Coromines.

Carrer Major (tram per a vianants entre carrer Unió i plaça Vella).

Raval de Montserrat.

Carrer de Mosterol.

Carrer de la Palla.

Carrer de les Parres.

Carrer del Portal Nou.

Plaça de Salvador Espriu.

Carrer de Sant Pere.

Passatge de Tete Montoliu.

Carrer de la Unió .

Carrer Iscle Soler (tram per a vianants entre carrer Unió i carrer Cisterna).

Plaça Vella.

Carrer de la Vila Nova.

Aquesta restricció afecta a aquells locals que tenen el seu accés principal o la major part de la seva longitud de façana de contacte amb l'exterior, amb front a algun dels carrers relacionats.

Subsecció segona

A2.0. Illa homogènia

Article 81

Definició

1. Comprèn els eixamples urbans on prengué lloc l'expansió urbana de finals del segle XIX i primera meitat del XX. Aquests sòls han sofert el pes del creixement i la localització de les activitats centrals i de servei.

2. Es defineixen les zones específiques següents, que a més de la regulació d'aquesta zona genèrica, tenen unes condicions particulars:

A2.1 Illes de fronts discontinus.

A2.2 Illes de fondària reduïda tipus 1.

A2.3 Illes de fondària reduïda tipus 2.

A2.4 Fronts Vallparadís.

A2.5 Fronts Vallparadís nord.

A2.6 Campus.

A2.7 Can Roca.

A2.8 Fronts d'agrupació parcel·lària en illa homogènia.

Article 82

Tipus d'ordenació

El tipus d'ordenació és el d'alineació de vial.

Article 83

Edificabilitat

1. L'edificabilitat d'aquestes zones serà la que resulti de l'aplicació dels criteris establerts a l'article 84 d'aquestes normes.

2. Quan es desenvolupin operacions de remodelació d'una illa, l'edificabilitat màxima sobre rasant o sòl natural serà d'u coma vuitanta metres quadrats de sostre sobre metre quadrat de referència (1,80 m2 sostre/m2 sòl). L'edificabilitat vindrà referida a la superfície de terreny de domini privat exclosos els vials camins, passos oberts abans de l'ordenació. Aquestes ordenacions reservaran com a mínim un trenta per cent (30%) del sòl entre alineacions per a espais lliures: places, jardins o dotacions públiques complementàries a la residència, fixant la destinació segons siguin les exigències urbanístiques del lloc o les necessitats de dotacions públiques estimades per la Corporació Municipal. Els vials respondran a les alineacions vigents, excepte quan es modifiquin pel Pla.

Article 84

Condicions d'edificació

1. Alineacions: són les que determinen els plànols d'ordenació detallada del sòl urbà. La modificació, quan no correspongui a sistemes generals, es farà per plans de millora urbana.

2. Alçada: l'alçada reguladora màxima i el nombre màxim de plantes es determinen en funció de l'amplada del carrer en el front del solar d'acord amb els valors següents:

	Amplada del carrer
	Alçada màxima
	Nombre màxim de plantes

	Menys de 8 m
	7,60 m
	Planta baixa + 1 planta pis (PB+1PP)

	De 8 a menys de 10 m
	10,70 m
	Planta baixa + 2 plantes pis (PB+2PP)

	De 10 a menys de 16 m
	13,80 m
	Planta baixa + 3 plantes pis (PB+3PP)

	De 16 a menys de 25 m
	16,90 m
	Planta baixa + 4 plantes pis (PB+4PP)

	De 25 m o més
	20,00 m
	Planta baixa + 5 plantes pis (PB+5PP)


L'alçada lliure mínima per a les plantes pis serà de dos coma setanta (2,70 m). L'alçada mínima de les plantes pis, inclosos els forjats i paviments, serà de tres coma cinc metres (3,05 m). L'alçada lliure mínima de la planta baixa serà de tres coma trenta metres (3,30 m) i se seguirà per l'establert a les ordenances d'alineació de vials. Si la planta baixa es destina a habitatge, l'alçada lliure mínima podrà reduir-se a dos metres setanta centímetres (2,70 m).

3. Amplada mínima de parcel·la: l'amplada mínima de parcel·la, amidada a la línia de façana, serà de quatre metres i mig (4,50 m) per a les edificacions destinades a l'ús d'habitatges unifamiliar i bifamiliar entre mitgeres i de sis metres (6 m) per a les edificacions destinades a l'ús d'habitatge plurifamiliar entre mitgeres. Excepcionalment es permetrà l'edificació només per a l'ús d'habitatge unifamiliar o bifamiliar en parcel·les d'amplada no inferior a quatre metres (4 m) quan sigui impossible materialment augmentar l'amplada de la parcel·la. Quan l'amplada sigui inferior a quatre metres i cinquanta centímetres (4,50 m) caldrà garantir la indivisibilitat de la finca a efectes urbanístics.

En tots els casos es permetrà l'ús comercial en les plantes baixes dels immobles, i també en la planta del primer pis, sempre que es destini a l'ús que es desenvolupi en la planta baixa i que l'accés sigui per aquesta.

4. Cossos sortints: s'admeten els balcons oberts que no sobresurtin més de quaranta centímetres (40 cm) en carrers de menys de deu metres (10 m) d'amplada; seran de laterals ortogonals a la façana i amb barana calada o transparent. En carrers d'amplada igual o superior a deu metres (10 m) s'admetran els cossos sortints oberts i tancats amb el vol establert a l'article 262 d'aquestes normes. En tots els casos es construiran a una alçada mínima de tres metres i seixanta centímetres (3,60 m) per damunt del pla de voreres del carrer, sense que aquesta alçada pugui ser inferior a l'alçada del forjat del sostre de la planta baixa.

Quan la planta baixa de l'edifici es destini a habitatge es permetrà l'aparició de cossos sortints oberts en carrers de menys de deu metres (10 m) d'amplada i oberts i tancats en carrers d'amplada superior o igual a deu metres (10 m) amb un vol no superior a trenta centímetres (30 cm) deixant una alçada mínima de dos metres i setanta centímetres (2,70 m) en relació amb el pla de voreres. En qualsevol cas es respectaran les limitacions de l'article 262 d'aquestes normes.

5. Espai lliure interior d'illa:

a) Els espais interiors d'illa seran edificables en planta baixa segons les condicions de l'article 274 d'aquestes normes llevat d'aquells que es delimiten com a àmbits de pati protegit en els plànols d'ordenació detallada del sòl urbà, per trobar-se compresos en illes o parts d'aquestes que mantenen un important nivell d'esponjament, amb forta presència d'espais lliures privats que convé mantenir i potenciar.

b) En els espais lliures interiors d'illa delimitats com a pati protegit, solament s'admeten edificacions auxiliars que no ocupin més d'un trenta per cent (30%) de l'espai lliure interior.

L'edificació no superarà una superfície màxima equivalent al resultat de multiplicar una superfície de trenta metres quadrats (30 m2) pel quocient entre la longitud de façana als fronts principals i quatre coma cinquanta metres (4,50 m).

La posició d'aquestes edificacions auxiliars es lliure a l'interior de la parcel·la, sempre preservant la vegetació i les espècies arbòries més significatives existents.

La coberta de les edificacions auxiliars es determinarà en funció de la seva posició a dins del jardí, de tal manera que, quan els cos auxiliar es situï adossat al cos principal de l'edificació, definit per la fondària edificable, la coberta serà obligatòriament plana; i en la resta dels casos, la coberta serà inclinada i amb únic pendent uniforme.

Aquesta edificació auxiliar, si es situa adossat al cos principal de l'edificació, podrà tenir la mateixa alçada de la planta baixa del cos principal; en la resta dels casos l'edificació auxiliar no superarà en cap punt exterior de l'edificació l'alçada de tres metres i mig (3,50 m) mesurats en relació amb el nivell del pati de la parcel·la.

Sobre les edificacions auxiliars no es permet cap tipus de tanca suplementària, excepte en el cas que estigui adossat al cos principal en el que s'admet una barana massissa d'una alçada màxima de un metre i vuitanta centímetres (1,80 m) sobre el nivell de la coberta plana o terrat corresponent a l'edificació auxiliar.

En les sol·licituds de llicència d'edificació, s'adjuntarà la descripció literal i gràfica de les característiques formals i vegetals dels elements existents i es justificarà el manteniment dels elements a preservar.

c) Quan no corresponguin a aquells delimitats com a patis protegits, seran edificables en planta baixa segons les condicions de l'article 274 d'aquestes normes, tindran una alçada màxima igual a la de la planta baixa de l'edifici corresponent, que no ultrapassarà mai el màxim de quatre metres i mig (4,50 m) amidats des de la cota de referència de l'alçada reguladora i es cobrirà amb terrat pla transitable. Per damunt de l'edificació quan sigui permesa només es permetran:

Les baranes de mitgera, les dels patis interiors i els elements de separació entre terrats. L'alçada d'aquestes baranes no podrà excedir d'u coma vuitanta metres (1,80 m) si són de materials opacs i de dos coma cinquanta metres (2,50 m) si són de materials calats, en relació amb el terrat.

Els elements tècnics de les instal·lacions i els de ventilació d'aparcaments i d'aire condicionat de locals, tindran una superfície màxima de dotze metres quadrats (12 m2) i una alçada màxima d'un metre (1 m) en relació amb el terrat.

d) Quan l'espai interior d'illa resti no edificat, s'haurà de sistematitzar amb jardineria i vegetació. En aquest cas, l'alçada de la tanca serà com a màxim de dos metres (2 m) si és de material opac i de dos coma cinquanta metres (2,50 m) si és de material calat, prenent aquesta cota des del nivell natural del pati.

e) L'edificació podrà ocupar amb plantes soterranis la totalitat de la parcel·la sempre que es respectin l'existència de les espècies arbòries més significatives, es mantinguin les característiques formals i vegetals del pati o jardí i es prevegi el posterior enjardinament, de tot l'espai lliure interior, deixant la llosa superior del possible soterrani a un metre (1 m) per sota de la rasant definitiva del terreny i que l'estructura d'aquesta llosa sigui adequada per a suportar el pes d'una capa de terra d'aquella profunditat.

f) Aquelles parcel·les que fan front als trams de carrers que venen definits com a eixos cívics i comercials definits en els plànols de zones, sistemes i sectors de planejament, seran totalment edificables en planta baixa quan aquesta es destini exclusivament a usos comercials, independentment de la superfície de la porció d'espai lliure interior d'illa que ocupin, sempre i quan aquest no vingui expressament protegit.

6. Fondària edificable: als plànols d'ordenació detallada del sòl urbà, es delimiten les fondàries edificables de totes les illes per facilitar-ne la claredat de mesura. Es regula per l'establert en l'article 273 d'aquestes normes.

Article 85

A.2.1. Illes de fronts discontinus. Condicions particulars

1. Definició: comprèn aquelles illes en les quals els fronts consolidats venen conformats majoritàriament per trams discontinus d'edificació referits als diferents carrers que delimiten la illa que estableixen una relació directa entre el carrer i l'espai interior d'illa, i que formen un teixit urbà característic en el barri del segle XX.

2. Condicions particulars d'edificació: la fondària edificable es determina en els plànols d'ordenació detallada del sòl urbà, en funció dels diferents fronts principals de l'edificació, amb el criteri d'ajustar la ocupació màxima del seixanta per cent (60%) a la forma, dimensions i consolidació de l'estructura parcel·laria.

Article 86

A.2.2. Illes de fondària reduïda, tipus 1. Condicions particulars

1. Definició: comprèn aquelles illes que per la seva configuració geomètrica de caràcter singular, caracteritzada per la seva escassa dimensió de fondària, equivalent a la meitat de la unitat d'illa característica, i per la seva presència generalitzada formant teixits complerts, plantegen la necessitat d'un tractament específic. El tipus 1 es refereix concretament al conjunt urbà del barri de ca n'Anglada.

2. Condicions particulars d'edificació:

a) Fondària edificable per damunt de la planta baixa: es determina en els plànols d'ordenació del Pla. En planta baixa, la edificació podrà ocupar la totalitat de la parcel·la.

b) Alçada reguladora: serà la que ve determinada en els plànols d'ordenació del Pla, d'acord amb els valors següents:

	Alçada màxima
	Nombre màxim de plantes

	7,60 m
	Planta baixa + 1 planta pis (PB+1PP)

	10,70 m
	Planta baixa + 2 planta pis (PB+2PP)

	13,80 m
	Planta baixa + 3 planta pis (PB+3PP)

	16,90 m
	Planta baixa + 4 planta pis (PB+4PP)


En els front en que s'estableix una alçada de planta baixa, planta pis i planta segona reculada, aquesta mantindrà una reculada en relació amb el front del vial de tres metres i mig (3,50 m).

Article 87

A.2.3 Illes de fondària reduïda, tipus 2. Condicions particulars

1. Definició: comprèn aquelles illes que per la seva configuració geomètrica de caràcter singular, caracteritzada per la seva escassa dimensió de fondària, equivalent a la meitat de la unitat d'illa característica, i per la seva presència generalitzada formant teixits complerts, plantegen la necessitat d'un tractament específic. El tipus 2 es refereix concretament a diversos conjunt i àmbits urbans situats en diferents indrets de la ciutat.

2. Condicions particulars d'edificació:

a) Fondària edificable per damunt de la planta baixa: es determina en els plànols d'ordenació del Pla.

En planta baixa, l'edificació podrà ocupar la totalitat de la parcel·la.

b) Alçada reguladora: serà la que ve determinada en els plànols d'ordenació del Pla, d'acord amb els valors següents:

	Alçada màxima
	Nombre màxim de plantes

	7,60 m
	Planta baixa + 1 planta pis (PB+1PP)

	10,70 m
	Planta baixa + 2 planta pis (PB+2PP)

	13,80 m
	Planta baixa + 3 planta pis (PB+3PP)

	16,90 m
	Planta baixa + 4 planta pis (PB+4PP)

	20,00 m
	Planta baixa + 5 planta pis (PB+5PP)


En els front en que s'estableix una alçada de planta baixa, planta pis i planta segona reculada, aquesta mantindrà un reculada en relació amb el front del vial de tres metres i mig (3,50 m).

Article 88

A.2.4. Fronts Vallparadís. Condicions particulars

1. Definició: comprèn aquelles illes que són confrontants amb els marges del parc de Vallparadís sobre les quals es determinen unes condicions de regulació que afecten primordialment a la configuració de l'espai lliure de parcel·la i el tractament de la seva línia de contacte amb el parc.

2. Condicions particulars d'edificació:

a) Fondària edificable. És la determinada en les plànols d'ordenació detallada del sòl urbà, la qual caldrà esgotar en cada nova construcció o reforma de l'edificació existent. No són aplicables els articles 84.5 i 84.6 del Pla.

b) Les parcel·les en les quals la façana posterior estigui encarada al parc, són edificables fins a la línia de màxima profunditat edificable. Més enllà de la línia de profunditat edificable es permesa una edificació restringida amb subjecció a les condicions següents:

Per sota de la rasant de la part no edificable i amb la finalitat de completar la disposició de la construcció d'aparcaments de nous edificis, l'edificació podrà ocupar amb plantes soterranis la totalitat de la parcel·la sempre que es respectin l'existència de les espècies arbòries més significatives, es mantinguin les característiques formals i vegetals del pati o jardí i es prevegi el posterior enjardinament, de tot l'espai lliure interior, deixant la llosa superior del possible soterrani a un metre (1,00 m) per sota de la rasant definitiva del terreny i que l'estructura d'aquesta llosa sigui adequada per a suportar el pes d'una capa de terra d'aquella profunditat.

A l'espai no edificable s'obliga la construcció d'una pèrgola o porxo totalment obert, que podrà ser cobert, que estarà situat a la mateixa rasant del pati, jardí o eixida, que estarà disposat paral·lelament a la línia de fons que dóna al parc i amb tota l'amplària del solar en aquest punt. La pèrgola o porxo tindrà una profunditat mitjana de tres metres (3 m) sense que en cap punt pugui ser superior a quatre metres (4 m) ni inferior a dos metres (2 m), una alçada de dos metres i mig (2,50 m) a tres metres i mig (3,50 m), i d'una sola planta. Aquesta pèrgola serà obligatòria de construir sempre que es demani llicència per a construir, reformar o modificar l'edificació, el seu projecte haurà de formar part dels plànols i documents del Projecte de l'obra de construcció, reforma o modificació indicada.

El tractament de les façanes posteriors encarades al parc de Vallparadís haurà de ser uniforme en els seus trets generals, de manera que les particularitats de cada finca s'expressin només en els detalls ornamentals i en el color. La projecció en planta de la façana posterior serà sempre perpendicular a l'eix o bisectriu de la planta.

La part no edificable, llevat de la pèrgola o porxo frontal, haurà d'estar enjardinada.

La parcel·la o solar que limiti per la seva façana posterior amb el parc de Vallparadís, tant si és immediatament com mitjançant un camí, rodat o no, no podrà obrir cap accés al parc.

Els murs limítrofs entre les parcel·les i el parc hauran de tenir com a mínim l'alçada de paret de tanca d'un metre i vuitanta centímetres (1,80 m) amidats en el parc sobre la rasant de la línia de partió. Si la rasant de l'espai privat no edificable fos superior a més de vuitanta centímetres (0,80 m) sobre el del parc en la línia de límit, n'hi haurà prou amb la formació per la banda de l'espai privat d'una barana d'1 m d'alçada, que podrà ser calada per damunt de l'esmentada cota d'un metre i vuitanta centímetres (1,80 m).

Article 89

A2.5. Fronts Vallparadís nord. Condicions particulars

1. Definició: comprèn aquelles illes que són properes o confrontants amb els marges del tram nord del parc de Vallaparadís i que presenten diferents situacions i característiques morfològiques.

2. Condicions particulars d'edificació:

Illa delimitada pel passeig 22 de Juliol, carrer Joan Artigues, carrer de la Lluna, carrer Llibertat i placeta de la Creu.

a) Alineacions. Són les marcades en els plànols d'ordenació detallada del sòl urbà i s'inicien seguint l'alineació del carrer Puig i Cadafalch sobre el cos de tres (3) pisos de la volumetria de planta baixa i tres plantes pis B+III, la resta de l'edificació ve reculada u coma cinquanta metres (1,50 m) en relació amb l'anterior.

b) Alçades. Els paràmetres de l'alçada reguladora corresponent al nombre màxim de plantes definits per a cada front són:

Planta baixa (PB): 3,60 ml.

Planta baixa i una planta pis (PB+1PP): 6,40 ml.

Planta baixa i dues plantes pis (PB+2PP): 9,50 ml.

Planta baixa i tres plantes pis (PB+3PP): 12,30 ml.

Planta baixa i quatre plantes pis (PB+4PP): 16,50 ml.

L'alçada mínima de les plantes pis, inclosos els forjats i paviments, serà de dos coma vuitanta metres (2,80 m). L'alçada lliure mínima de la planta baixa serà de tres coma seixanta metres (3,60 m).

c) Cossos sortints. S'admeten cossos sortints oberts i/o tancats amb un vol màxim d'u coma vint metres (1,20 m) amb laterals ortogonals en façana amb front al parc. No s'admeten cossos sortints en la façana interior d'illa.

d) Espai interior d'illa. Quan sigui permesa, l'edificació en l'interior d'illa tindrà una alçada lliure de tres coma trenta metres (3,30 m) en relació amb la cota de paviment de la planta baixa excepte en una franja de sis metres (6,00 m), paral·lela a l'alineació amb el veí en la qual hi haurà coberta inclinada no transitable, pendent màxim del vint per cent (20%), i a una altura d'arrencada de dos coma cinquanta metres (2,50 m) lliures en relació amb la cota de paviment de planta baixa.

e) Sotacoberta. Es defineix la secció i l'ocupació màxima en planta de la única sotacoberta permesa, situada en l'edifici de B+III amb les característiques següents:

La coberta inclinada (pendent del 30%) arrancarà, en la façana d'interior d'illa, immediatament sobre el forjat del sostre de la planta del tercer pis.

L'ús del sotacoberta estarà lligat a la planta inferior i formarà una unitat amb aquella, en les seves divisions familiars, sense deslligar-se l'una de d'altra.

No es permeten eixides, ni terrats transitables en la part posterior així com obertures que tinguin domini visual sobre el pati d'interior d'illa.

f) Coberta. Podrà ser inclinada o plana i s'aplicarà el punt 3 de l'article 270 de les Normes urbanístiques amb les especificacions següents:

La coberta inclinada arrancarà immediatament sobre el forjat del sostre de l'última planta.

La coberta plana es situarà immediatament sobre el forjat del sostre de l'última planta.

Illa delimitada pel carrer Lluna, camí de Castellar i carrer Joan Artigues:

a) Coberts. Els patis podran cobrir una part del mateix per a ús d'armari, les dimensions dels quals en planta està definida en els plànols i no superarà en altura, l'alçada del mur de tancament del pati.

b) Materials i acabats. En els patis de l'edifici núm. 5 del carrer de la Lluna els materials seran homogenis en color i textura entre ells i s'escolliran, preferentment, materials i colors de l'edifici existent.

c) Obertures. Les dimensions de les mateixes seran de dos metres i quaranta centímetres (2,40 m) d'amplada, l'altura ve determinada per l'alçada de la tanca del pati, i seran opaques en la seva totalitat.

Edificacions obligatòries en el front posterior del carrer Salmeron entre l'avinguda Jaume I i l'equipament educatiu:

a) Fondària edificable. Serà de tres metres (3 m) de mitjana i en cap punt serà menor de dos metres (2 m) o major de quatre metres (4 m).

b) Altura reguladora màxima. Serà la corresponent a planta baixa, amb una alçada màxima de quatre metres i mig (4,50 m).

c) L'ús d'aquest espai està lligat a l'ús de l'edificació de la parcel·la a la qual pertany.

d) La coberta serà inclinada no transitable amb pendent cap l'interior de parcel·la.

e) Materials. Hauran de ser similars en color i textura amb els de l'edificació veïna de nova creació.

S'establirà un mòdul de repetició entre quatre metres (4,00 m) i cinc metres i mig (5,50 m) d'amplada per a cobrir l'alçat del cobert.

Podrà tenir un accés per a vianants amb una obertura d'una amplada màxima de noranta centímetres (0,90 m) i serà opaca en la seva totalitat.

Cada cobert haurà de solucionar la unió de la seva façana amb les mitgeres quan, deguts a les diferents rasants del carrer, resti vista des del parc.

Article 90

A.2.6. Campus. Condicions particulars

1. Definició: comprèn aquelles illes de parcel·lació i configuració homogènia quina ordenació respon especialment a la presència dels espais i els eixos viaris que configuren l'àmbit central del Campus, i que a més dels paràmetres reguladors propis de la zona A2.0 es regeixen també per les limitacions màximes de sostre edificable i nombre d'habitatges que es deriven dels aprofitaments que tenen atribuïts els respectius polígons de gestió en els quals s'engloben.

2. Condicions particulars d'edificació: complementàriament a les condicions establertes a l'article 84 d'aquestes normes, les edificacions es limiten en funció dels paràmetres de sostre màxim definits en l'annex d'aquestes normes.

Article 91

A.2.7. Can Roca. Condicions particulars

1. Definició: comprèn aquelles illes amb una ordenació definida entre les característiques de la parcel·lació i l'edificació preexistents als nous desenvolupaments urbans i la imbricació entre ambdós tipus de teixits urbans.

2. Condicions particulars d'edificació:

a) Alçada màxima reguladora:

Carrers Béjar i Fàtima: tretze metres i vuitanta centímetres (13,80 m), PB+3PP.

Carrers Pare Millán, Antoni Barata i Somatenista Castellà: deu metres i setanta centímetres (10,70 m), PB+2PP.

b) Profunditat edificable màxima:

Carrers Béjar i Fàtima: quinze metres (15 m).

Carrers Pare Millán, Antoni Barata i Somatenista Castellà: disset metres (17 m).

c) Amplada de la parcel·la mínima:

Carrers Béjar i Fàtima: sis metres (6 m).

Carrers Pare Millán, Antoni Barata i Somatenista Castellà: quatre metres i cinquanta centímetres (4,50 m).

L'amplada mínima de parcel·la, amidada a la línia de façana, serà de quatre coma cinquanta metres (4,50 m) per a les edificacions destinades a l'ús d'habitatge unifamiliar i/o bifamiliar entre mitgeres.

d) Espai lliure interior d'illa:

Es podrà ocupar com a màxim un cinquanta per cent (50%) de la seva superfície, adossat a l'edificació principal, si compleixen les condicions de l'article 274 d'aquestes normes, tractant la tanca posterior de la parcel·la amb materials de façana.

Article 92

A2.8. Fronts d'agrupació parcel·laria en illa homogènia. Condicions particulars

1. Definició: comprèn aquells fronts d'illes que configuren determinats carrers i avingudes que presenten una especial singularitat dins l'estructura de la ciutat i sobre els quals es determina la necessitat d'afavorir processos de transformació de l'edificació en unitats d'agregació de dimensions superiors a les de l'ample de parcel·la característica.

2. Condicions particulars d'edificació: les condicions d'edificació seran les mateixes que s'estableixen a l'article 84 per a la zona A2.0, amb les especificitats següents:

a) Amplada mínima de parcel·la:

En les finques incloses dins de les unitats d'agrupació parcel·laria definides en les fitxes que es recullen en el volum d'annex normatiu corresponent, l'amplada mínima de façana per a qualsevol tipus d'edificació serà el corresponent als àmbits delimitats. Les edificacions existents dins de les unitats d'agrupació parcel·laria consolidades en unitats d'amplada inferior a la mateixa, tindran la consideració de volum disconforme i es regiran per allò que disposa la disposició transitòria primera.

En aquelles unitats d'agrupació parcel·laria formades per quatre o més parcel·les independents, en el cas que es justifiqui la impossibilitat de dur a terme simultàniament la edificació sobre la seva totalitat per no comptar amb titularitat complerta de les finques, podran dur-se a terme edificacions sobre àmbits parcials d'acord amb els límits que s'indiquen en les respectives fitxes amb línies de traços discontinus.

Quan a causa de les dificultats derivades de la estructura de propietat de les finques, es demostri la especial dificultat per dur a terme la edificació segons els àmbits mínims definits en les fitxes de les unitats d'agrupació parcel·laria, podran contemplar-se noves propostes d'agrupació de finques mitjançant la tramitació prèvia d'una llicència de parcel·lació, d'acord amb les condicions següents:

Les noves agrupacions de parcel·les hauran d'incloure, com a mínim, dues finques consecutives, amb una amplada mínima de façana de nou metres (9 m).

Les noves agrupacions proposades no podran donar lloc a l'aparició d'altres unitats formades per una sola finca d'amplada de façana inferior a nou metres (9 m), llevat que es contempli i es justifiqui expressament la possibilitat de dur a terme la seva agrupació amb una altra finca adjacent que es trobi consolidada en més de dues plantes per dessota de l'alçada màxima definida per al front del vial.

Les llicències de parcel·lació hauran d'incorporar la conformitat amb la nova proposta contemplada, per part de tots els titulars de les finques incloses en la proposta de nova delimitació que es configuri.

En la resta de finques que no es trobin incloses en unitats d'agrupació parcel·laria l'amplada mínima de façana serà de quatre metres i mig (4,50 m) per a les edificacions destinades a l'ús d'habitatge unifamiliar i bifamiliar entre mitgeres i, de nou metres (9 m) per a les edificacions destinades a l'ús d'habitatge plurifamiliar.

En el cas de noves parcel·lacions per subdivisió de finques ja existents, l'amplada mínima de façana serà de dotze metres (12 m).

b) Espai lliure interior d'illa:

Quan la planta baixa es destini únicament a usos comercials, l'edificació podrà ocupar amb planta baixa i plantes soterranis la totalitat de la parcel·la, independentment de la superfície de la porció d'espai lliure interior d'illa que ocupin.

Article 93

Condicions d'ús de les zones A2.0, A2.1, A2.2, A2.3, A2.4, A2.5, A2.6, A2.7 i A.2.8

Les condicions d'ús d'aquesta zona es regularan pel que s'estableix en el quadre adjunt:

	 
	
	A2.1 Illes 
	A2.2 Illa 
	A2.3 Illa 
	 
	A2.5 Fronts 
	
	
	A2.8 Fronts 

	 
	A2.0 Illa
	de fronts
	de fondària
	de fondària
	A2.4 Fronts
	Vallparadís
	A2.6
	A2.7 Can
	d'agrupació

	 
	homogènia
	discontinus
	reduïda t.1
	reduïda t.2
	Vallparadís
	Nord
	Campus
	Roca
	parcel·laria

	Habitatge
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Habitatge unifamiliar
	COND
	DOM
	DOM
	DOM
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Habitatge bifamiliar
	COND
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM
	COND
	COND
	COND

	Habitatge plurifamiliar
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM

	Residencial
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Hoteler
	COM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	COND
	INCOM
	COM

	Comercial
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Comerç petit
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Comerç mitjà
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Comerç gran
	I
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	 
	 

	 
	INCOM
	INCOM
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Oficines
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Industrial
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Indústria integrada
	COND1
	COND1
	COND1
	COND1
	COND1
	COND1
	COND1
	COND1
	COND1

	Indústria urbana
	COND2
	COND2
	COND2
	COND2
	COND2
	COND2
	COND2
	COND2
	COND2

	Indústria agrupada
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Indústria aïllada
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Magatzems
	COND2
	COND2
	COND2
	COND2
	COND2
	COND2
	COND2
	COND2
	COND2

	Sanitari Assistencial
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Hospitalari
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Educatiu
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Recreatiu
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Recreatiu cultural 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	i social
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Recreatiu 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	de restauració
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu musical
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu del joc
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Recreatiu esportiu
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Religiós
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Aparcament
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Extractiu
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Agrícola
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Ramader
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Forestal
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Estacions de servei
	COND
	INCOM
	INCOM
	INCOM 
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	COND


DOM: Dominant; COM: Compatible; INCOM: Incompatible; COND: Condicionat; COND1: Condicionat 1; COND2: Condicionat 2

Condicions particulars dels usos d'habitatge i aparcament condicionats:

En aquells carrers i/o trams d'altres carrers que venen definits com a eixos cívics i comercials definits en els plànols de zones, sistemes i sectors de planejament, així com a la zona de fronts d'agrupació parcel·laria en illa homogènia (A2.8), es prohibeix l'ús de l'habitatge, unifamiliar, bifamiliar o plurifamiliar, així com el d'aparcament, en aquella part principal de la planta baixa que està en contacte amb el carrer, equivalent com a mínim al cinquanta per cent (50%) de la superfície en planta de l'edifici compresa dins de la fondària edificable, de tal manera que sobre aquesta façana es recomana la implantació d'activitats comercials i econòmiques.

Condicions particulars de l'ús d'oficina:

Es restringeixen per al cas concret de les activitats corresponents a: bancs, caixes d'estalvi, altres entitats financeres, entitats asseguradores, serveis d'intermediació immobiliària, consultoris i despatxos professionals, locutoris i empreses de treball temporal, admetent les noves implantacions a les plantes pis dels edificis i prohibint la nova implantació de les mateixes en les plantes baixes; en els trams per a vianants de carrers inclosos en els eixos comercials expressament definits en el Programa d'orientació per als equipaments comercials (POEC).

Aquesta restricció afecta a aquells locals que tenen el seu accés principal o la major part de la seva longitud de façana de contacte amb l'exterior, amb front a algun dels carrers per a vianants esmentats.

Subsecció tercera

A3.0. Illa tancada

Article 94

Definició

1. Comprèn els eixamples suburbans on prengué lloc l'expansió urbana de la ciutat al llarg de les seves fases de forts creixements extensius en trames irregulars d'eixampla. Aquests sòls han sofert el pes del creixement urbà derivat dels fenòmens migratoris de mitjans del segle passat.

2. Es defineixen les zones específiques següents, que a més de la regulació d'aquesta zona genèrica, tenen unes condicions particulars:

A3.1 Torressana.

A3.2 Fronts reculats.

A3.3 Sant Joan de les Fonts.

A3.4 Fronts d'agrupació parcel·lària en illa tancada.

Article 95

Tipus d'ordenació

El tipus d'ordenació és el d'alineació de vial.

Article 96

Edificabilitat

1. L'edificabilitat d'aquestes zones serà la que resulti de l'aplicació dels criteris establerts a l'article 97 d'aquestes normes.

2. Quan es desenvolupin operacions de remodelació d'una illa o estudis de detall sobre illes buides, l'edificabilitat màxima sobre rasant o sòl natural serà d'u coma quaranta metres quadrats (1,40 m2 sostre/m2 sòl). L'edificabilitat vindrà referida a la superfície de terreny de domini privat, exclosos els vials camins, passos oberts abans de l'ordenació. Aquestes ordenacions reservaran com a mínim un trenta per cent (30%) del sòl entre alineacions per a espais lliures: places, jardins o dotacions públiques complementàries a la residència, i es fixarà la destinació segons siguin les exigències urbanístiques del lloc o les necessitats de dotacions públiques estimades per la Corporació municipal. Els vials respondran a les alineacions vigents, excepte quan es modifiquin pel Pla.

Article 97

Condicions d'edificació

1. Alineacions: són les que determinen els plànols d'ordenació detallada del sòl urbà. La seva modificació, quan no correspongui a sistemes generals, es farà per plans de millora urbana.

2. Alçada: l'alçada reguladora màxima i el nombre màxim de plantes es determinen en funció de l'amplada del carrer en el front del solar d'acord amb els valors següents:

	Amplada del carrer
	Alçada màxima
	Nombre màxim de plantes

	Menys de 10 metres
	7,60 m
	Planta baixa + 1 planta pis (PB+1PP)

	De 10 a més metres
	10,70 m
	Planta baixa + 2 plantes pis (PB+2PP)


L'alçada lliure mínima per a les plantes pis serà de dos coma setanta metres (2,70 m). L'alçada mínima de les plantes pis, inclosos els forjats i paviments, serà de tres coma cinc metres (3,05 m). L'alçada lliure mínima de la planta baixa serà de tres coma trenta metres (3,30 m) i es seguirà per l'establert a les ordenances d'alineació de vials. Si la planta baixa es destina a habitatge, l'alçada lliure mínima podrà reduir-se a dos metres setanta centímetres (2,70 m).

3. Amplada mínima de parcel·la: l'amplada mínima de parcel·la, amidada a la línia de façana, serà de quatre coma cinquanta metres (4,50 m) per a les edificacions destinades a l'ús d'habitatge unifamiliar i bifamiliar entre mitgeres i de sis metres (6 m) per a les edificacions destinades a l'ús d'habitatge plurifamiliar entre mitgeres. Excepcionalment es permetrà l'edificació només per a l'ús d'habitatge unifamiliar o bifamiliar en parcel·les d'amplada no inferior a quatre metres (4 m) quan sigui impossible materialment augmentar l'amplada de la parcel·la. Quan l'amplada sigui inferior a quatre coma cinquanta metres (4,5 m) caldrà garantir la indivisibilitat de la finca a efectes urbanístics.

4. Cossos sortints: s'admeten els balcons o cossos sortints oberts que no sobresurtin més de quaranta centímetres (40 cm) en carrers de menys de deu metres (10 m) d'amplada; seran de laterals ortogonals a la façana i amb barana calada o transparent. En carrers d'amplada superior o igual a deu metres (10 m) s'admetran els cossos sortints oberts i tancats amb el vol establert a l'article 262 d'aquestes normes. En tots els casos es construiran a una alçada mínima de tres coma seixanta metres (3,60 m) per damunt del pla de voreres del carrer, sense que aquesta alçada pugui ser inferior a l'alçada del forjat del sostre de la planta baixa.

Quan la planta baixa de l'edifici es destini a habitatge es permetrà l'aparició de cossos sortints oberts en carrers de menys de deu metres (10 m) d'amplada i oberts i tancats en carrers d'amplada superior o igual a deu metres (10 m) amb un vol no superior a trenta centímetres (30 cm) deixant una alçada mínima de dos coma setanta metres (2,70 m) en relació amb el pla de voreres. En qualsevol cas es respectaran les limitacions de l'article 262 d'aquestes normes.

5. Espai lliure interior d'illa: l'edificació a l'interior d'illa, quan sigui permesa per l'article 274 d'aquestes normes llevat d'aquells que es delimiten com a àmbits de pati protegit en els plànols d'ordenació detallada del sòl urbà, tindrà una alçada màxima igual a la de la planta baixa de l'edifici corresponent, no ultrapassarà mai el màxim de quatre coma cinquanta metres (4,50 m) amidats des de la cota de referència de l'alçada reguladora i es cobrirà amb terrat pla transitable. Per damunt d'aquesta alçada només es permetran:

a) Les baranes de mitgera, les dels patis interiors i els elements de separació entre terrats. L'alçada d'aquestes baranes no podrà excedir d'u coma vuitanta metres (1,80 m) si són de materials opacs, i en el cas de que el pati d'illa del costat no estigui edificat aquesta alçada màxima serà d'un metre (1 m) i de dos coma cinquanta metres (2,50 m) si són de materials calats, en relació amb el terrat.

b) Els elements tècnics de les instal·lacions i els de ventilació d'aparcaments i d'aire condicionat de locals, tindran una superfície màxima de dotze metres quadrats (12 m2) i una alçada màxima d'un metre (1 m) en relació amb el terrat.

c) Quan l'espai interior d'illa resti no edificat, l'alçada de la tanca serà com a màxim de dos metres (2 m) si és de material opac i de dos coma cinquanta metres (2,50 m) si és de material calat, prenent aquesta cota des del nivell natural del pati.

Aquelles parcel·les que fan front als trams de carrers que venen definits com a eixos cívics i comercials definits en els plànols de zones, sistemes i sectors de planejament, seran totalment edificables en planta baixa quan aquesta es destini a usos exclusivament comercials, independentment de la superfície de la porció d'espai lliure interior d'illa que ocupin.

6. Fondària edificable: als plànols d'ordenació detallada del sòl urbà, es delimiten les fondàries edificables de totes les illes, per facilitar-ne la claredat de mesura. Quan les parcel·les corresponguin al casal tradicional de Terrassa i tinguin façana inferior a la mínima al llarg d'un front de carrer, es podrà augmentar la fondària d'aquest front, calculada segons el procediment citat, en dos metres (2 m) fins a un màxim de setze metres (16 m) , sempre que les plantes baixes a l'interior d'illa no es construeixin, el pati interior romangui com a mínim de vuit metres (8 m) d'ample i es garanteixi l'obertura lateral del pati d'illa per damunt de la planta baixa de l'edificació del solar de la cantonada, al carrer o carrers laterals, així com es garanteixi aquesta obertura per damunt dels solars adjacents que no limitin amb el pati interior d'illa.

Article 98

A.3.1. Illa tancada Torressana. Condicions particulars

1. Definició: comprèn el conjunt de les illes parcial o totalment consolidades del conjunt urbà de Torressana que mantenen unes característiques d'ordenació pròpies, definides pel predomini de les edificacions alineades als fronts de vials però amb una important presència d'altres tipus d'edificació reculades en relació amb les línies de façana.

2. Condicions particulars de l'edificació:

a) Alineació d'edificació reculada: les alineacions reculades en determinades illes, grafiades en els plànols d'ordenació detallada del sòl urbà, es regiran per les Normes urbanístiques segons alineació de vial, tenint caràcter de vinculant.

b) Els espais lliures restant enfront de l'edificació es destinarà a jardí privat, no poden ser ocupats per cap tipus d'edificació.

Article 99

A.3.2. Illa tancada fronts reculats. Condicions particulars

1. Definició: comprèn les illes de nova consolidació que formen part del conjunt urbà del barri de Torressana i que configuren part del seu front d'acabat per la banda de ponent en relació amb les quals venen definides unes condicions de major ajust en quant al caràcter dels espais lliures de l'edificació a partir de la configuració reculada de les noves edificacions.

Sobre aquestes illes ve determinada també la limitació en quant al nombre màxim d'habitatges edificables, en funció del repartiment establert en el Projecte de reparcel·lació, aprovat sobre les mateixes.

2. Condicions particulars d'edificació:

a) Alçada màxima: l'alçada màxima, d'acord amb el que es determina en els plànols corresponents és de deu metres i setanta centímetres (10,70 m) corresponents a planta baixa més 2 plantes pis, i de set metres i seixanta centímetres (7,60 m) corresponents a planta baixa més 1 planta pis. Per damunt de l'alçada màxima únicament s'admeten espais destinats a instal·lacions i serveis comuns dels edificis.

b) Espais lliures d'edificació:

Es defineixen dos tipus d'espais lliures d'edificació:

Espais lliures d'ús privat vinculat als habitatges, en els espais reculats.

Les àrees destinades a aquests espais es delimiten en els plànols i són d'ús exclusius de cada habitatge a la que corresponen, no admetent cap tipus d'edificació. Aquest espais podran ser edificats únicament en plantes soterrani, amb les condicions establertes a l'article 274.1.b).

Espais lliures d'ús privat en l'interior de l'illa.

Es destinaran preferentment a zones enjardinades i d'esbarjo, al servei del conjunt dels habitatges, així mateix podran adscriure's també als habitatges situats en planta baixa. Aquests espais podran ser edificats en planta soterrani amb les condicions establertes a l'article 274.1.b), i en planta baixa amb cossos auxiliars amb una superfície màxima de trenta metres quadrats (30 m2) i una alçada de tres metres i mig (3,50 m).

Article 100

A.3.3. Illa tancada Sant Joan de les Fonts. Condicions particulars

1. Definició: correspon a l'àmbit ja consolidat segons un model edificador de complexa varietat tipològica i caracteritzat per una ocupació intensiva del sòl, des d'una estructura urbana definida a partir d'un creixement marginal.

2. Condicions particulars de l'edificació:

a) Reculades: no és obligatori que l'edificació ocupi tota la façana, pot recular part de la façana, separar-se de l'edificació veïnal sempre que resolgui les obertures i el tractament de les mitgeres com a façanes.

En cas de reculada, els espais lliures resultants s'hauran de tractar mitjançant sistematització d'elements d'arbrat i jardineria.

b) Tanques: les tanques al front del carrer no ultrapassaran una alçada màxima de quaranta centímetres (40 cm) amb obra, i un metre quaranta centímetres (1,40 m) amb tractament exclusivament vegetat, amb bardissa de bruc o xiprers, entre d'altres.

c) Separacions mínimes de l'edificació:

En cas de separació en relació amb l'edificació veïna, seran les que venen determinades a efectes de dimensions mínimes establertes pels celoberts i patis de ventilació, no podent ésser inferior a dos metres (2 m).

La separació mínima de la façana posterior de l'edificació al límit posterior de la parcel·la vindrà donada per la fondària edificable màxima i les dimensions mínimes establertes a efectes dels celoberts, no podent ésser, en qualsevol cas, inferior a tres metres (3 m).

En cas de reforma o ampliació en edificacions existents, a més del ja establert, les noves construccions s'hauran de disposar de manera que vinguin separades de la façana posterior de les edificacions veïnes, una distància de sis metres (6 m) pel punt més desfavorable.

d) Fondària màxima edificable:

La fondària màxima edificable és de setze metres (16 m).

Aquesta fondària regeix com a paràmetre màxim de l'edificació sens perjudici de les disposicions anteriors, i en qualsevol cas regirà la que esdevingui més restrictiva.

Aquesta fondària màxima no podrà ésser ultrapassada en cap punt de l'edificació, tant pel que fa a obres de reforma i ampliació en edificacions existents, com pel que fa a edificis de nova planta.

Els espais interiors d'illa només podran ésser edificats per mitjà de pavellons auxiliars que no ocupin més del trenta per cent (30%) de l'espai lliure interior i sense que en cap cas superin els trenta metres quadrats (30 m2) d'ocupació en planta.

L'alçada total dels cossos auxiliars no podrà ultrapassar la de la planta baixa de l'edifici, amb un màxim de tres coma vint metres (3,20 m).

El conjunt de la superfície de l'espai interior d'illa es realitzarà tot considerant la separació real de l'edifici al fons de la parcel·la.

e) Condicions de formalització:

La formalització exterior dels edificis haurà d'adequar-se a les condicions d'uniformitat i de tractament mínim que estableixen:

Per a la disposició de les cobertes hom admetrà dues tipologies d'acord amb les condicions obligatòries següents:

Coberta inclinada, construïda amb teula ceràmica de color natural. El pendent haurà de mantenir un angle de quinze graus sexagesimals (15º) en relació amb el pla horitzontal definit pel punt d'alçada total de l'edifici. Serà obligatòria la disposició de canelons de recollida d'aigües en cas de pendents de desguàs dirigides al carrer.

Coberta plana, amb acabat superficial mitjançant rajola o grava.

Els cossos construïts a la coberta (admesos segons les condicions de l'article 270 de les Normes urbanístiques del Pla) no podran assolir una alçada superior a tres metres (3 m).

La formalització de les façanes dels edificis haurà de respondre a criteris de composició i tractament unitari en tot el seu desenvolupament.

Els materials d'acabat exterior seran algun d'aquests:

Obra de totxo arrebossada i pintada preferentment en colors ocres i terrossos, en tons clars.

Obra vista de totxo amb textura uniforme.

Es prohibeixen els aplacats a la façana amb caràcter parcial o total en cas de materials ceràmics alicatats i altres que suposin una clara distorsió en relació amb el conjunt edificat.

Únicament es podran admetre aplacats a les plantes baixes dels edificis amb materials patris no brillants, o ceràmics de color i textura naturals.

Les ampliacions d'edificis s'hauran de resoldre amb criteris d'integració i tractament conjunt amb la resta de la façana.

Article 101

A3.4. Fronts d'agrupació parcel·laria en illa tancada. Condicions particulars

1. Definició: comprèn aquells fronts d'illes que configuren determinats carrers i avingudes que presenten una especial singularitat dins l'estructura de la ciutat i sobre els quals es determina la necessitat d'afavorir processos de transformació de l'edificació en unitats d'agregació de dimensions superiors a les de l'ample de parcel·la característica.

2. Condicions particulars d'edificació: les condicions d'edificació seran les mateixes que s'estableixen a l'article 97 per a la zona A3.0, amb les especificitats següents:

a) Amplada mínima de parcel·la:

En les finques incloses dins de les unitats d'agrupació parcel·laria definides en les fitxes que es recullen en el volum d'annex normatiu corresponent, l'amplada mínima de façana per a qualsevol tipus d'edificació serà el corresponent als àmbits delimitats. Les edificacions existents dins de les unitats d'agrupació parcel·laria consolidades en unitats d'amplada inferior a la mateixa, tindran la consideració de volum disconforme i es regiran pel que disposa la disposició transitòria primera.

En aquelles unitats d'agrupació parcel·laria formades per quatre o més parcel·les independents, en el cas que es justifiqui la impossibilitat de dur a terme simultàniament la edificació sobre la seva totalitat per no comptar amb titularitat complerta de les finques, podran dur-se a terme edificacions sobre àmbits parcials d'acord amb els límits que s'indiquen en les respectives fitxes amb línies de traços discontinus.

Quan a causa de les dificultats derivades de la estructura de propietat de les finques, es demostri la especial dificultat per dur a terme la edificació segons els àmbits mínims definits en les fitxes de les unitats d'agrupació parcel·laria, podran contemplar-se noves propostes d'agrupació de finques mitjançant la tramitació prèvia d'una llicència de parcel·lació, d'acord amb les condicions següents:

Les noves agrupacions de parcel·les hauran d'incloure, com a mínim, dues finques consecutives, amb una amplada mínima de façana de nou metres (9 m).

Les noves agrupacions proposades no podran donar lloc a l'aparició d'altres unitats formades per una sola finca d'amplada de façana inferior a nou metres (9 m), llevat que es contempli i es justifiqui expressament la possibilitat de dur a terme la seva agrupació amb una altra finca adjacent que es trobi consolidada en més de dues plantes per dessota de l'alçada màxima definida per al front del vial.

Les llicències de parcel·lació hauran d'incorporar la conformitat amb la nova proposta contemplada, per part de tots els titulars de les finques incloses en la proposta de nova delimitació que es configuri.

En la resta de finques que no es trobin incloses en unitats d'agrupació parcel·laria l'amplada mínima de façana serà de quatre metres i mig (4,5 m) per a les edificacions destinades a l'ús d'habitatge unifamiliar i bifamiliar entre mitgeres, i de nou metres (9 m) per a les edificacions destinades a l'ús d'habitatge plurifamiliar.

En el cas de noves parcel·lacions per subdivisió de finques ja existents, l'amplada mínima de façana serà de dotze metres (12 m).

b) Espai lliure interior d'illa:

Quan la planta baixa es destini únicament a usos comercials, l'edificació podrà ocupar amb planta baixa i plantes soterranis la totalitat de la parcel·la, independentment de la superfície de la porció d'espai lliure interior d'illa que ocupin.

c) Alçada reguladora: serà la que ve determinada en els plànols d'ordenació del Pla, d'acord amb els valors següents:

	Alçada màxima
	Nombre màxim de plantes

	7,60 m
	Planta baixa + 1 planta pis (PB+1PP)

	10,70 m
	Planta baixa + 2 planta pis (PB+2PP)

	13,80 m
	Planta baixa + 3 planta pis (PB+3PP)

	16,90 m
	Planta baixa + 4 planta pis (PB+4PP)

	20,00 m
	Planta baixa + 5 planta pis (PB+5PP)


Article 102

Condicions d'ús de les zones A3.0, A3.1, A3.2, A3.3 i A3.4

Les condicions d'ús d'aquesta zona es regularan pel que s'estableix en el quadre adjunt:

	 
	 
	 
	 
	 
	A3.4 Fronts

	 
	 
	 
	 
	 
	d'agrupació 

	 
	A3.0 Illa
	A3.1 
	A3.2 Fronts
	A3.3 St. Joan
	parcel·laria en

	 
	tancada
	Torressana
	reculats
	de les Fonts
	illa tancada

	Habitatge
	-
	-
	-
	-
	-

	Habitatge unifamiliar
	COND
	DOM
	DOM
	DOM
	COND

	Habitatge bifamiliar
	COND
	DOM
	DOM
	DOM
	COND

	Habitatge plurifamiliar
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM

	Residencial
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Hoteler
	COND
	INCOM
	INCOM
	COND
	COND

	Comercial
	-
	-
	-
	-
	-

	Comerç petit
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Comerç mitjà
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Comerç gran
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Oficines
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Industrial
	-
	-
	-
	-
	-

	Indústria integrada
	COND1
	COND1
	COND1
	COND1
	COND1

	Indústria urbana
	COND2
	COND2
	COND2
	COND2
	COND2

	Indústria agrupada
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Indústria aïllada
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Magatzems
	COND2
	COND2
	COND2
	COND2
	COND2

	Sanitari Assistencial
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Hospitalari
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Educatiu
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Recreatiu
	-
	-
	-
	-
	-

	Recreatiu cultural i social
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Recreatiu de restauració
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu musical
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu del joc
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Recreatiu esportiu
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Religiós
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Aparcament
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Extractiu
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Agrícola
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Ramader
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Forestal
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Estacions de servei
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND


DOM: Dominant; COM: Compatible; INCOM: Incompatible; COND: Condicionat; COND1: Condicionat 1; COND2: Condicionat 2

Condicions particulars dels usos d'habitatge i aparcament condicionats:

1. Habitatge plurifamiliar. S'obliga a habitatge unifamiliar quan, per la disposició de la superfície del solar, no es pugui aprofitar aquest per a habitatge plurifamiliar, en particular en el supòsits d'incompliment de la façana mínima de sis metres (6 m), de profunditat edificable inferior a vuit metres (8 m) i d'impossibilitat d'inscriure els celoberts i les escales comunes.

2. En aquells carrers i/o trams d'altres carrers que venen definits com a eixos cívics i comercials definits en els plànols de zones, sistemes i sectors de planejament, així com a la zona de fronts d'agrupació parcel·laria en illa tancada (A3.4), es prohibeix l'ús de l'habitatge, unifamiliar, bifamiliar o plurifamiliar, així com el d'aparcament, en aquella part principal de la planta baixa que està en contacte amb el carrer, equivalent com a mínim al cinquanta per cent (50%) de la superfície en planta de l'edifici compresa dins de la fondària edificable, de tal manera que sobre aquesta façana es recomana la implantació d'activitats comercials i econòmiques.

3. L'ús de garatge només es podrà instal·lar dintre de l'espai edificable permès. Per sobre de l'alçada reguladora no és permesa la seva instal·lació.

Condicions particulars de l'ús d'oficina:

Es restringeixen per al cas concret de les activitats corresponents a: bancs, caixes d'estalvi, altres entitats financeres, entitats asseguradores, serveis d'intermediació immobiliària, consultoris i despatxos professionals, locutoris i empreses de treball temporal, admetent les noves implantacions a les plantes pis dels edificis i prohibint la nova implantació de les mateixes en les plantes baixes; en els trams pera a vianants de carrers inclosos en els eixos comercials expressament definits en el Programa d'orientació per als equipaments comercials (POEC).

Aquesta restricció afecta a aquells locals que tenen el seu accés principal o la major part de la seva longitud de façana de contacte amb l'exterior, amb front a algun dels carrers per a vianants esmentats.

Subsecció Quarta

A4.0. Illa oberta

Article 103

Definició

1. Comprèn els nous sectors de creixement urbà desenvolupats recentment que prenen la forma de nous eixamples urbans, amb tipologies d'illes obertes, en les quals l'edificació pren com a paràmetre de referència bàsica l'alineació al front de carrer.

2. Es defineixen les zones específiques següents, que a més de la regulació d'aquesta zona genèrica, tenen unes condicions particulars:

A4.1 Illa oberta. Can Roca I.

A4.2 Illa oberta. Can Roca II.

A4.3 Illa oberta. Roc Blanc.

A4.4 Illa oberta. Peces menors.

Article 104

Tipus d'ordenació

El tipus d'ordenació és el d'alineació de vial.

Article 105

Edificabilitat

L'edificabilitat d'aquestes zones serà la que resulti de l'aplicació dels criteris de les condicions particulars de cada ordenació.

Article 106

Condicions d'edificació

1. Alineacions. Són les que determinen els plànols d'ordenació detallada del sòl urbà. La modificació, quan no correspongui a sistemes generals, es farà per plans de millora urbana.

2. Alçada. L'alçada reguladora màxima i el nombre màxim de plantes es determinen unívocament en els plànols d'ordenació del Pla. L'alçada lliure mínima per a les plantes pis serà de dos coma setanta metres (2,70 m). L'alçada mínima de les plantes pis, inclosos els forjats i paviments, serà de tres coma cinc metres (3,05 m). L'alçada lliure mínima de la planta baixa serà de tres coma trenta metres (3,30 m) i se seguirà per l'establert a les ordenances d'alineació de vials. Si la planta baixa es destina a habitatge, l'alçada lliure mínima podrà reduir-se a dos metres setanta centímetres (2,70 m).

3. Amplada mínima de parcel·la. L'amplada mínima de parcel·la, amidada a la línia de façana, serà de quatre coma cinquanta metres (4,50 m) per a les edificacions destinades a l'ús d'habitatges unifamiliar i bifamiliar entre mitgeres i de sis metres (6 m) per a les edificacions destinades a l'ús d'habitatge plurifamiliar entre mitgeres.

4. Cossos sortints. S'admeten els balcons o cossos sortints oberts que no sobresurtin més de quaranta centímetres (40 cm) en carrers de menys de deu metres (10 m) d'amplada; seran de laterals ortogonals a la façana i amb barana calada o transparent. En carrers d'amplada igual o superior a deu metres (10 m) s'admetran els cossos sortints oberts i tancats amb el vol establert a l'article 262 d'aquestes normes. En tots els casos es construiran a una alçada mínima de tres metres seixanta centímetres (3,60 m) per damunt del pla de voreres del carrer, sense que aquesta alçada pugui ser inferior a l'alçada del forjat del sostre de la planta baixa. Quan la planta baixa de l'edifici es destini a habitatge es permetrà l'aparició de cossos sortints oberts en carrers de menys de deu metres (10 m), i oberts i tancats en carrers d'amplada igual o superior a deu metres (10 m) amb un vol no superior a trenta centímetres (30 cm) deixant una alçada mínima de dos metres setanta centímetres (2,70 m) en relació amb el pla de voreres. En qualsevol cas es respectaran les limitacions de l'article 262 d'aquestes normes.

5. Espais lliures privats.

a) Es classifiquen en:

De parcel·la.

De parcel·la amb servitud pública, que afecten a l'ús públic la planta baixa per a porxos i passos però permetent la utilització privada del subsòl, i del vol en els casos expressament grafiats.

Comunitaris enjardinats, que afecten a totes les parcel·les edificables de cada illa, establint-se comunitat obligatòria mitjançant quota indivisa sobre les parcel·les esmentades.

Comunitaris amb servitud pública, destinats a aparcament en superfície i susceptibles d'afectació per a infrastructures de serveis tècnics.

b) Les rasants a cada punt de l'espai lliure de parcel·la estaran compreses entre el nivell de la planta baixa i un metre per sota d'aquest.

c) Les rasants a cada punt de l'espai lliure comunitari estaran compreses entre el nivell més elevat de la planta baixa o de l'espai públic a que doni front i un metre i mig (1,50 m) per sota d'aquest.

d) Solament es permeten les construccions auxiliars en els espais lliures comunitaris enjardinats, amb una ocupació màxima del quatre per cent (4%), altura màxima de tres metres trenta centímetres (3,30 m) i distància a alineacions d'edificació de dotze metres (12 m). A més, es permeten les construccions per aparcaments en soterrani en tots els espais lliures privats de parcel·la, i amb el seixanta per cent (60%) d'ocupació màxima en els comunitaris enjardinats.

e) Els espais lliures privats deuran enjardinar-se. En concret, en els espais lliures comunitaris enjardinats es deurà preveure, com a mínim, que la llosa superior del possible soterrani quedi un metre (1 m) per sota de la rasant definitiva del terreny i que l'estructura d'aquesta llosa sigui adequada per a suportar el pes d'una capa de terra d'aquella profunditat, amb la que se restituirà el jardí.

f) Són admesos els elements tècnics de les instal·lacions i els de ventilació d'aparcaments i d'aire condicionat de locals, amb una superfície màxima de dotze metres quadrats (12 m2) i una alçada màxima d'un metre (1 m) en relació amb el terrat.

g) L'alçada de les tanques serà com a màxim de dos metres (2 m) si és de material opac i de dos metres i mig (2,50 m) si és de material calat, prenent aquesta cota des del nivell natural del pati.

Article 107

A.4.1 Illa oberta. Can Roca I. Condicions particulars

1. Definició: correspon a les illes amb estructura d'edificació referida als fronts dels vials de morfologia oberta que conformen el conjunt urbà de can Roca I.

2. Condicions particulars de l'edificació:

a) Alineació de l'edificació.

Les alineacions definides en els plànols d'ordenació detallada del sòl urbà tenen caràcter d'obligatòries per a l'edificació.

En el tipus d'edificació (d), les alineacions de l'edificació poden variar-se dins del perímetre regulador si aquesta variació afecta simètricament a totes les edificacions d'una mateixa cruïlla i no s'augmenta la superfície d'ocupació màxima delimitada.

En el tipus d'edificació (b), en el cas de parcel·les amb front a dos carrers ortogonals, o que es trobin dins de la zona d'influència de dos franges longitudinals referides a dos carrers ortogonals, les alineacions tenen caràcter d'alineacions màximes de l'edificació, sense que hagin d'esgotar-se obligatòriament, podent-se reduir les alçades de l'edificació en funció de les previsions dels respectius projectes arquitectònics.

b) Cotes de referència de la planta baixa.

En el tipus d'edificació c) i d) les rasants venen referides al passeig comercial.

c) Alçada màxima.

Les alçades màximes definides tenen caràcter d'obligatòries en els tipus d'edificació (a), (c) i (d).

d) Cossos sortints.

Només s'admeten cossos sortints en el tipus d'edificació (a), per les façanes longitudinals (a vial i espai lliure interior) regulats per l'establert a l'article 262. En els edificis tipus (d), es permeten només cossos sortints semitancats i oberts dins del perímetre regulador. I als edificis tipus (b) només s'admeten cossos sortints oberts amb un vol màxim de seixanta centímetres (0,60 m) per ambdues façanes longitudinals.

e) Reculades.

S'admeten reculades en les façanes longitudinals dels tipus d'edificació (a) i (b) , segons els mateixos criteris, aplicats en negatiu, referents als cossos sortints.

f) Condicions de composició.

S'hauran d'elaborar projectes unitaris que defineixin composició de façana, inclinació de cobertes i materials d'acord amb l'Ajuntament, per als casos següents:

Façana amb porxos en front del passeig comercial en les edificacions de tipus (c).

Grups d'edificacions de tipus (d) en cada cruïlla. En el seu cas, el primer bloc que s'hi projecti marcarà les directrius de cada grup.

Banda de tipus d'edificació (a), al nord-est tocant a l'avinguda Béjar i carretera de Matadepera, amb part de la façana corba i front porxat a l'espai públic interior.

Article 108

A 4.2  Illa Oberta. Can Roca II. Condicions particulars

1. Definició: correspon a les illes amb estructura d'edificació referida als fronts dels vials de morfologia oberta que conformen el conjunt urbà de can Roca II.

2. Condicions particulars de l'edificació:

a) Illes d'edificació plurifamiliar (a).

Alineació: l'alineació bé definida pels límits que envolten l'edificació tenint caràcter d'alineació obligatòria.

Alçada màxima: segons les subzones:

a1 - Carrer Béjar: PB+3PP,13,50 m.

Avinguda Lacetània, carrer Pare Millán: PB+2PP, 10,50 m.

a2 - Carrer Fàtima: PB+4PP, 16,50 m.

Carrers Millán, A. Torrents, A. Barata: PB+2PP, 10,50 m.

a3- Carrers Béjar, F.Casablanques, Fàtima: PB+3PP, 13,50 m.

Carrers P. Millan, A. Torrents, A. Barata: PB+2PP, 10,50 m.

L'alçada reguladora màxima s'aplicarà en el tram d'edificació (entre travessies de carrers) de manera que es puguin produir com a màxim tres salts de les alçades reguladores. El punt d'aplicació de l'alçada reguladora serà el punt mig de cada tram d'edificació de com a mínim vint metres (20 m).

Parcel·la mínima: la parcel·la mínima per a cada tram d'edificació entre carrers tindrà una façana mínima de vint metres (20 m).

b) Illes d'edificació unifamiliar (b).

Alineació: l'alineació bé definida pels límits que envoltant l'edificació tenint caràcter d'alineació obligatòria.

Alçada màxima: serà de PB+2 (10,50 m) la planta segona es recularà 3 m en determinats fronts assenyalats en el plànol d'ordenació detallada del sòl urbà.

Profunditat edificable de 12 m a excepció del carrer Cardedeu en el que la profunditat edificable serà de 14,77 m.

Parcel·la mínima: la unitat de parcel·la és de 6 m de façana i 25 m de profunditat en el tipus b1, el tipus b2 forma una parcel·la única.

La planta baixa es situarà a 0,60 m per damunt de la rasant del carrer, aplicada en el punt mig de cada meitat de projecte.

c) Paràmetres complementaris a (a) i (b):

Alçada lliure mínima de la planta baixa:

Segons tipus d'edificació: 

Tipus a: 3,30 m.

Tipus b: 2,70 m.

Els entresolats es permeten a la planta baixa en carrers d'igual o més de setze metres (16 m), o quan el solar, a través del vial, doni a jardins, parcs o places, sempre i quan formin part del local situat en planta baixa i no tinguin accés independent des de l'exterior. L'edificabilitat resultant de l'aplicació d'aquesta norma es considerarà computable.

d) Cossos sortints:

Només es permetrà cossos sortints tancats o semitancats en vials i espais públics al tipus d'edificació (a) i oberts als tipus (b) segons el criteri que es defineix en l'article 262 de les Normes urbanístiques. Aquests cossos sortints, tancats o semitancats generen edificabilitat computable.

No es permet cossos sortints tancats o semitancats en interior d'illa.

e) Condicions de composició:

Hauran de realitzar-se projectes unitaris que defineixin els paràmetres de conjunt de l'edificació en els casos següents:

En tots els trams d'edificació del tipus (a).

En el mòduls d'edificació del tipus (b). Es realitzarà per cada mòdul un projecte unitari definint el nivell de la planta baixa i la línia de cornisa i la composició de la façana així com l'adequació dels accessos a la planta pàrking.

Article 109

A.4.3 Illa oberta Roc Blanc. Condicions particulars

1. Definició: correspon a les illes amb estructura d'edificació referida als fronts dels vials de morfologia oberta que conformen el conjunt urbà del Roc Blanc.

2. Condicions particulars de l'edificació.

a) Alineació de l'edificació.

Els perímetres edificables definits en els plànols tenen el caràcter d'alineació obligatòria de l'edificació. En el tipus d'edificació (a), el perímetre a pati proposat pot variar si la variació afecta simètricament a totes les edificacions d'una mateixa illa i no s'augmenta l'ocupació prevista. En el front d'edificació que dona a la plaça del Roc Blanc la planta baixa mantindrà l'alineació de porxo que es grafia en els plànols d'ordenació detallada del sòl urbà.

b) Alçada màxima:

(a): PB+4PP. 15,60 m des del punt de rasant més alta de cada semi-illa sense superar en cas els 20 m.

(b), (c) i (d): PB+2PP. 10,50 m.

c) Paràmetres complementaris.

Alçada lliure mínima de la planta baixa:

Segons tipus d'edificació:

Tipus a, b i c: 3,30 m.

Tipus d: 2,70 m.

d) Cossos sortints.

Els cossos sortints oberts sobre façana plana (tipus balcó), no superaran el vol de seixanta centímetres (60 cm).

En les cantonades dels conjunts tipus a fins una distància de cinc metres (5 m) i com a coronament de l'edifici s'admeten voladissos oberts d'un metre (1 m) de vol.

Els voladissos tancats tindran un vol màxim d'un metre (1 m) i no superaran en superfície de façana 1/5 de la superfície total.

e) Parcel·la mínima.

En les illes del tipus (a) la parcel·la mínima serà de vint metres (20 m) d'ample. La profunditat de la parcel·la serà fins l'eix de la parcel·la.

En les illes tipus (c) en els carrers Matías Roca i Icària, la parcel·la mínima serà de 10 x 10,7 m ocupant la meitat del front d'illa als carrers indicats. Les parcel·les situades en el front nord del carrer Matías Roca, 9,60 m de front x 10,7 m de profunditat.

En els carrers Pablo Iglesias, Paraires, Manyans i Mitjàires: 47 m de front x 20 m de profunditat.

f) Condicions de composició.

Per a cada illa s'haurà d'elaborar un projecte o conjunt de projectes en els quals siguin unitaris els materials principals que integren la façana.

Article 110

A.4.4 Illa oberta. Peces menors. Condicions particulars

1. Definició: comprèn diferents àmbits amb illes o conjunt d'illes que mantenen diferents nivells d'especificitat en quant a la seva regulació i ordenació, i que responen a diversos sectors d'ordenació recent.

2. Condicions particulars d'edificació:

Àmbit can Petit (A4.4.a).

a) Edificabilitat: la intensitat màxima per parcel·la serà de sis metres de sostre per metre de sòl (6 m2 sostre/m2 sòl).

b) Parcel·la mínima: dos-cents metres quadrats (200 m2).

c) Alçada màxima: l'alçada màxima de l'edificació serà de vint-i-un metres (21 m), corresponent a planta baixa i cinc plantes pis. Aquesta alçada podrà ser únicament sobrepassada per instal·lacions tècniques.

d) La parcel·la serà completament ocupable.

Àmbit Grípia II-Torresana-Montserrat (A4.4.b).

a) Edificabilitat: l'edificabilitat màxima i el nombre màxim d'habitatges per a cada illa venen definits en el quadre annex núm. 3.

b) Parcel·la mínima: les illes delimitades corresponents a les edificacions aïllades amb front al parc són indivisibles. Les illes restants podran subdividir-se amb les condicions següents:

L'amplada mínima de parcel·la serà de quinze metres (15 m).

A la unitat de zona I/II la subdivisió no podrà afectar l'àmbit d'ús públic destinat a dotar de continuïtat al carrer per a vianants projectat.

A la unitat de zona IX la subdivisió no podrà afectar el volum en forma de torre representativa del futur baixador de Torrebonica.

c) Ajust de l'edificació: els volums edificables definits en els plànols d'ordenació detallada del sòl urbà podran ajustar-se mitjançant els corresponents projectes arquitectònics que podran precisar una nova volumetria més convenient a les característiques constructives del projecte de detall de cada illa complerta. En el cas de la Uz Xll, serà obligatòria la seva redacció de conjunt per a la concessió de llicència, per tal de garantir la seva correcta adaptació al viari perimetral.

Aquests projectes arquitectònics hauran de respectar:

L'alineació a carrer.

La cota de referència de planta baixa.

L'alçada màxima i el nombre màxim de plantes.

A les unitats de zona III, VI i IX l'edificació s'ajustarà a l'àmbit definit per l'alineació a carrer i una profunditat màxima de 16,5 metres.

A les unitats de zona l/II, IV, VII, X i XII l'edificació s'ajustarà a l'àmbit definit per l'envoltant màxima de l'edificació en planta baixa.

A les unitats de zona V, VIII i XI l'edificació podrà ocupar el total àmbit de la unitat de zona.

Àmbit sector Montserrat (A4.4.c).

a) Edificabilitat: la volumetria es disposarà segons els volums determinats en els plànols d'ordenació del Pla. Els paràmetres volumètrics dibuixats constitueixen un volum on situar-hi el sostre d'edificació assignat a cada illa, de manera que entre el sostre edificable i el gàlib màxim existeix un cert grau de llibertat per a situar les edificacions i ajustar de manera flexible el Projecte arquitectònic.

L'edificabilitat màxima i el nombre d'habitatges de cada illa venen definits en el quadre corresponent de l'annex núm. 3.

b) Parcel·la mínima: cinc-cents metres quadrats (500 m2). Constituirà igualment un front mínim, als efectes de la redacció del Projecte arquitectònic dels blocs residencials, cada un dels fronts de carrer que delimiten les zones residencials amb un mínim de cinquanta metres (50 m) lineals, de manera que s'asseguri una composició unitària en trams complets d'edificació.

c) La planta baixa es podrà desdoblar amb entresolat i, en aquest cas, el sostre d'aquesta planta computarà als efectes del sostre màxim edificable de cada parcel·la .

d) L'alçada màxima de l'edificació referida als fronts a l'avinguda de les Nacions serà de vint-i-dos metres cinquanta centímetres (22,50 m), equivalent a planta baixa i vuit plantes pis en relació amb el front de l'avinguda de Madrid.

Àmbit Cogullada sud - Maurina sud (A4.4.d).

a) Edificabilitat: la volumetria es disposarà segons els volums determinats en els plànols d'ordenació del Pla.

b) Ordenació de l'edificació: es determina l'existència d'un pas de vehicles de cinc metres (5 m) situat a la part exterior de l'edificació des del carrer de Rosselló, amb enllaç a la carretera de Martorell.

c) Parcel·lació mínima: perpendicular a les directrius d'edificació i amb una superfície construïda per planta pis superior als dos-cents metres quadrats (200 m2) i una façana mínima de dotze metres (12 m).

d) Cotes de referència de la planta baixa: venen determinades en cada tram per les cotes de referència definides en el Projecte d'urbanització, amb una tolerància d'ajust de zero coma seixanta metres (0,60 m).

e) Alçada màxima i nombre de plantes:

Front carrer Rosselló: 

10,50 m (PB+2PP).

13,50 m (PB+3PP).

Front a nova plaça: 

16,50 m (PB+4PP).

Front a la carretera de Martorell: 

13,50 m (PB+3PP).

16,50 m (PB+4PP).

22,50 m (PB+6PP).

Les cotes d'alçada reguladora s'amidaran a partir de les cotes de referència de la planta baixa.

Per damunt de l'alçada màxima només es permetrà: la coberta definitiva de l'edifici, de pendent inferior al trenta per cent (30%), els arrencaments de la qual siguin línies horitzontals paral·leles als paràmetres exteriors de les façanes situades a alçada no superior a la màxima i el vol màxim de les quals superi els dels ràfecs; les golfes resultants podran ser ocupables i habitables, en quin cas es computaran en quant a edificabilitat en les parts que tinguin una alçada interior superior a un metre i mig (1,50 m). Les cambres d'aire i elements de coberta en casos de terrat o coberta plana, amb alçada total de seixanta centímetres (60 cm). Les baranes dins d'una alçada màxima d'un metre (1 m) si són opaques, i d'u coma vuitanta metres (1,80 m) si són transparents amb reixes.

f) Alçada mínima interior en planta baixa: tres metres seixanta centímetres (3,60 m), o dos metres cinquanta centímetres (2,50 m) per a usos d'habitatge.

g) Alçada mínima interior en planta pis: dos metres cinquanta centímetres (2,50 m).

h) Cossos sortints: només es permetran fins a un vol màxim d'un metre (1 m). 

Article 111

Condicions d'ús de les zones A4.0, A4.1, A4.2, A4.3 i A4.4

Les condicions d'ús d'aquesta zona es regularan pel que s'estableix en el quadre adjunt:

	 
	A4.0 Illa
	A4.1 Can 
	A4.2 Can 
	A.4.3 Roc 
	A4.4 Peces 

	 
	oberta
	Roca I
	Roca II
	Blanc
	menors

	Habitatge
	-
	-
	-
	-
	-

	Habitatge unifamiliar
	COND
	COND
	COND
	INCOM
	COND

	Habitatge bifamiliar
	COND
	COND
	COND
	INCOM
	COND

	Habitatge plurifamiliar
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM

	Residencial
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Hoteler
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Comercial
	-
	-
	-
	-
	-

	Comerç petit
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Comerç mitjà
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Comerç gran
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Oficines
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Industrial
	-
	-
	-
	-
	-

	Indústria integrada
	COND 2
	COND 2
	COND 2
	COND 2
	COND 2

	Indústria urbana
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Indústria agrupada
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Indústria aïllada
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Magatzems
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Sanitari Assistencial
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Hospitalari
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Educatiu
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Recreatiu
	-
	-
	-
	-
	-

	Recreatiu cultural
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Recreatiu de restauració
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu musical
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu del joc
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Recreatiu esportiu
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Religiós
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Aparcament
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Extractiu
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Agrícola
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Ramader
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Forestal
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Estacions de servei
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND


DOM: Dominant; COM: Compatible; INCOM: Incompatible; COND: Condicionat; COND2: Condicionat 2

Condicions particulars d'ús

A4.1 Illa oberta can Roca I.

No s'admet l'ús d'habitatge en planta baixa en els tipus d'edificació (a), (d) i (c).

A4.3 Illa oberta Roc Blanc.

No s'admet l'ús d'habitatge en planta baixa en els tipus d'edificació (a), (b) i (c), llevat en les semi-illes sud del tipus (a).

A4.4 Illa oberta peces menors.

1. Grípia II-Torressana-Montserrat.

L'ús comercial obligatori en planta baixa és compatible amb tots els usos, llevat dels usos d'habitatge i residencial que estaran prohibits.

La localització de l'ús comercial a la unitat de zona XII podrà situar-se dins de la illa de la forma més convenient a les característiques del Projecte constructiu.

2. Àmbit sector Montserrat.

En aquesta zona són admesos els usos comercial i oficines limitat a les plantes baixes i al primer pis quan aquest formi una unitat amb la planta baixa.

Subsecció cinquena

A5.0. Edificació aïllada.

Article 112

Definició

1. Comprèn els sòls urbans en què l'edificació respon al tipus d'ordenació segons edificació aïllada, en habitatges unifamiliars o plurifamiliars en forma de ciutat jardí.

2. Es defineixen les zones específiques següents, que a més de la regulació d'aquesta zona genèrica tenen unes condicions particulars:

A5.1. Parcel·la mitjana.

A5.2. Parcel·la gran.

A5.3. Edificació en filera.

A5.4. Bloc aïllat.

Article 113

Tipus d'ordenació

A totes les subzones el tipus d'ordenació aplicable és el d'edificació aïllada.

Article 114

Edificabilitat

La intensitat neta d'edificació per a cadascuna de les subzones és l'establerta a la taula següent, en metres quadrats de sostre per metre quadrat de parcel·la, un cop ja descomptats els sòls de cessió obligatòria al sector.

	Zona
	m2 sostre/m2 sòl

	A5.0
	0,6

	A5.1
	0,6

	A5.2
	0,4

	A5.3
	segons ordenació

	A5.4
	2'0


Article 115

Condicions d'edificació

1. Paràmetres bàsics de la parcel·lació i l'edificació.

La superfície mínima de parcel·la, la longitud mínima de façana al carrer, l'ocupació màxima de parcel·la i l'alçada màxima de l'edificació són les que s'estableixen a la taula següent:

SM=superfície mínima; FM=façana mínima; O=ocupació

	Zona
	SM
	FM
	O
	Alçada

	A5.0
	400
	14 m
	30%
	7,0 m (PB+1PP)

	A5.1
	600
	16 m
	30%
	7,0 m (PB+1PP)

	A5.2
	800
	18 m
	20%
	9,5 m (PB+2PP)

	A5.3
	-
	-
	-
	9,5 m (PB+2PP)

	A5.4
	400
	16 m
	50%
	12,0 m (PB+3PP)


Com a excepció al que s'estableix a la taula anterior, hom admet parcel·les de superfícies i llargàries de façana menors quan tinguin origen en parcel·les existents entre altres consolidades. 

En aquests dos supòsits l'índex d'intensitat d'edificació es reduirà en la mateixa proporció en què la parcel·la té reduïda la seva superfície en relació amb la mínima exigida a la taula anterior.

Per damunt de la planta pis, i dins de la màxima alçada permesa, és admesa la construcció d'una planta altell sotacoberta que serà computada com a sostre edificat en aquells punts que tinguin una alçada lliure superior a un metre seixanta centímetres (1,60 m).

2. Separacions mínimes.

La separació de l'edificació a les partions de la parcel·la i les separacions entre edificació en una mateixa parcel·la, respectaran les distàncies mínimes següents:

SF=separació mínima a partions, façana; SL=separació mínima a partions, lateral; SO=separació mínima a partions, fons; SE=separació entre edificacions d'una mateixa parcel·la en relació amb alçades.

	Zona
	SF
	SL
	SO
	SE

	A5.0
	4 m
	2 m
	6 m
	1/2 alçada major

	A5.1
	4 m
	2 m
	6 m
	1/2 alçada major

	A5.2
	5 m
	3 m
	8 m
	1/2 alçada major

	A5.3
	-
	-
	-
	segons condicions d'ordenació

	A5.4
	5 m
	5 m
	3 m
	1/2 alçada major


3. Edificacions auxiliars: és permesa l'edificació auxiliar amb una ocupació màxima del quatre per cent (4%) de la superfície de la parcel·la, i amb una alçada màxima de tres metres i trenta centímetres (3,30 m). L'edificació auxiliar es construirà obligatòriament adossada a la principal, excepte en el cas que el pendent natural del terreny amidat en la normal a la façana, presenti, com a mínim, un desnivell per sobre o per sota de la rasant del carrer d'un metre i vuitanta centímetres (1,80 m) a sis metres (6 m) de la façana. En aquest cas s'admetrà el cos auxiliar ocupant la franja de separació al carrer i sempre que la llargària de la façana sigui menor a quatre metres i vuitanta centímetres (4,80 m). També s'admetrà que el cos auxiliar ocupi la franja de separació a les partions en cas que el desnivell amb la parcel·la adjacent permeti situar el volum de forma que sobresurti un màxim d'un metre i cinquanta centímetres (1,50 m) per damunt de la cota natural del terreny en la partió en el cas que es disposi adossat a aquesta, o bé mantenint una alçada màxima per damunt de la cota natural del terreny equivalent a la distància de separació del cos auxiliar en relació amb la partió. En qualsevol cas, la cara confrontant amb la partió veïna haurà de tractar-se amb els mateixos materials de façana del conjunt de l'edificació. La coberta d'aquesta edificació no serà accessible.

4. Sòl lliure d'edificació.

El sòl lliure dins de la parcel·la resultant de l'aplicació dels paràmetres anteriors, haurà de mantenir-se en les seves condicions naturals, és a dir, sense pavimentació i sistematitzat amb jardineria i vegetació, com a mínim en un 60% de la seva superfície.

Article 116

A.5.0.a. Edificació aïllada àmbit de Vista Alegre. Condicions particulars

1. Definició: comprèn l'àmbit de ciutat jardí del sector de noves edificacions de Vista Alegre.

2. Edificabilitat: l'edificabilitat màxima de les parcel·les, és de zero coma trenta-cinc metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (0,35 m2 sostre/m2 sòl).

3. Condicions d'edificació:

Paràmetres bàsics de la parcel·lació i l'edificació.

La superfície mínima de parcel·la la longitud mínima de façana al carrer, l'ocupació màxima de parcel·la i l'alçada màxima de l'edificació són les que s'estableixen a continuació:

Superfície mínima: 450 m2.

Façana mínima: 18 m/12 m en front corbat canvi de direcció del carrer.

Fondària mínima: 25 m.

Ocupació: 30%.

Alçada: 7,50 m (PB+1PP).

a) Separacions mínimes.

La separació de l'edificació a les partions de la parcel·la i les separacions entre edificació en una mateixa parcel·la, respectaran les distàncies mínimes següents:

Separació mínima a partions:

Façana: 3 m.

Lateral: 3 m.

Fons: 15 m.

Separació entre edificacions d'una mateixa parcel·la en relació amb alçades: 1/2 d'alçada major.

b) Tanques:

Les tanques que donen front a sistemes d'espais verds, es realitzaran segons les condicions d'alçada obligatòria i materials que fixa el Projecte d'urbanització corresponent, amb caràcter unitari per a cada front diferenciant als espais verds del sector.

Article 117

A.5.0.b. Edificació aïllada àmbit de Vista Alegre. Servei de carreteres. Condicions particulars

1. Definició: comprèn l'àmbit de l'actual benzinera i finques adjacents a la carretera de Martorell, en el sector de noves edificacions de Vista Alegre.

2. Edificabilitat: l'edificabilitat màxima de les parcel·les, és de zero coma trenta-cinc metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (0,35 m2 sostre/m2 sòl). Dins d'aquest còmput d'edificabilitat màxima, no es tindran en compte les edificacions i instal·lacions cobertes però no tancades lateralment, que vindran limitades únicament en funció del seu percentatge d'ocupació i alçada màxima.

3. Condicions d'edificació:

a) Paràmetres bàsics de la parcel·lació i l'edificació:

L'ocupació màxima de la parcel·la, a edificacions tancades, és del quinze per cent (15%) de la superfície d'àmbit. L'ocupació màxima amb edificacions obertes (marquesines i porxos) i instal·lacions cobertes però no tancades (túnels de rentat, canvi d'oli, etc.), és del seixanta per cent (60%) de la superfície d'àmbit, aquesta ocupació és computable separadament de la corresponent a les edificacions tancades, que no es restarà de l'assignada per a les edificacions i instal·lacions obertes.

És considera com a parcel·la mínima i indivisible l'actual parcel·la ocupada per la instal·lació de l'estació de servei existent.

Alçada màxima de l'edificació: serà de planta baixa més una planta pis (PB+1PP), corresponent a set metres coma cinquanta centímetres (7,50 m), per a les edificacions tancades. Per als cossos d'edificació oberts lateralment, l'alçada màxima serà de planta baixa, corresponent a set metres cinquanta, fins a la part superior de la coberta.

b) Separacions mínimes:

La separació de l'edificació a les partions de la parcel·la i les separacions entre edificació en una mateixa parcel·la, respectaran les distàncies mínimes següents:

Separació mínima a partions: 

Façana: s/ legislació carreteres.

Lateral: 2 m.

Fons: 2 m.

Separació entre edificacions d'una mateixa parcel·la en relació amb alçades: 1/2 d'alçada major.

Article 118

A.5.0.c. Edificació aïllada àmbit de Vista Alegre. Zona consolidada. Condicions particulars

1. Definició: comprèn l'àmbit consolidat per edificacions i finques, en el sector de noves edificacions de Vista Alegre.

2. Edificabilitat: l'edificabilitat màxima de les parcel·les, és de zero coma trenta-cinc metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (0,35 m2 sostre/m2 sòl).

3. Condicions d'edificació:

a) Paràmetres bàsics de la parcel·lació i l'edificació.

Les parcel·les existents en el moment de la redacció del Pla parcial, tenen a tots els efectes la consideració de parcel·lació consolidada i legalment emparada pel Pla, amb independència de quina sigui la seva superfície i configuració. Sobre aquestes parcel·les hom podrà edificar noves construccions, d'acord amb les condicions d'edificació fixades a aquesta normativa.

La superfície mínima de parcel·la la longitud mínima de façana al carrer per a noves parcel·lacions, l'ocupació màxima de parcel·la i l'alçada màxima de l'edificació són les que s'estableixen a continuació:

Superfície mínima: 400 m2.

Façana mínima: 15 m. 

Fondària mínima: 12 m.

Ocupació: 30%.

Alçada: 7,50 m (PB+1PP).

Per damunt de la planta pis, i dins de la màxima alçada permesa, és admesa la construcció d'una planta altell sotacoberta que serà computada com a sostre edificat en aquells punts que tinguin una alçada lliure superior a un metre seixanta centímetres (1,60 m).

b) Separacions mínimes.

La separació de l'edificació a les partions de la parcel·la i les separacions entre edificació en una mateixa parcel·la, respectaran les distàncies mínimes següents:

Separació mínima a partions:

Façana: 4 m.

Lateral: 3 m.

Fons: 6 m. 

Separació entre edificacions d'una mateixa parcel·la en relació amb alçades: 1/2 d'alçada major.

c) Edificacions auxiliars:

És permesa la construcció d'edificacions auxiliars, independents al cos de l'edificació principal, amb una ocupació màxima del cinc per cent (5%) de la superfície total de la parcel·la. La superfície ocupada per les edificacions auxiliars, es sumarà a la que ocupi l'edificació principal, als efectes de la màxima ocupació permesa per al conjunt de la parcel·la. Les construccions auxiliars tindran una alçada màxima de planta baixa de tres metres i mig (3,50 m).

Article 119

A.5.0.d. Edificació aïllada àmbit de can Palet de Vista Alegre. Condicions particulars

1. Definició: comprèn l'àmbit de ciutat jardí del sector de can Palet de Vista Alegre.

2. Edificabilitat: l'edificabilitat màxima de les parcel·les, és de zero coma quaranta metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (0,40 m2 sostre/m2 sòl).

3. Condicions d'edificació:

a) Paràmetres bàsics de la parcel·lació i l'edificació.

La superfície mínima de parcel·la, la longitud mínima de façana al carrer, l'ocupació màxima de parcel·la i l'alçada màxima de l'edificació són les que s'estableixen a continuació:

Superfície mínima: 400 m2. 

Façana mínima: 15 m. 

Fondària mínima: -. 

Ocupació: 30%.

Alçada: 6,50 m (PB+1PP).

Com a excepció al que s'ha establert anteriorment, hom admet parcel·les de superfícies i llargàries de façana menors quan tinguin origen en parcel·les existents entre altres consolidades.

En aquests dos supòsits l'índex d'intensitat d'edificació es reduirà en la mateixa proporció en què la parcel·la té reduïda la seva superfície en relació amb la mínima exigida a la taula anterior.

L'alçada es comptarà a partir d'un metre sobre el nivell natural del terreny en el centre de gravetat de l'edificació i fins l'inici de la teulada en la seva part més baixa o la part superior del forjat, sempre que la barana, en cas de realitzar el cobriment amb terrassa, sigui calada o inferior a seixanta centímetres (60 cm) d'alçada. Es considerarà com planta baixa aquella en que el terra no estigui a més d'un metre per sobre del nivell natural del terreny en el centre de gravetat de l'edifici i que no excedeixi de dos metres cinquanta centímetres (2,50 m) sobre el nivell esmentat en qualsevol punt del perímetre mateix.

La planta en què l'alçada de la part superior del forjat en relació amb el nivell natural del terreny sigui inferior a un metre i que no excedeixi de dos metres cinquanta centímetres (2,50 m) sobre el nivell en qualsevol punt del perímetre del mateix tindrà la consideració soterrani i no computarà a efectes d'edificabilitat però sí a efectes d'ocupació.

Sobre el pla corresponent a l'alçada màxima només s'admetrà la coberta amb una pendent màxima del trenta per cent (30%), no podent sobrepassar en cap punt un pla de quaranta-cinc graus (45º) en relació amb el pla horitzontal definit per l'alçada màxima, traçat al menys en dos fronts oposats del perímetre de façana.

En cas de cobriment de l'edifici mitjançant terrassa, els cossos sortints a partir de l'últim forjat hauran de quedar dins d'una coberta hipotètica que compleixi la norma abans esmentada.

Els espais sota coberta podran utilitzar-se com dependències auxiliars i no tindran consideració de planta edificada.

b) Separacions mínimes.

La separació de l'edificació a les partions de la parcel·la i les separacions entre edificació en una mateixa parcel·la, respectaran les distàncies mínimes següents:

Separació mínima a partions:

Façana: 4 m.

Lateral: 3 m.

Fons: 4 m.

Separació entre edificacions d'una mateixa parcel·la en relació amb alçades: 1/2 d'alçada major.

c) Construccions auxiliars.

S'admetran construccions auxiliars dins del volum i ocupació màxim permesos i amb una ocupació màxima del deu per cent (10%) de la superfície de la parcel·la, la seva alçada no podrà sobrepassar els tres metres.

Aquestes construccions auxiliars podran disposar-se aïllades o adossades a l'edifici principal mantenint les reculades assenyalades en l'apartat anterior a no ser que es construeixin encastades en el massís de terres quan la diferència d'alçada entre el nivell del solar i la rasant del carrer així ho aconsellin, en aquest cas s'admetrà realitzar-les a nivell de carrer, mantenint les restants separacions al partió indicades, essent llavors l'ample màxim d'aquesta construcció de quatre metres vuitanta centímetres (4,80 m), no permetent-se l'obertura de finestres en façana.

Quan el nivell del terreny sigui inferior al del carrer també es permetran construccions auxiliars que no compleixin les reculades a la mateixa abans esmentades, sempre que quedin totalment per sota del nivell del carrer permetent a través del forjat del seu sostre accedir a l'habitatge principal.

d) Condicions estètiques.

Els materials a utilitzar en les façanes seran:

Obra de fàbrica de totxo arrebossada i pintada de blanc o en colors ocres o terrossos, sempre en tons clars, no s'admetran mai colors bàsics o molt vius, i aquells que per raons estètiques no siguin adequats.

Obra vista manual o mecànica.

Pedra natural o aplacats de la mateixa.

Les cobertes poden ser de:

Teula ceràmica en tots els seus tons.

Teula de formigó excepte la negra.

Aquests materials s'hauran d'utilitzar tan en els edificis principals com en les construccions auxiliars i de tancament i contenció de terres del solar.

Article 120

A.5.0.e. Edificació aïllada àmbit de Sant Pere Bellavista. Condicions particulars

1. Definició: comprèn l'àmbit de ciutat jardí de les edificacions consolidades del carrer Bellavista al sector de Sant Pere de les Fonts.

2. Edificabilitat: l'edificabilitat màxima de les parcel·les, és de zero coma quaranta metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (0,40 m2 sostre/m2 sòl).

3. Condicions d'edificació:

a) Paràmetres bàsics de la parcel·lació i l'edificació.

La superfície mínima de parcel·la, la longitud mínima de façana al carrer, l'ocupació màxima de parcel·la i l'alçada màxima de l'edificació són les que s'estableixen a continuació:

Superfície mínima: 300 m2.

Façana mínima: 10 m.

Fondària mínima: -. 

Ocupació: 30%. 

Alçada: 7,00 m (PB+1PP).

Hom admetrà parcel·les que resultin ja existents amb anterioritat de la data de l'acord d'aprovació inicial de la modificació puntual del Pla general d'ordenació i del Pla especial de reforma interior de l'àmbit de Sant Pere de les Fonts, llur superfície resulti inferior a tres-cents metres quadrats (300 m2), sense ésser menors de cent cinquanta metres quadrats (150 m2), en llur cas seran edificables ajustant-se a la resta de les condicions generals d'edificació.

b) Separacions mínimes.

La separació de l'edificació a les partions de la parcel·la i les separacions entre edificació en una mateixa parcel·la, respectaran les distàncies mínimes següents:

Separació mínima a partions:

Façana: 2 m.

Lateral: 2 m.

Fons: 2 m. 

Separació entre edificacions d'una mateixa parcel·la en relació amb alçades: 1/2 d'alçada major.

En el cas de les parcel·les ja edificades amb anterioritat a la data de l'acord d'aprovació inicial de la modificació puntual del Pla general d'ordenació i del Pla especial de reforma interior de Sant Pere de les Fonts, que no hagin esgotat l'edificabilitat o l'ocupació permesa, podran ser edificades malgrat l'edificació existent incompleixi amb les separacions mínimes establertes, mentre i tant les noves construccions o les ampliacions s'ajustin a les condicions fixades.

c) Edificacions auxiliars.

És permesa l'edificació auxiliar ocupant un màxim del vuit per cent (8 %) de la superfície de la parcel·la, sense esgotar la intensitat neta d'edificació fixada, i amb una alçada màxima de tres coma trenta metres (3,30 m). L'edificació auxiliar es construirà obligatòriament adossada a l'edificació principal.

Article 121

A.5.1.a. Parcel·la mitjana Font de l'Espardenyera. Condicions particulars

1. Definició: comprèn l'àmbit de ciutat jardí del sector d'edificacions i parcel·les consolidades de la Font de l'Espardenyera.

2. Edificabilitat: l'edificabilitat màxima de les parcel·les, és de zero coma trenta metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (0,30 m2 sostre/m2 sòl). El sostre edificable màxim s'obtindrà del producte del coeficient net per la superfície de l'àrea edificable, zonificada com a ciutat jardí, sense incloure les superfícies d'espais privats de protecció (bosc o rústec) que puguin formar part de la mateixa parcel·la.

3. Condicions d'edificació:

a) Paràmetres bàsics de la parcel·lació i l'edificació.

La superfície mínima de parcel·la, la longitud mínima de façana al carrer, l'ocupació màxima de parcel·la i l'alçada màxima de l'edificació són les que s'estableixen a continuació:

Superfície mínima: 600 m2.

Façana mínima: 18 m. 

Fondària mínima: -. 

Ocupació: 30%. 

Alçada: 7,00 m (PB+1PP). 

Parcel·les que no assoleixen els mínims, admeses com a solars són les següents:

Parcel·les per sota la superfície mínima: avinguda de Matadepera 48t 55B i 55C.

Parcel·les per sota la façana mínima: avinguda de Matadepera 35bis, 56 i 60, i camí de la Font 4 i 6bis.

Per a parcel·les que excedeixin dels mil metres quadrats (1.000 m2) però no superin els dos mil quatre-cents metres quadrats (2.400 m2), l'ocupació màxima es calcularà aplicant el trenta per cent (30%) als primers 1.000 m2 i el quinze per cent (15%) a la resta. Quan la superfície excedeixi de dos mil quatre-cents metres quadrats (2.400 m2), l'ocupació màxima es calcularà aplicant el trenta per cent (30%) als primers 1.000 m2, el quinze per cent (15%) als 1.400 següents i el deu per cent (10%) a la resta. El càlcul de l'ocupació es farà en relació amb la superfície qualificada de ciutat jardí en cada parcel·la.

Per damunt de la planta pis, s'admeten l'ús de l'espai sotacoberta, limitat a com a màxim el cinquanta per cent (50%) de la planta immediatament inferior, i a estar inclosa en el màxim de l'alçada de l'edificació i els màxims dels pendents de la coberta.

b) Separacions mínimes.

La separació de l'edificació a les partions de la parcel·la i les separacions entre edificació en una mateixa parcel·la, respectaran les distàncies mínimes següents:

Separació mínima a partions:

Façana: 5 m.

Lateral: 3 m.

Fons: 3 m. 

Separació entre edificacions d'una mateixa parcel·la en relació amb alçades: 1/2 d'alçada major

En el límit interior de parcel·la, entre zona qualificada ciutat jardí i zona de protecció, l'edificació es podrà adossar al límit entre qualificacions.

c) Nombre màxim d'habitatges:

El nombre màxim d'habitatges per parcel·la, tot formant part d'una mateixa edificació, o de diversos edificis que formen un conjunt que comparteix un àmbit d'espais lliures comuns, serà funció de la superfície de l'àmbit de la parcel·la qualificada com a Ciutat Jardí: fins a mil dos-cents metres quadrats (1.200 m2) s'admet un sol habitatge. En finques superiors a 1.200 m2 i trenta-sis metres (36 m) de façana, s'admetrà la possibilitat d'implantar mes d'un habitatge amb un màxim de tres sempre i quan es mantingui la unitat de parcel·la i es garanteixi l'accés rodat, d'acord amb la legislació contra incendis.

Article 122

A.5.2.a. Les Fonts Sant Pere Bellavista. Condicions particulars

1. Definició: comprèn determinades peces de sòl situades al costat del torrent que delimita l'àmbit del carrer Bellavista del nucli de Sant Pere de les Fonts que per la seva topografia i condicions de situació es consolida amb parcel·les de gran superfície però amb una longitud de façana ajustada.

2. Edificabilitat: l'edificabilitat màxima de les parcel·les, és de zero coma quaranta metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (0,40 m2 sostre/m2 sòl).

3. Condicions d'edificació:

a) Paràmetres bàsics de la parcel·lació i l'edificació.

La superfície mínima de parcel·la, la longitud mínima de façana al carrer, l'ocupació màxima de parcel·la i l'alçada màxima de l'edificació són les que s'estableixen a continuació:

Superfície mínima: 800 m2.

Façana mínima: 14 m. 

Fondària mínima: -. 

Ocupació: 30%. 

Alçada: 7,00 m (PB+1PP).

Per damunt de la planta pis, i dins de la màxima alçada permesa, és admesa la construcció d'una planta altell sotacoberta que serà computada com a sostre edificat en aquells punts que tinguin una alçada lliure superior a 1,60 metres.

b) Separacions mínimes.

La separació de l'edificació a les partions de la parcel·la i les separacions entre edificació en una mateixa parcel·la, respectaran les distàncies mínimes següents:

Separació mínima a partions:

Façana: 4 m. 

Lateral: 3 m.

Fons: 6 m.

Separació entre edificacions d'una mateixa parcel·la en relació amb alçades: 1/2 d'alçada major.

Article 123

A.5.2.b. Parcel·la gran els Pinetons-el Guitart. Condicions particulars

1. Definició: comprèn el sòl urbà del sector els Pinetons-el Guitart corresponent als nuclis d'edificació aïllada situats en l'entorn del parc natural de Sant Llorenç del Munt i la serra de l'Obac.

2. Edificabilitat: l'edificació en conjunt no superarà un sostre edificat de cent vint metres quadrats (120 m2), i serà única integrant totes les edificacions auxiliars, que en conseqüència no podran formar edificis o cossos separats.

Les parcel·les 61, 62, 6-7, 8, 20, 21 i 38 bis només seran edificables en planta baixa. Les demés podran edificar en planta baixa i pis, però aquest no podrà tenir un sostre superior al cinquanta per cent (50%) del de la planta baixa.

3. Condicions d'edificació:

a) Paràmetres bàsics de la parcel·lació i l'edificació.

La superfície mínima de parcel·la, la longitud mínima de façana al carrer, l'ocupació màxima de parcel·la i l'alçada màxima de l'edificació són les que s'estableixen a continuació:

Superfície mínima: existent actualment.

Façana mínima: existent actualment. 

Fondària mínima: -. 

Ocupació: 120 m2. 

Alçada:

6,50 m (PB+1PP).

4,00 m (PB).

b) La part de parcel·la fora de les zones d'actuació definides en els plànols normatius del Pla quedarà lliure de tota edificació, intervenció i explotació, amb prohibició expressa de piscines, jardins, horts i magatzems d'estris.

A més se li aplicaran les normes següents:

Mantindrà el seu caràcter forestal amb un cent per cent (100%) de recobriment arbori i un setanta-cinc per cent (75%) de recobriment arbustiu.

S'afavorirà la regeneració de l'alzinar amb la plantació de quercus ilex i quercus pubescens (alzines i roures). No s'admetrà la plantació de pins.

Els arbustos a plantar seran: marfull, aladern, boix, arç blanc, grèvol, corner, arboç i aladern fab.

En cap cas s'autoritzarà l'obertura de camins ni la plantació d'espècies exòtiques. En el cas de sectors afectats d'incendi es repoblaran amb espècies autòctones d'acord amb la seva vegetació potencial.

En tot cas caldrà demanar les oportunes llicències i autoritzacions per a qualsevol activitat o acció que es pretengui executar.

c) S'instal·larà obligatòriament a cada parcel·la edificada o que s'edifiqui microdepuradores per a depurar les aigües residuals. Aquesta instal·lació serà inclosa necessàriament en els projectes d'edificació, ampliació o millora i legalització, així com el segellament i clausura dels pous morts i fosses sèptiques existents.

d) Les tanques de les parcel·les a façana de carrer i fins una distancia de la mateixa de quinze metres (15 m) es formaran amb material d'obra d'una alçada màxima de mig metre (0,50 m) i la resta fins a un metre vuitanta centímetres (1,80 m), com a màxim, amb jardineria o reixes metàl·liques.

A la resta dels límits de la parcel·la no es permetrà el sòcol d'obra i tota la tanca es formarà amb jardineria o reixes metàl·liques fins a una alçada màxima de dos metres (2 m).

Article 124

A.5.2.c. Les Martines. Condicions particulars

1. Definició: són aquelles àrees disperses de l'àmbit de les Martines amb un conjunt d'habitatges molt consolidat, amb un tipus d'ordenació segons edificació aïllada, que formen part d'un ampli conjunt territorial caracteritzat per una morfologia complexa i un caràcter predominat de sòl lliure amb barreja d'erms, sòls agrícoles aterrassats i zones de bosc, en coexistència amb els nuclis edificats aïllats.

2. Edificabilitat: l'edificabilitat màxima de les parcel·les, és la resultant de la màxima ocupació de l'edificació en planta i l'alçada màxima.

3. Condicions d'edificació:

a) Paràmetres bàsics de la parcel·lació i l'edificació.

La superfície mínima de parcel·la, la longitud mínima de façana al carrer, l'ocupació màxima de parcel·la i l'alçada màxima de l'edificació són les que s'estableixen a la taula següent, segons el nucli de que es tracti:

SM=superfície mínima; FM=façana mínima; OM=ocupació màxima.

	Nucli
	S
	F
	O
	Alçada

	A.5.2.c-I
	1.500 m2
	20 m
	10 % (podent ocupar fins a 225 m2 
	 

	 
	 
	 
	en qualsevol cas, amb un màxim 
	 

	 
	 
	 
	de 300 m2)
	7,00 m (PB+1PP)

	A.5.2.c-II
	2.000 m2
	 
	 
	 

	A.5.2.c-III
	4.000 m2
	 
	 
	 


S'admeten parcel·les, de superfícies i longituds de façana menors quan tinguin origen en un dels casos següents:

Quan procedeixin de segregacions o divisions formulades en escriptura pública amb anterioritat a l'aprovació definitiva de l'antic Pla general d'ordenació (14 de març de 1983).

Parcel·les existents entre altres construïdes o consolidades.

Quan es trobin identificades en el Projecte de reparcel·lació aprovat definitivament el 30 de juliol de 2001.

En aquests casos, els percentatges d'ocupació per a parcel·les inferiors a 1.500 m2 seran els següents:

Parcel·les amb superfície inferior als 500 m2: ocupació del 25%.

Parcel·les amb superfícies entre 500 i 1.000 m2: ocupació del 20% (podent ocupar fins a 125 m2 en cas que de l'aplicació d'aquest percentatge en resulti un número menor).

Parcel·les amb superfícies entre 1.000 i 1.500 m2: ocupació del 15% (podent ocupar fins a 200 m2 en cas que de l'aplicació d'aquest percentatge en resulti un número menor).

Parcel·les amb superfície superior a 1.500 m2 dels nuclis A5.2.c-II i A5.2.c.III: ocupació del 10%

(podent ocupar fins a 225 m2 en cas que de l'aplicació d'aquest percentatge en resulti un número menor fins a un màxim de 300 m2).

b) Separacions mínimes.

La separació de l'edificació a les partions de la parcel·la i les separacions entre edificació en una mateixa parcel·la, respectaran les distàncies mínimes següents:

Separació mínima a partions:

Façana: 3 m.

Lateral: 3 m.

Fons: 3 m.

Separació entre edificacions d'una mateixa parcel·la en relació amb alçades: 1/2 d'alçada major.

c) Construccions auxiliars.

Ocupació màxima de l'edificació auxiliar. Aquesta ocupació no esgotarà l'ocupació màxima:

Parcel·les amb superfície inferior als 500 m2: 5%.

Parcel·les amb superfície superior als 500 m2: 4%.

Alçada màxima: tres metres trenta centímetres (3,30 m).

Separacions mínimes a les altres partions: tres metres (3,00 m).

Situació en el terreny: l'edificació auxiliar es construirà obligatòriament adossada a la principal, excepte en el cas que el pendent natural del terreny amidat en la normal a la façana, presenti com a mínim, un desnivell d'un metre vuitanta centímetres (1,80 m) a sis metres (6,00 m) de la façana. En aquest cas s'admetrà el cos auxiliar ocupant la franja de separació al carrer, sempre que la llargària de la façana sigui menor a quatre metres vuitanta centímetres (4,80 m). La coberta d'aquesta edificació no serà accessible.

Article 125

A5.3. Edificació en filera. Condicions particulars

1. Definició: comprèn aquelles zones d'edificació aïllada en filera que formen part d'àmbits majoritàriament de ciutat jardí.

2. Edificabilitat: l'edificabilitat màxima de les parcel·les, és de zero coma seixanta metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (0,60 m2 sostre/m2 sòl).

3. Condicions d'edificació:

a) Paràmetres bàsics de la parcel·lació i l'edificació.

La superfície mínima de parcel·la, la longitud mínima de façana al carrer, l'ocupació màxima de parcel·la i l'alçada màxima de l'edificació són les que s'estableixen a continuació:

Superfície mínima: 400 m2. 

Façana mínima: 9 m. 

Fondària mínima: -. 

Ocupació: 30%. 

Alçada: 7,00 m (PB+1PP).

Per damunt de la planta pis, i dins de la màxima alçada permesa, és admesa la construcció d'una planta altell sotacoberta que serà computada com a sostre edificat en aquells punts que tinguin una alçada lliure superior a un metre seixanta centímetres (1,60 m).

b) Separacions mínimes.

La separació de l'edificació a les partions de les partions de la parcel·la i les separacions entre edificació en una mateixa parcel·la, respectaran les distàncies mínimes següents:

Separació mínima a partions:

Façana: segons alineacions.

Lateral: 2 m.

Fons: 3 m. 

Separació entre edificacions d'una mateixa parcel·la en relació amb alçades: 1/2 d'alçada major.

c) Alineacions de l'edificació.

L'edificació s'haurà d'ajustar a les alineacions que amb caràcter de límits màxims de la planta baixa, venen delimitats en els plànols corresponents. L'alineació corresponent al front de façana tindrà caràcter vinculant.

A l'interior de cadascuna de les diferents àrees de localització assenyalades en els plànols d'ordenació l'edificació es podrà desenvolupar, tot respectant les determinacions en quant a límits màxims, podent ocupar la totalitat o una part de cada zona delimitada com a polígon màxim d'ocupació, que correspondran a promocions unitàries que hauran de venir desenvolupades a través de projectes arquitectònics unitaris i únics. En qualsevol cas, la disposició en planta de l'edificació a l'interior de les zones d'ocupació delimitades, haurà de respondre a criteris de composició dels volums resultants i de sistematització dels espais lliures al voltant dels edificis.

Per sobre el nivell de la planta baixa es podran admetre reculades a les plantes pis en relació amb la línia de front de façana, sempre i quan responguin a criteris d'ordenació i disseny del conjunt edificat, a cadascuna de les zones d'ocupació.

d) Espais lliures d'edificació.

Els espais lliures, no edificables, s'hauran de mantenir d'acord amb el seu estat natural, tot conservant els elements arbrats existents. Hauran de venir sistematitzats amb jardineria i vegetació.

Els espais lliures posteriors de l'edificació no podran ésser pavimentats.

e) Condicions de formalització.

El tractament i la composició de cadascun dels conjunts edificats, haurà d'ésser totalment unitari.

Els materials d'acabat exterior dels edificis seran algun d'aquests:

Obra de fàbrica arrebossada i pintada en colors ocres o terrosos.

Obra vista de totxo amb textura uniforme.

Obra de carreus o maçoneria.

Teula ceràmica de color natural, a les cobertes.

Hom admetrà tanques de divisió dels espais lliures entre els habitatges fins a una alçada d'un metre cinquanta centímetres, amb elements exclusivament vegetals (arbrat, bardissa de bruc, xiprers, etc) o bé de fusta.

Article 126

A5.3. a. Edificació en filera Sant Pere de les Fonts. Condicions particulars

1. Definició: comprèn determinades illes consolidades amb edificació aïllada en filera que formen part del àmbit de Sant Pere de les Fonts.

2. Edificabilitat: l'edificabilitat màxima de les parcel·les, és d'un metre quadrat de sostre per metre quadrat de sòl (1,00 m2 sostre/m2 sòl).

3. Condicions d'edificació:

a) Paràmetres bàsics de la parcel·lació i l'edificació.

La superfície mínima de parcel·la la longitud mínima de façana al carrer, l'ocupació màxima de parcel·la i l'alçada màxima de l'edificació són les que s'estableixen a continuació:

Superfície mínima: cada front sencer. 

Façana mínima: -. 

Fondària mínima: -. 

Ocupació: -. 

Alçada: 7,00 m (PB+1PP).

b) En cas de reforma d'alguna de les edificacions existents, aquesta s'haurà d'ajustar a la configuració del conjunt, no essent autoritzables obres de reforma que suposin desvirtualització de les actuals condicions bàsiques de formalització exterior de l'edificació.

Article 127

A5.3. b. Edificació en filera can Roca II. Condicions particulars

1. Definició: comprèn determinades illes consolidades amb edificació aïllada en filera que formen part de l'àmbit de can Roca II.

2. Edificabilitat: l'edificabilitat màxima de les parcel·les, és d'un metre quadrat de sostre per metre quadrat de sòl (1,00 m2 sostre/m2 sòl).

3. Condicions d'edificació:

a) Paràmetres bàsics de la parcel·lació i l'edificació.

La superfície mínima de parcel·la, la longitud mínima de façana al carrer, l'ocupació màxima de parcel·la i l'alçada màxima de l'edificació són les que s'estableixen a continuació:

Superfície mínima: cada front sencer. 

Façana mínima: 6 m. 

Fondària mínima: -. 

Ocupació: -. 

Alçada: 10,50 m (PB+2PP).

En els fronts als carrers Pare Millán, avinguda Lacetània, Cardedeu i Amadeu Torrents: PB+2PP, la segona planta es recularà tres metres (3 m) de l'alineació.

b) Fondària edificable:

Serà de dotze metres (12 m).

Article 128

A.5.4. Bloc aïllat. Condicions generals

1. Definició: comprèn els sectors de la ciutat edificats en edificació aïllada residencial plurifamiliar, seguint els criteris de la zona suburbana semi-intensiva del Pla general anterior. Es mantenen les condicions del Pla així com els polígons d'execució i obligacions no materialitzades i pendents d'execució en matèria de cessions i cost de l'obra urbanitzadora.

2. Edificabilitat: la intensitat neta d'edificació sobre la zona és de dos metres de sostre per metre de sòl (2 m2 sostre/m2 sòl).

3. Condicions d'edificació: les condicions d'edificació són les següents:

a) Alineacions: són les establertes en els plànols d'ordenació detallada del sòl urbà.

b) Alçada màxima: l'alçada reguladora màxima i el nombre màxim de plantes serà el de dotze metres (12 m) corresponents a planta baixa i tres plantes pis.

c) L'alçada lliure mínima per a les plantes pis serà de dos coma setanta (2,70 m). L'alçada mínima de les plantes pis, inclosos els forjats i paviments, serà de tres coma zero cinc metres (3,05 m). L'alçada lliure mínima de la planta baixa serà de tres coma trenta metres (3,30 m) i se seguirà per l'establert a les ordenances d'alineació de vials. Si la planta baixa es destina a habitatge, l'alçada lliure mínima podrà reduir-se a dos metres setanta centímetres (2,70 m).

d) Façana mínima: la mínima amplada de façana permesa serà de setze metres (16 m).

e) Ocupació màxima: l'ocupació màxima en planta baixa serà del cinquanta per cent del solar sobre parcel·la mínima de quatre-cents metres quadrats (400 m2).

f) Separacions als límits de parcel·la: es determina l'obligació de recular l'edificació, àdhuc els cossos volants, del front cinc metres (5 m), del fons de parcel·la tres metres (3 m) i dels límits laterals cinc metres (5 m).

Article 129

A.5.4 Bloc aïllat. Pla de les Fonts. Condicions particulars

1. Definició: comprèn els sectors d'edificació aïllada residencial plurifamiliar aïllada del sector del Pla de les Fonts.

2. Edificabilitat: la intensitat neta d'edificació sobre la zona és la que resulta per aplicació dels paràmetres definits en aquesta normativa referida a les parcel·les definides en els plànols d'ordenació del sector.

3. Condicions d'edificació: les condicions d'edificació són les següents:

a) Alineacions: són les establertes en els plànols d'ordenació detallada del sòl urbà.

b) Alçada màxima: l'alçada reguladora màxima s'estableix en relació amb el nombre màxim de plantes definit en els plànols d'ordenació detallada del sòl urbà.

Subzona (a): 

10,30 m (PB+2PP).

Subzona (b): 

5,00 m (PB).

11,00 m (PB+2PP).

14,00 m (PB+3PP).

El pla de referència se situarà sobre la cota de la vorera en el punt mitjà de cada rengle d'edificació que tingui la mateixa alçada. La cota de paviment de la planta baixa es podrà situar com a màxim entre dos plans situats sobre i per dessota del pla de referència amb els valors següents:

Subzona (a): 1,50 m.

Subzona (b): 1,20 m.

Cada rengle s'organitzarà en un única coronament horitzontal.

L'alçada lliure mínima per a les plantes pis serà de dos coma setanta (2,70 m).

L'alçada mínima de les plantes pis, inclosos els forjats i paviments, serà de tres coma zero cinc metres (3,05 m). L'alçada de la planta baixa serà de tres coma seixanta metres (3,60 m) i se seguirà per l'establert a les ordenances d'alineació de vials. Si la planta baixa es destina a habitatge, l'alçada mínima podrà reduir-se a dos metres vuitanta centímetres (2,80 m).

c) Façana mínima: la mínima amplada de façana permesa serà de vint metres (20 m).

d) Ocupació màxima: ve determinada en funció dels gàlibs d'edificació definits en els plànols d'ordenació detallada del sòl urbà. Als blocs lineals l'ocupació en planta podria sobrepassar amb tres metres (3 m) la façana posterior i coincidirà amb la planta baixa pels altres costats.

En els fronts que donen a la plaça, es permetrà augmentar l'ocupació de l'aparcament en tres metres (3 m) per l'alineació posterior a la plaça, amb el compromís del propietari de deixar l'acabat superficial conforme al projecte unitari de tota la plaça, sense que sobresurti cap element sobre la rasant.

e) Cossos sortints: es permeten els cossos sortints oberts o en galeria. Els primers poden ocupar totalment la façana i els segons un terç d'aquesta, tot respectant el pla límit de vol de vuitanta centímetres (0,80 m). No es permeten els cossos sortints tancats. El vol de ràfec màxim serà de cinquanta centímetres (0,50 m).

f) Espais lliures: els espais lliures de cada illa o parcel·la tindran consideració d'espai enjardinat comú per a ús de cada illa o agrupació d'habitatges, i com a tal s'ordenarà amb arbrat i jardineria.

Conjuntament amb el Projecte d'edificació s'haurà de presentar el Projecte d'ordenació de tots els espais no edificats.

El manteniment d'aquests espais comunitaris privats es farà a càrrec de la comunitat de propietaris de cadascuna de les illes o parcel·les, els quals estaran obligats a constituir aquesta entitat de conservació per al manteniment posterior de tots els espais verds privats.

Article 130

Condicions d'ús de les zones A5.0, A5.1, A5.2, A5.3 i A5.4

Les condicions d'ús d'aquesta zona es regularan pel que s'estableix en el quadre adjunt:

	 
	 
	A5.1 
	A5.2 
	A.5.3 
	 

	 
	A5.0 Ciutat
	Parcel·la
	Parcel·la 
	Edificació 
	A.5.4 Bloc 

	 
	jardí
	mitjana
	gran
	en filera
	aïllat

	Habitatge
	-
	-
	-
	-
	-

	Habitatge unifamiliar
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM
	COND

	Habitatge bifamiliar
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM
	COND

	Habitatge plurifamiliar
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	COM
	DOM

	Residencial
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Hoteler
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Comercial
	-
	-
	-
	-
	-

	Comerç petit
	INCOM
	COND
	INCOM
	COND
	COM

	Comerç mitjà
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Comerç gran
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Oficines
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Industrial
	-
	-
	-
	-
	-

	Indústria integrada
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	COND 1

	Indústria urbana
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	COND 1

	Indústria agrupada
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Indústria aïllada
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Magatzems
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Sanitari Assistencial
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	COND
	COND

	Hospitalari
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Educatiu
	INCOM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Recreatiu
	-
	-
	-
	-
	-

	Recreatiu cultural i social
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Recreatiu de restauració
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	COND

	Recreatiu musical
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Recreatiu del joc
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Recreatiu esportiu
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Religiós
	INCOM
	COND
	COND
	COND
	COND

	Aparcament
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Extractiu
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Agrícola
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Ramader
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Forestal
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Estacions de servei
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND


DOM: Dominant; COM: Compatible; INCOM: Incompatible; COND: Condicionat; COND2: Condicionat 2

Condicions particulars de l'ús residencial:

L'ús residencial ve condicionat en funció de la disposició d'una superfície mínima de parcel·la de vuit-cents metres quadrats (800 m2), en aquelles zones a on la superfície mínima sigui igual o inferior a aquesta.

Subsecció sisena

A6.0. Ordenació específica

Article 131

Definició

1. Comprèn els sectors en sòl urbà consolidat i no consolidat que tenen aquesta condició pels elements urbanístics dels quals disposen o perquè es troben en urbanització amb compromisos i garanties d'execució. Presenten una ordenació de volums específica o particular a cada sector que dimana d'una figura de planejament aprovada o d'unes llicències atorgades, en base a planejaments anteriors, o bé que es troben dins de nous sectors a ordenar per mitjà de plans de millora urbana.

2. Es defineixen les zones específiques següents que tenen una regulació particular en base a les determinacions del planejament vigent respectiu i que corresponen a sectors amb una ordenació més complexa i de més recent aprovació, que es troben pendents o bé d'execució, o bé de completació:

A6.1. Ordenacions en sectors urbans complexes.

A6.2. Ordenació de can Roca II.

Article 132

Tipus d'ordenació

Correspon al de composició de volums o en edificació volumètrica específica.

Article 133

Condicions d'edificació

1. Sectors consolidats.

a) Les condicions d'edificació no es regulen per unes condicions d'arquitectura referides a vial o geomètriques, aplicades a la parcel·la urbana, sinó pel que determina explícitament el Pla en consonància amb l'ordenació de volums aprovada. En els plànols d'ordenació del Pla es representen gràficament les alineacions d'edificació, les de vial, la destinació detallada dels espais lliures entre edificacions i les alçades màximes de cada cos.

Les condicions d'edificació resultaran d'aplicar les determinacions gràfiques del Pla i les determinacions dels antecedents de planejament que corresponguin en cada cas, de forma que només es podran edificar o ampliar aquells volums que romanguin per edificar i substituir aquells ja edificats en la forma expressa en el propi plànol.

b) En actuacions de completació o substitució, el nombre d'habitatges serà el resultant en funció de l'aplicació d'un valor equivalent a un habitatge per cada vuitanta metres quadrats (80 m2) de sostre construït que es pot destinar a aquest ús.

c) Els sectors vells o amb habitatges que no gaudeixin de suficient qualitat o grandària podran ser objecte de remodelació total, canviant la disposició dels volums i espais entre edificació, inclosos els carrers interns, sempre que tramitat com a Pla de millora urbana, no ultrapassin els valors d'edificabilitat màxima referits a l'àmbit del sector, que s'expressen a les taules contingudes en l'annex número 4.

d) Els cossos o unitats d'edificació que restin, podran ser objecte d'alteració en llur forma, sempre que la superfície lliure (no ocupada per l'edificació en projecció) no vingui disminuïda, l'alçada màxima incrementada com a màxim en una planta pis sobre les que fixa la taula de l'annex i els plànols d'ordenació del Pla.

e) Quan les alineacions de la xarxa viària i reserves per a jardins i equipaments afectin les ordenacions anteriors, aquelles vindran modificades de forma que possibilitin l'execució de les noves vies o jardins i equipaments.

f) Les obres de reforma que s'efectuïn respectaran les característiques formals dels edificis que formen el conjunt.

2. Nous sectors.

a) L'edificació en els nous sectors de sòl urbà no consolidat vindrà ordenada a traves del Pla de millora urbana corresponent en base als paràmetres generals de sostre edificable i els criteris d'ordenació definits en les fitxes d'ordenació respectives.

b) El nombre màxim d'habitatges serà el resultant en funció de l'aplicació d'un valor equivalent a un habitatge per cada vuitanta metres quadrats (80 m2) de sostre que es pot destinar a aquest ús.

Article 134

A6.1. Ordenacions en sectors urbans complexes. Condicions particulars

El sectors mantenen les condicions bàsiques definides en els seus planejaments respectius, les quals es recullen en els annexes d'aquestes normes.

Els sectors específics regulats en aquest annex es detallen en les subzones següents:

A6.1.a) Cogullada sud-Maurina sud.

A6.1.b) RENFE - Parc del Nord.

A6.1.c) Saphil.

A6.1.d) Can Roca II (Sant Eloi)

A6.1.e) Estació dels Catalans.

A6.1.f) Xúquer.

A6.1.g) Montserrat - Sant Leopold.

A6.1.h) Quatre carreteres.

Article 135

A6.2. Ordenació de can Roca II. Condicions particulars

El sector de completació de can Roca II es regeix per les condicions d'edificació definides en el Pla parcial aprovat definitivament en data 14 de novembre de 2001, el qual manté la seva vigència tots els efectes.

Article 136

Condicions d'ús de les zones A6.0, A6.1 i A6.2

Les condicions d'ús d'aquesta zona es regularan pel que s'estableix en el quadre adjunt:

A=A6.0 Ordenació específica; B=A6.1 Ordenacions sectors urbans; C=A6.2 Ordenació can Roca II

	 
	A
	B
	C

	Habitatge
	-
	-
	-

	Habitatge unifamiliar
	COM
	INCOM
	INCOM

	Habitatge bifamiliar
	COM
	INCOM
	INCOM

	Habitatge plurifamiliar
	DOM
	DOM
	DOM

	Residencial
	COND
	COM
	COM

	Hoteler
	COND
	COND
	I

	Comercial
	-
	-
	-

	Comerç petit
	COM
	COM
	COM

	Comerç mitjà
	COND
	COND
	COM

	Comerç gran
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Oficines
	COM
	COM
	COM

	Industrial
	-
	-
	-

	Indústria integrada
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Indústria urbana
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Indústria agrupada
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Indústria aïllada
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Magatzems
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Sanitari Assistencial
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Hospitalari
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Educatiu
	COM
	COM
	COM

	Recreatiu
	-
	-
	-

	Recreatiu cultural i social
	COM
	COM
	COM

	Recreatiu de restauració
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu musical
	COND
	COND
	I

	Recreatiu del joc
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Recreatiu esportiu
	COM
	COM
	COM

	Religiós
	COND
	COND
	COND

	Aparcament
	COND
	COND
	COND

	Extractiu
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Agrícola
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Ramader
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Forestal
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Estacions de servei
	INCOM
	COND
	INCOM


DOM: Dominant; COM: Compatible; INCOM: Incompatible; COND: Condicionat

Subsecció setena

A7.0 Àrees Centrals de Millora urbana (ACMU)

Article 137

Definició

1. Comprèn els sectors de sòl urbà que per les seves condicions de centralització i posició estratègica dintre de la ciutat consolidada venen destinats a ser nous referents de la transformació i del creixement interior de la mateixa.

Les àrees centrals de millora urbana, en funció de les preexistències i del context en el que estan localitzades, definiran nous espais i nous usos, posant en valor els conjunts patrimonials existents en el seu interior i a la vegada preveuran, reserves de sòl que millorin l'entorn urbà creant nous espais lliures destinats a places i/o equipaments, segons el que es determini en cada cas.

Aquesta millora s'establirà per mitjà del Pla de millora urbana redactat per a cada sector i tramitat d'acord amb el que estableix la legislació vigent. L'àmbit del Pla inclourà el sòl privat objecte de la millora i la seva vialitat confrontant, segons aquesta normativa i els plànols d'ordenació.

2. Aquests plans:

a) Fixaran les alineacions i rasants dels carrers i demés espais públics, necessaris per completar els teixits urbans adjacents.

b) Precisaran els espais destinats a places i equipaments en la proporció i determinacions físiques que s'estableixin en cada cas. En el cas concret de l'àrea central de millora urbana del Vapor Gran es respectaran els espais lliures assenyalats en els plànols d'ordenació adjunts.

c) Reordenaran el volum edificable i la parcel·lació d'acord amb l'ordenació i en coherència amb la preservació del conjunt de les edificacions patrimonials que s'integrin en la nova proposta derivada del Pla de millora.

3. L'equitativa distribució de les càrregues i beneficis entre els propietaris de les finques del sector, obrarà, per mandat de la Llei, per mitjà de l'obligat repartiment que s'estableixi mitjançant la reparcel·lació o compensació que s'estableixi entre els propietaris inclosos en el sector de planejament.

Article 138

Edificabilitat

1. L'edificabilitat de les àrees centrals de millora urbana es defineix en funció d'una doble condició:

a) L'índex d'edificabilitat sectorial bàsica, que serà de ú coma trenta metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (1,30 m2 sostre/m2 sòl), mesurats sobre el sòl privat existent dintre de l'àmbit de l'àrea de millora, dels que com a màxim, ú coma zero cinc metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (1,05 m2 sostre/m2 sòl) es destinarà a usos d'habitatge.

b) L'edificabilitat complementària, que s'obtindrà en funció de la quantitat de superfície de les edificacions patrimonials existents dintre de l'àmbit de l'àrea central de millora urbana, i per les quals es determini la possible obligatorietat o conveniència de la seva conservació, rehabilitació i integració en la nova ordenació que es defineixi. La nova edificabilitat complementària definida per aquesta àrea es justifica per les raons següents:

La necessitat de garantir la viabilitat econòmica de les majors càrregues que comporta la rehabilitació de les edificacions que formen part del patrimoni arquitectònic industrial de la ciutat, i establerta per aquests sectors com a condició bàsica i prèvia del seu desenvolupament.

La potencial capacitat d'una àrea amplia que permeti encabir majors intensitats d'edificació, mantenint les necessàries condicions d'esponjament dels espais d'ús públics i la presència significada d'espais lliures.

2. Aquesta nova edificabilitat complementària s'ajustarà a les condicions següents:

a) La quantitat màxima d'edificabilitat complementària definida en les respectives fitxes d'ordenació, s'obtindrà en funció del sostre de les edificacions existents considerades d'interès patrimonial, i assenyalades en les fitxes d'ordenació.

b) L'edificabilitat complementària màxima que el Pla de millora podrà atribuir a l'ordenació que estableixi, es computarà d'acord amb els criteris següents:

En les edificacions patrimonials destinades a l'aprofitament lucratiu privat: en funció del sostre actual o potencial que es consolidi, mitjançant rehabilitació o nova construcció, dintre de les edificacions patrimonials existents. S'entendrà per sostre potencial aquell que es pugui emplaçar dintre de la volumetria de les edificacions patrimonials, optimitzant el volum i dimensions espacials de les mateixes, respectant en qualsevol cas les pràctiques de la bona arquitectura i sempre que, aquest sostre potencial, no superi el doble de l'actual sostre de l'edifici que es proposa recuperar.

En les edificacions patrimonials que es proposin cedir per a equipaments públics: es generarà edificabilitat complementària únicament en funció de la quantitat de sostre actual existent (en aquest cas no es contempla el sostre potencial) i sempre i quan, aquest sostre i edifici existent, s'adeqüi al Programa funcional dels equipaments definits en la fitxa normativa i prèviament sigui validat o acceptat per l'Ajuntament.

3. El sostre complementari generat per la recuperació i integració de les edificacions patrimonials es podrà destinar, pel que fa als usos, segons el que segueix a continuació:

a) Fins a un màxim del cinquanta per cent de la superfície total de sostre patrimonial a rehabilitar es podrà destinar a usos d'habitatge.

b) Un mínim del cinquanta per cent de la superfície total de sostre patrimonial a rehabilitar, s'haurà de destinar a altres usos diferents als d'habitatge.

El repartiment d'aquests usos definits anteriorment, no comporta necessàriament l'obligació de la localització dels mateixos dintre dels edificis patrimonials, podent-se repartir en el nou conjunt edificat de la forma més convenient i adequada al projecte general, respectant sempre les limitacions imposades, en relació amb els usos, derivades del repartiment dels aprofitaments bàsics i complementaris establerts en aquestes Normes urbanístiques.

4. En les fitxes normatives s'estableix la quantitat mínima de sostre a recuperar i integrar en el conjunt, en funció d'un determinat percentatge de l'edificabilitat total patrimonial existent i en funció d'aquelles peces preexistents que aquest Pla d'ordenació urbanística municipal considera imprescindibles de mantenir i integrar en el conjunt de la nova proposta.

5. Amb l'objectiu de garantir una generosa barreja d'usos en aquestes àrees centrals, la distribució dels usos privatius finalment resultants de l'ordenació i desenvolupament d'una àrea central de millora urbana, mantindran sempre una proporció tal que, com a mínim el vint-i-cinc per cent (25%) dels mateixos siguin destinats a usos diferents de l'habitatge.

6. A efectes de repartiment del sostre d'aprofitament privat i de l'edificabilitat es computarà com a edificable el sostre sobre rasant precisada en el Pla de millora urbana corresponent amb les restriccions que, en quan a sostre màxim global i d'habitatge, s'indicaran en cada unitat de projecte i d'acord amb el que es determina a continuació:

a) Amb la finalitat de deixar un marge de flexibilitat en l'ordenació volumètrica de les noves edificacions, el Pla de millora urbana podrà distingir entre edificabilitat aparent i edificabilitat real, de forma que, en el conjunt del sector, la primera en cap cas superarà el 5% de la segona, comptabilitzades segons forma i manera que es detalla seguidament:

L'edificabilitat aparent és la que s'obté del resultat de multiplicar l'ocupació en planta de l'edifici pel nombre de plantes.

L'edificabilitat real és l'edificabilitat que es computa a efectes d'edificabilitat màxima de cada edifici i del conjunt del sector de planejament.

b) No computaran a efectes d'edificabilitat real l'espai dels porxos oberts, sempre i quan tinguin una profunditat igual o superior a quatre metres (4 m) de fondària. Tampoc computaran a efectes d'edificabilitat real els passos coberts entre espais públics sempre i quan la seva amplada sigui igual o superior a deu metres (10 m).

c) La diferència entre el cinc per cent (5%) permès entre l'edificabilitat aparent i l'edificabilitat real com a norma general, s'ajustarà en cada edifici en la planta terminal del mateix admeten una menor ocupació d'aquesta planta i deixant espais oberts de terrassa, situat en el perímetre o envoltant de l'edifici.

d) Computaran com edificabilitat real, aquells espais que, en la potencial sotacoberta, tinguin un alçada lliure superior a un metre coma cinquanta centímetres (1,50 m).

e) En relació amb les plantes soterrani, els espais situats en cotes inferiors a la definida en relació amb la rasant de l'espai públic, es computaran com a sostre edificable aquells destinats a possibles usos diferents dels de garatge o aparcament, a instal·lacions tècniques dels edificis i annexes o trasters.

Article 139

Tipus d'ordenació

El tipus d'ordenació serà el de volumetria específica, que s'ajustarà a les indicacions establertes en els plànols d'ordenació, amb els ajusts necessaris que s'estableixin en el Pla de millora urbana corresponent.

Article 140

Nombre màxim d'habitatges

El nombre màxim d'habitatges de les diferents àrees centrals de millora urbana serà el que es defineix en els quadres de paràmetres, obtinguts en funció d'una densitat resultant de l'aplicació d'un habitatge per cada vuitanta metres quadrats (80 m) de sostre que es pot destinar a aquest ús.

Article 141

Cessions de sòl públic.

1. El Pla de millora urbana, que desenvolupi les determinacions establertes per les àrees centrals de millora urbana, respectarà les reserves mínimes de sòl destinades a sistemes d'espais lliures i d'equipaments fixades en el quadre sobre cessions mínimes de sòl de la corresponent fitxa d'ordenació. El sòl destinat a sistemes d'espais lliures, equipaments i vialitat, definits a títol indicatiu en la corresponent fitxa d'ordenació, es podrà ajustar en el Pla en quant a la seva forma i localització, sempre i quant no redueixin les superfícies mínimes establertes.

2. La reserva mínima de sòl destinats a sistemes d'espais lliures, equipaments i vials, serà del cinquanta per cent (50 %) de la superfície total de cada sector.

3. En els espais privats que no resultin edificats ni formen part del conjunt d'espais de servitud, es preveurà una dimensió o gruix suficient de terra, aproximadament un metre, perquè puguin ser tractats amb elements de vegetació arbòria o arbustiva.

4. El Pla de millora localitzarà el sostre d'aprofitament de cessió obligatòria i gratuïta a l'Ajuntament, corresponent al deu per cent (10%) de l'aprofitament urbanístic de cada sector.

Article 142

Condicions de gestió i etapes d'execució de la urbanització i construcció del conjunt

1. El Pla de millora urbana delimitarà els polígons d'actuació corresponents, que s'executaran pel sistema de reparcel·lació en la modalitat de compensació bàsica. En el mateix, es definiran les etapes de l'execució de les actuacions previstes, establint els mecanismes i paràmetres que garanteixin una construcció lògica i coherent dels conjunts edificats. Encara que l'edificació s'executi en una sola etapa, en el Pla s'establiran les diferents fases d'execució o ordre de construcció dels edificis, que compliran amb el que es determina en els apartats següents.

2. L'execució del sostre d'aprofitament privat es realitzarà d'acord amb el que determini el Pla de millora urbana en quan a unitats mínimes de projecte i d'execució. En el cas en que dins d'aquestes unitats mínimes s'incloguin edificacions patrimonials, aquestes s'hauran de consolidar i rehabilitar conjuntament amb el sostre d'aprofitament privat. No s'admetrà l'execució de més sostre d'aprofitament privat si no es compleix la condició anterior.

3. La normativa del Pla de millora urbana determinarà els diferents mecanismes (parcel·la mínima, unitat mínima de projecte, unitat mínima d'edificació) que permetin garantir el seguiment i coherència del procés constructiu de tot el sector.

Article 143

Unitats mínimes de projecte

Les unitats mínimes de projecte descrites anteriorment establiran les determinacions precises que com a mínim defineixen el següent:

a) Les rasants de l'espai públic, amb una atenció especial als recorreguts per a vianants, en la que s'evitaran, si és possible, els murs i les escales, donant prioritat a la major continuïtat i fluïdesa a l'espai públic de pas i passeig del vianant.

b) Les edificabilitats màximes de cada edifici o conjunt d'edificis que formin la unitat mínima de projecte, així com el nombre màxim d'habitatges i els usos assignats, amb el compliment que la suma total dels mateixos no podrà superar els màxims establerts en aquest article.

c) La volumetria dels edificis, amb una definició general precisa del mecanismes d'ordre i control de l'envolvent volumètrica dels mateixos, i en particular amb un tractament acurat de les plantes terminals dels edificis, que pel seu caràcter privatiu poden incidir en l'aspecte més públic i col·lectiu de l'edifici.

d) La relació i disposició dels elements i cossos sortints, que en el cas que siguin admesos, justificaran la seva integració en el conjunt i la seva relació de diàleg amb els volums nets dels vapors, en els que tan sols els balcons, correguts en tota la longitud, trenquen la planimetria de la seva façana.

e) El desenvolupament d'aquests condicionaments es farà en les unitats mínimes de projecte, presentant a tràmit un avantprojecte del conjunt, que haurà de ser validat per l'Ajuntament com a condició prèvia a la presentació de la documentació per la llicència d'obres.

Article 144

Rehabilitació d'edificis patrimonials

Referent a la rehabilitació dels edificis patrimonials, es determina que com a mínim, cada edifici constituirà una unitat mínima de projecte, i en allò que fa referència a l'acabat exterior (coberta, façanes, fusteries etc), constituirà també una unitat mínima d'execució, de tal manera que en cada cas es tindrà que projectar i actuar de forma unitària en el conjunt de l'edificació.

La nova ordenació definida en el Pla de millora haurà de contemplar el manteniment del percentatge mínim de la superfície de les edificacions existents definit en les fitxes d'ordenació corresponents, així com les edificacions de conservació obligatòria que vinguin determinades.

Article 145

Urbanització dels espais públics

1. Pel que fa referència a la urbanització de l'espai públic i en general de l'espai no edificat entre les construccions, i donada la importància urbanística del mateix en la definició d'una àrea central de Terrassa, s'estableix que tant l'adjudicació de l'elaboració del projecte, com la determinació de les línies i criteris que han de servir per definir el projecte d'urbanització, seran competència directa de l'Ajuntament de Terrassa. No obstant l'anterior, l'adjudicació de l'obra i la direcció de la mateixa podrà ser competència de la Junta de compensació.

2. Les despeses derivades del Projecte d'urbanització tindran la consideració de despeses d'urbanització i aniran a càrrec de la mateixa Junta de compensació. La urbanització que es defineixi serà coherent amb l'entorn en la que està ubicada i es correspondrà amb un nivell de qualitat pel que fa a materials i acabats de la urbanització dels espais lliures, similar a l'emprat en les darreres actuacions d'urbanització més significatives portades a terme al centre de Terrassa. Per la coherència i coordinació de les obres d'urbanització i les obres d'edificació es redactarà prèviament un avantprojecte de l'obra urbanitzadora en el que es definirà la reserva d'espais d'infrastructures tècniques, els sistemes de recollida pneumàtica d'escombraries, les galeries de serveis, el mobiliari urbà i la predefinició dels acabats de l'obra d'urbanització, així com les rasants principals dels espais públics.

Article 146

Reserves d'aparcament

1. A banda del compliment dels estàndards de reserves mínimes de places d'aparcament per habitatges, el Pla de millora urbana establirà la localització de les places d'aparcament necessàries per a usos diferents de l'habitatge, en la proporció d'una plaça cada cinquanta metres quadrats (50 m2) de sostre.

2. Per tal de garantir la possibilitat de circulació i disponibilitat de places d'aparcament en aquestes àrees centrals de millora urbana, es determina que del conjunt de places resultants de l'aplicació de l'estàndard anterior, una de cada quatre places, és a dir un vint-i-cinc per cent (25%) de les mateixes han de ser disposades en règim d'aparcament rotatori.

3. Les places d'aparcament relacionades en els paràgrafs anteriors, es localitzaran dintre dels sòls privats, preferentment en plantes soterrani, procurant que estiguin protegides de la imatge pública i el paisatge urbà del conjunt.

Article 147

A7.1. Noves ordenacions. Condicions particulars

1. Definició:

a) Comprèn els sectors de sòl urbà no consolidat en els quals es proposa reordenar els usos i les volumetries preexistents amb la finalitat d'assolir mitjançant ordenacions físiques puntuals i particulars, reserves de sòl que modernitzant la ciutat millorin l'entorn urbà creant nous espais lliures per a dotacions i equipaments i estacionaments. Aquesta millora s'establirà per mitjà del Pla de millora urbana redactat per a la major part de sectors, llevat aquells que vinguin ordenats directament per aquest Pla.

b) Aquests plans:

Fixaran les alineacions i rasants dels carrers, necessaris per completar els teixits urbans adjacents.

Reservaran espais lliures per a places i jardins o per a dotacions públiques en proporció a llurs previsions.

Reordenaran el volum edificable i la parcel·lació de manera que garanteixin: l'adaptació al lloc; una disposició física clara, places i carrers congruents amb l'activitat admesa i amb el seu emplaçament urbà, condicions d'uniformitat dels volums i composició dels espais públics, escala i sentit dels espais lliures i dels elements d'aquests, principalment de la disposició de l'arbrat.

c) Les reserves mínimes a delimitar per a jardins i dotacions docents es faran en funció de les característiques del lloc o dels dèficits del sector més ampli en què s'inscriu l'àmbit del Pla.

d) L'equitativa distribució de les càrregues i beneficis entre els particulars propietaris de les finques del sector, obrarà, per mandat de la Llei, per mitjà de l'obligada reparcel·lació, excepte en els supòsits en què es justifiqui la seva innecessarietat per correspondre a un únic propietari.

e) Aquests sectors seran objecte de remodelació ateses, bé la inadequació de les velles estructures en ells construïdes, principalment industrials, bé la recerca de singularitat d'ordenació en el cas dels emplaçaments més petits. Als sectors de major extensió, ocupats anteriorment per vapors, els criteris que al mateix temps que permeten el canvi en condicions de modernitat sense subjectar-se a estrets carrers i a edificació semblant a la dels nuclis vells, resolen la incongruència del gran pes dels espais lliures a l'interior de l'illa, en relació amb el perímetre dels carrers. No obstant, les alçades màximes fixades garanteixen la correspondència de les noves edificacions amb aquelles dels sectors adjacents, tot creant els nous espais lliures o dotacions que de forma efectiva espongessin el teixit urbà i, sota certes condicions, resolguin dèficits d'estacionament al servei del comerç central o dels residents establerts al nucli vell.

2. Edificabilitat:

a) Per aquells sectors que no tenen determinada les seves condicions bàsiques d'ordenació a través de la fitxa d'ordenació corresponent, l'edificabilitat bruta o sectorial bàsica es defineix d'acord amb els índex fixats per als tipus I i II. El desglossament en tipus es fa en funció de les grandàries de l'actuació, corregint-se l'edificabilitat atès el seu caràcter brut, a fi d'obviar la necessitat de carrers en les actuacions per sota dels vuit mil metres quadrats (8.000 m2) de sòl.

b) L'edificabilitat sectorial bàsica en l'àmbit del de tipus I, serà d'u coma cinquanta metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (1,50 m2 sostre/m2 sòl), dels quals només ú coma vint metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (1,20 m2 sostre/m2 sòl) podran adscriure's directament a usos d'habitatge.

c) L'edificabilitat sectorial bàsica en l'àmbit del tipus II, serà d'u coma vint metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (1,20 m2 sostre/m2 sòl), fixant-se un metre quadrat de sostre per metre quadrat de sòl (1 m2 sostre/m2 sòl) per a usos d'habitatge.

3. Tipus d'ordenació: el tipus d'ordenació serà el de volumetria específica, amb prèvia composició de volums i sense que això obligui a preveure i a fixar parcel·les iguals on es pugui edificar aïlladament i independent d'altri.

4. Nombre màxim d'habitatges: el nombre màxim d'habitatges serà el resultant en funció de l'aplicació d'un valor equivalent a un habitatge per cada vuitanta metres quadrats (80 m2) de sostre que es pot destinar a aquest ús.

5. Cessions de sòl públic.

a) El Pla de millora urbana, que desenvolupi les determinacions establertes per a les noves ordenacions, respectarà les reserves mínimes de sòl destinades a sistemes d'espais lliures i d'equipaments fixades en el quadre sobre cessions mínimes de sòl de la corresponent fitxa d'ordenació, en aquells sectors que tinguin determinades les seves condicions bàsiques d'ordenació. El sòl destinat a sistemes d'espais lliures, equipaments i vialitat, definits a títol indicatiu en la fitxa d'ordenació corresponent, es podrà ajustar en el Pla en quant a la seva forma i localització, sempre i quant no redueixin les superfícies mínimes establertes.

b) La reserva mínima de sòl destinats a sistemes d'espais lliures, equipaments i vials, serà del trenta per cent (30%) de la superfície total de cada sector del tipus I, i del cinquanta per cent (50%) de cada sector del tipus II.

c) Complimentades les reserves mínimes indicades per les fitxes d'ordenació al Pla de millora urbana, la resta de reserves de sòl lliure a preveure, o el que es preveiés de més per raó de l'interès col·lectiu o de les exigències de l'ordenació, es faran per llur destí comú, responent a criteris de preferència ans de localització residual.

d) Quan per la dimensió del Pla de millora i estat d'execució de la urbanització voltant, aquesta ja estigui executada i sigui suficient, no caldrà fer especials previsions per a vials, sempre que es garanteixi l'accés públic a les edificacions. Les reserves de sòl per a places i jardins podrien ser objecte de concessió administrativa per a aparcaments soterranis, essent la concessió per un màxim de vint-i-cinc (25) anys i amb preferència per al titular que cedí el sòl al patrimoni municipal. Aquesta concessió garantirà la plantació d'arbrat sobre els pilars del soterrani i amb un gruix de terres, degudament drenades, si més no d'un metre de gruix.

e) El Pla de millora localitzarà el sostre d'aprofitament de cessió obligatòria i gratuïta a l'Ajuntament, corresponent al deu per cent (10%) de l'aprofitament urbanístic dels sectors a on la nova ordenació genera plusvàlues en relació amb els usos previstos en el planejament anterior.

Article 148

A7.2. Ordenacions consolidades. Condicions particulars

1. Definició: comprèn els sectors de sòl urbà consolidat i no consolidat que han estat ordenats i majoritàriament transformats com a sectors de millora urbana en desenvolupament de l'anterior planejament urbanístic, i sobre els quals, es mantenen les determinacions bàsiques del seu planejament específic, llevat de les noves disposicions que es contenen en aquest article, tant als efectes de la possible transformació de les ordenacions existents, com de la completació de les que actualment es troben encara en fase de desenvolupament.

2. Condicions d'ordenació: el sectors mantenen les condicions bàsiques definides en els seus respectius planejaments, les quals es recullen en els annexes d'aquestes normes.

Les figures de planejament que desenvolupen aquestes condicions d'ordenació són les següents:

	 
	Figura
	Data d'aprovació definitiva 
	Estat de consolidació

	Centre cultural
	PEMU 04/96
	06.11.96
	En execució

	Vapor Ventalló-Marcet
	Modif. Punt. PGO
	21.11.94
	En execució

	Rambleta Pare Alegre
	PEMU 01/98
	25.06.98
	En execució

	Sant Pere Nord
	PEMU 19/90
	08.05.91
	En execució

	Baumann
	PEMU 02/87
	20.04.88
	Consolidada

	Bóvila Almirall
	PEMU 17/90
	08.05.91
	Consolidada

	Bóvila Segués
	PEMU 09/85
	12.02.86
	Consolidada

	Can Boada
	PEMU 24/89
	18.12.91
	Consolidada

	ET carretera Rellinars
	PEMU 06/92
	09.12.92
	Consolidada

	Modif. PEMU Centre Cultural
	PEMU 21/98
	17.03.99
	Consolidada

	L'escorxador
	PEMU 01/87
	22.12.87
	Consolidada

	La Maurina
	PEMU 03/88
	10.03.89
	Consolidada

	Parc Sant Jordi
	PEMU 07/99
	17.11.99
	Consolidada

	Modif. Punt. PEMU S.Pere Nord
	PEMU 02/98
	28.10.98
	Consolidada

	Saphil UA 6
	PEMU 08/99
	21.07.99
	Consolidada

	Terrassa Industrial
	PEMU 07/86
	20.04.88
	Consolidada

	Unió
	PEMU 03/83
	27.06.84
	Consolidada

	Vallparadís
	PEMU 02/90
	30.11.90
	Consolidada


3. Nombre màxim d'habitatges:

Per a tots els sectors, tant en possibles actuacions de remodelació, com en la completació d'aquells que encara es troben en fase d'execució, s'estableix la limitació del nombre màxim d'habitatges, com el resultant en funció de l'aplicació d'un valor equivalent a un habitatge per cada vuitanta metres quadrats (80 m2) de sostre que es pot destinar a aquest ús.

Article 149

Condicions d'ús de les zones A7.0, A7.1 i A7.2

Les condicions d'ús d'aquesta zona es regularan pel que s'estableix en el quadre adjunt:

A=A7.0 ACMU; B=A7.1 Noves ordenacions; C=A7.2 Ordenacions consolidades

	 
	A
	B
	C

	Habitatge
	-
	-
	-

	Habitatge 
	 
	 
	 

	unifamiliar
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Habitatge 
	 
	 
	 

	bifamiliar
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Habitatge 
	 
	 
	 

	plurifamiliar
	DOM
	DOM
	DOM

	Residencial
	COM
	COM
	COM

	Hoteler
	COM
	COND
	INCOM

	Comercial
	-
	-
	-

	Comerç petit
	COM
	COM
	COM

	Comerç mitjà
	COM
	COM
	COM

	Comerç gran
	COND
	INCOM
	INCOM

	Oficines
	COM
	COM
	COM

	Industrial
	-
	-
	-

	Indústria 
	 
	 
	 

	integrada
	COND 1
	INCOM
	INCOM

	Indústria 
	 
	 
	 

	urbana
	COND 2
	INCOM
	INCOM

	Indústria 
	 
	 
	 

	agrupada
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Indústria 
	 
	 
	 

	aïllada
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Magatzems
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Sanitari 
	 
	 
	 

	Assistencial
	COND
	COND
	INCOM

	Hospitalari
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Educatiu
	COM
	COM
	COM

	Recreatiu
	-
	-
	-

	Recreatiu 
	 
	 
	 

	cultural
	COM
	COM
	COM

	Recreatiu de 
	 
	 
	 

	restauració
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu 
	 
	 
	 

	musical
	COND
	INCOM
	INCOM

	Recreatiu 
	 
	 
	 

	del joc
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Recreatiu 
	 
	 
	 

	esportiu
	COM
	COM
	COM

	Religiós
	COND
	COND
	COND

	Aparcament
	COND
	COND
	COND

	Extractiu
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Agrícola
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Ramader
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Forestal
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Estacions 
	 
	 
	 

	de servei
	INCOM
	INCOM
	INCOM


DOM: Dominant; COM: Compatible; INCOM: Incompatible; COND: Condicionat; COND1: Condicionat 1; COND2: Condicionat 2

Subsecció vuitena

A8.0 Industrial en illa tancada

Article 150

Definició

1. Comprèn els sòls del nucli urbà on predomina l'edificació industrial i de magatzems, i que per la naturalesa de l'activitat o dels materials o productes que tracten, o dels elements tècnics emprats, no generen situacions de risc per a la salubritat i seguretat públiques i són susceptibles de mesures correctores que eliminin tot risc per a les persones, les propietats i el medi.

2. Es defineix una zona específica que es regeix per unes condicions particulars: A8.1.

Article 151

Tipus d'ordenació

Serà d'aplicació el tipus d'ordenació d'edificació segons alineació de vial.

Article 152

A8.0 Industrial en illa tancada. Condicions d'edificació

1. Edificabilitat: la intensitat neta d'edificació per parcel·les no ultrapassarà els dos metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (2 m2 sostre/m2 sòl).

2. Ocupació màxima: l'ocupació màxima serà del cent per cent (100%) de la superfície de la parcel·la.

3. Alçada: l'edificació al carrer seguirà les alçades que li corresponguin segons l'amplada del carrer, amb condicions iguals a les de la zona d'ordenació segons alineació de vial quan limiti amb elles. L'edificació a l'interior de l'illa haurà d'inscriure's dins del volum resultant de traçar plans a quaranta-cinc graus (45°) en relació amb l'horitzontal per damunt de directrius situades a quatre coma cinquanta metres (4,50 m), en els límits en parcel·les veïnes i des del mesurament de l'alçada reguladora, pel que fa front de carrer.

4. Compartimentació dels edificis en locals independents: els establiments industrials en propietat horitzontal dins d'un mateix edifici, hauran de disposar d'accessos independents i proteccions de foc, també suficients i pròpies que impedeixin la propagació als establiments confrontants, així com de molls interns de càrrega i descàrrega.

5. Façana mínima: l'amplada mínima de parcel·la amidada a línia de façana serà de sis metres (6 m).

6. Condicions particulars d'edificació: en determinades illes o conjunts d'illes s'estableixen paràmetres específics de regulació de l'edificació atenent a les característiques particulars de la zona urbana que ocupen i als antecedents normatius derivats del seu planejament urbanístic originari.

Article 153

A8.0 Industrial en illa tancada. Condicions particulars

1. Condicions particulars d'edificació:

Illa delimitada pels carrers Rioja, Pontevedra i avinguda de Madrid:

a) Edificabilitat: la intensitat neta d'edificació per parcel·les no ultrapassarà l'u coma vint-i-cinc metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (1,25 m2 sostre/m2 sòl).

b) Ocupació màxima: l'ocupació màxima serà del vuitanta-cinc per cent (85%) de la superfície de la parcel·la.

c) Alçada: l'alçada màxima de l'edificació serà de setze metres (16 m), corresponent a planta i dos pisos. Aquesta alçada podrà ser únicament sobrepassada per instal·lacions tècniques.

d) Volum: el volum màxim per parcel·la serà de sis metres cúbics per metre quadrats (6 m3/m2) del sòl de la parcel·la.

e) Façana mínima: l'amplada mínima d'una parcel·la serà de divuit metres (18 m). Podran construir-se naus entre mitgeres de façana mínima de deu metres (10 m) a través de la seva agrupació en, com a mínim, dues unitats per parcel·la.

f) Fondària mínima: la fondària mínima de parcel·la serà de trenta metres (30 m).

g) Parcel·la mínima: la superfície mínima de parcel·la serà de sis-cents metres quadrats (600 m2). Dins una parcel·la mínima podrà existir fins un màxim de dues naus entre mitgeres de tres-cents metres quadrats (300 m2) de superfície, que constituirà la mínima unitat arquitectònica construïble. Aquesta parcel·la conjunta aplegarà sota règim de propietat horitzontal les dues naus de manera que l'accés i el pati serà comú.

h) Separacions mínimes de l'edificació: l'edificació es situarà a un mínim de vuit metres (8 m) en els llindars de les parcel·les en la façana principal de l'edificació. En els fons de parcel·la, o entre parcel·les industrials les distàncies mínimes seran de cinc metres (5 m).

Illes amb front als carrers: Colom, Àries, Venus, Apol·lo, Júpiter, Lliura i Neptú:

a) Edificabilitat: la intensitat neta d'edificació per parcel·les no ultrapassarà u coma cinquanta metre quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (1,50 m2 sostre/m2 sòl).

b) Ocupació màxima: l'ocupació màxima serà del cent per cent (100%) de la superfície de la parcel·la.

c) Alçada: l'alçada reguladora màxima és de deu metres cinquanta centímetres (10,50 m). Els casos especials en que es justifiqui per raons de la implantació dels processos productius a les indústries, podrà ultrapassar-se aquesta alçada amb elements que no defineixin un volum construït. En aquests casos, els elements hauran de separar-se de les partions com a mínim tres metres (3 m) i evitant molèsties als veïns per obres, sortides de vapors, fums i altres emanacions. Els elements líquids seran canalitzats, quan escaigui, prèvia depuració i els vaporosos i pols, filtrats conforme a les disposicions particulars d'obligat compliment.

d) Façana mínima: l'amplada mínima d'una parcel·la serà de divuit metres (18 m). Podran construir-se naus entre mitgeres de façana mínima de deu metres (10 m) a través de la seva agrupació en, com a mínim, dues unitats per parcel·la.

e) Fondària mínima: la fondària mínima de parcel·la serà de trenta metres (30 m).

f) Parcel·la mínima: la superfície mínima de parcel·la serà de sis-cents metres quadrats (600 m2). Dins una parcel·la mínima podrà existir fins un màxim de dues naus entre mitgeres de tres-cents metres quadrats (300 m2) de superfície, que constituirà la mínima unitat arquitectònica construïble. Aquesta parcel·la conjunta aplegarà sota règim de propietat horitzontal les dues naus de manera que l'accés i el pati serà comú.

Article 154

A8.1 Industrial en nucli històric

1. Definició: comprèn les peces del nucli urbà caracteritzades per la presència d'edificacions de caràcter industrial i de magatzems, situades en l'interior del teixit urbà en juxtaposició amb la residència i que mantenen un caràcter diferencial sobre el conjunt, degut a la forta representativitat que suposa el seu ús productiu, l'origen de la seva implantació o la singularitat de la seva volumetria.

Es planteja el manteniment i la reutilització de les actuals volumetries edificades, independentment de la seva possible nova construcció.

2. Condicions particulars d'edificació per substitució de l'actual volumetria:

a) En els edificis inclosos dins del catàleg i en el Pla especial de protecció, les intervencions venen estrictament limitades al que estableix el propi Pla especial i en particular, la fitxa de protecció de l'edifici corresponent.

b) En els edificis que actualment no es trobin inclosos en el Catàleg, les intervencions podran contemplar la reforma i la reestructuració interior dels actuals volums tot mantenint la volumetria exterior que actualment estigui consolidada, així com les façanes principals.

c) Les edificacions, en l'interior dels volums actuals, podran consolidar el sostre edificable existent, així com el que en resulti de les possibles ampliacions que es puguin produir en l'interior dels volums consolidats amb subjecció al compliment de les alçades mínimes que venen fixades a l'article 259 d'aquestes normes.

d) Les noves edificacions que es realitzin en substitució de les edificacions es regiran per les condicions d'edificació establertes en l'article 152.

Article 155

Condicions d'ús de les zones A8.0 i A8.1

Les condicions d'ús d'aquesta zona es regularan pel que s'estableix en el quadre adjunt:

A=A8.0 Activitat en illa tancada; B=A8.1 Activitat en nucli històric.

	 
	A
	B

	Habitatge
	-
	-

	Habitatge unifamiliar
	COND
	COND

	Habitatge bifamiliar
	INCOM
	INCOM

	Habitatge plurifamiliar
	INCOM
	INCOM

	Residencial
	INCOM
	INCOM

	Hoteler
	INCOM
	INCOM

	Comercial
	INCOM
	INCOM

	Comerç petit
	INCOM
	INCOM

	Comerç mitjà
	INCOM
	INCOM

	Comerç gran
	INCOM
	INCOM

	Oficines
	COM
	COM

	Industrial
	-
	-

	Indústria integrada
	DOM
	DOM

	Indústria urbana
	DOM
	DOM

	Indústria agrupada
	DOM
	COND3

	Indústria aïllada
	INCOM
	INCOM

	Magatzems
	DOM
	DOM

	Sanitari Assistencial
	INCOM
	INCOM

	Hospitalari
	INCOM
	INCOM

	Educatiu
	COND
	COND

	Recreatiu
	-
	-

	Recreatiu cultural i social
	COND
	COND

	Recreatiu 
	 
	 

	de restauració
	COND
	COND

	Recreatiu musical
	COND
	COND

	Recreatiu del joc
	COND
	COND

	Recreatiu esportiu
	COM
	COM

	Religiós
	INCOM
	INCOM

	Aparcament
	COND
	COND

	Extractiu
	INCOM
	INCOM

	Agrícola
	INCOM
	INCOM

	Ramader
	INCOM
	INCOM

	Forestal
	INCOM
	INCOM

	Estacions de servei
	COND
	COND


DOM: Dominant; COM: Compatible; INCOM: Incompatible; COND: Condicionat; COND3: Condicionat 3

Subsecció novena

A9.0. Industrial aïllada

Article 156

Definició

1. Comprèn els sòls on s'han construït instal·lacions industrials sense continuïtat d'edificació, deixant espais intermedis. L'objectiu del Pla és el manteniment de les característiques de parcel·lació i edificació actuals.

2. Es defineixen les zones específiques següents, que a més de la regulació d'aquesta zona genèrica, tenen unes condicions particulars:

A9.1 Can Petit.

A9.2 Santa Margarida.

A9.3 Els Bellots.

Article 157

Tipus d'ordenació

L'ordenació en aquesta zona serà la d'edificació aïllada.

Article 158

Condicions d'edificació

1. Intensitat neta d'edificació: la intensitat neta d'edificació per parcel·la no ultrapassarà l'u coma vint-i-cinc metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (1,25 m2 sostre/m2 sòl).

2. Ocupació: serà com a màxim el setanta per cent (70%) de la superfície total de la parcel·la.

3. Separacions mínimes: l'edificació se separarà de l'alineació de carrers deu metres (10 m), de les partions laterals de la parcel·la un mínim de tres metres (3 m), i en relació amb el fons de la parcel·la un mínim de cinc metres (5 m). Els espais lliures resultants hauran d'utilitzar-se per a estacionament i molls de càrrega i descàrrega, tot sistematitzant-se amb arbrat i jardineria.

4. Ocupació dels espais lliures: l'ocupació dels espais lliures i de separació dels límits de parcel·la: sobre aquests espais es podran situar únicament elements annexes de l'edificació com ara, para-sols sense parets per a l'aparcament de vehicles, rètols de publicitat, serveis públics com transformadors i caixes d'escomesa, quiosc de porteria i magatzematge de matèries sense detriment de les condicions d'estètica. Els màxims d'edificació tancada seran de deu metres quadrats (10 m2) de planta en relació a les dimensions de la parcel·la mínima i tres coma cinquanta metres (3,50 m) d'alçada.

5. Alçada: el volum no ultrapassarà els 8 metres cúbics per metre quadrat (8 m3/m2), aplicat a la superfície total de cada parcel·la. En aquest sentit s'estableix la limitació màxima de setze metres (16 m) d'alçada total, llevat d'aquells casos essencialment justificats en base als processos productius de les indústries.

6. Parcel·la mínima:

a) La parcel·la serà igual o superior als tres mil metres quadrats (3.000 m2). En els casos en que existeixi la impossibilitat material (així es demostri fefaentment) d'obtenir una parcel·la de tres mil metres quadrats (3.000 m2), en sectors on l'edificació existent ho impedeixi, es permetrà l'edificació en parcel·la que com a mínim tingui una superfície de mil metres quadrats (1.000 m2). Les condicions d'ocupació i edificabilitat seran les mateixes que les previstes en aquest article per a cada parcel·la mínima de tres mil metres quadrats (3.000 m2).

La situació d'impossibilitat material d'obtenir una parcel·la de tres mil metres quadrats (3.000 m2) es produeix quan a cadascuna de les parcel·les que limiten amb la de superfície compresa entre mil i tres mil (1.000 m2 i 3.000 m2) s'hi dona alguna de les situacions següents:

Que estigui edificada i/o amb activitat, independentment de la seva dimensió i del seu índex d'edificabilitat o percentatge d'ocupació.

La seva superfície estigui compresa entre mil i tres mil metres quadrats (1.000 m2 i 3.000 m2), amb independència de la seva utilització.

La seva superfície excedeix de tres mil metres quadrats (3.000 m2) en una quantitat menor de la que precisa la parcel·la veïna per a completar una superfície de tres mil metres quadrats (3.000 m2).

b) Es permetrà la subdivisió de parcel·les en règim de propietat horitzontal, en finques en cap cas inferiors als cinc-cents metres quadrats (500 m2) d'edificació en planta. La divisió en règim de propietat horitzontal fixarà condicions d'ús, manteniment i estètica dels espais annexos a les edificacions.

Les condicions d'ocupació de la parcel·la primitiva vindran regulades pel que s'especifica als apartats 2, 3, 4 i 5 d'aquest article.

7. Amplada mínima de parcel·la: per a noves parcel·lacions, l'amplada mínima de parcel·la, amidada a la línia de façana, serà de vint metres (20 m).

8. Fondària mínima de parcel·la: per a noves parcel·lacions, la fondària mínima de parcel·la serà de quaranta metres (40 m).

9. Tancaments de parcel·la: els solars d'aquesta zona hauran de tancar-se amb murs d'obra o d'un altre material opac fins a una alçada màxima de zero coma vuitanta metres (0,80 m) i la resta, fins a una alçada total de dos metres (2 m), amb construccions lleugeres, calades o de jardineria.

10. Cossos annexes: en l'espai de separació de l'edificació al front del vial hom admetrà annexes destinats a garites o similars destinats a serveis de porteria, vigilància, control i altres similars propis de l'establiment, amb una superfície màxima de deu metres quadrats (10 m2) i una alçada màxima de tres coma cinquanta metres (3,50 m).

També es permetrà la instal·lació de transformadors de la mida i superfície que estableixi la corresponent companyia subministradora.

L'ocupació de les edificacions realitzades a aquesta zona de separació entre l'edificació principal i el vial, es computarà dins de la superfícies total d'ocupació de la parcel·la.

Article 159

A9.1 Can Petit. Condicions particulars

1. Definició: comprèn el conjunt d'illes industrials del sector de can Petit.

2. Condicions particulars d'edificació:

a) Parcel·la mínima:

Subzona (a): 2.000 m2.

Subzona (b): 600 m2.

A la subzona (a), fins a un quinze per cent (15%) de l'illa o unitat de zona podrà ser parcel·lada en superfícies menors a l'establerta anteriorment i amb un mínim de sis-cents metres quadrats (600 m2) per a la localització d'usos especials que es defineixen en detall l'apartat dels usos previstos.

b) Amplada mínima de parcel·la: per a noves parcel·lacions, l'amplada mínima de parcel·la, amidada a la línia de façana, serà:

Subzona (a): 36 m (18 m en parcel·les de 600 m2).

Subzona (b): 18 m (10 m en naus agrupades).

c) Fondària mínima de parcel·la: per a noves parcel·lacions, la fondària mínima de parcel·la serà:

Subzona (a): 50 m (32 m en parcel·les de 600 m2).

Subzona (b): 32 m.

d) Separacions mínimes de l'edificació: en la subzona (b) l'edificació es situarà a un mínim de vuit metres (8 m) en els llindars de les parcel·les en la façana principal de l'edificació. Podrà situar-se a línia de carrer aquelles façanes que constitueixin testers de l'edificació principal o façanes laterals sense accés de vehicles.

En els fronts de la carretera de Castellar, en els límits entre la zona industrial i el sistema d'espais verds, es obligada l'alineació de la façana al límit de la parcel·la per a donar caràcter de corredor a l'espai que defineix l'entrada a la ciutat per la carretera.

L'obligació de l'alineació s'entendrà, com a mínim, de la magnitud de 2/3 de la llargada de la façana de l'edificació al llarg de la direcció de la carretera.

Aquesta alineació s'haurà de fer tot situant en aquesta façana principal l'accés dels vianants, els aparadors, o els elements que, com les oficines, donin presència de l'activitat industrial o comercial a la via pública. Serà obligat l'acurat disseny de les façanes en aquest especial tram de la via pública així com en l'establiment de rètols i elements de la publicitat exterior.

Es cuidarà, també, especialment la presencia o les vistes des de l'exterior de molls de descàrrega, superfícies d'aparcament o d'emmagatzematge, etc. En aquest tram és prohibit l'accés de vehicles al no existir sistema de viari immediat. Tot accés de vehicles es realitzarà, sense excepció, pels carrers del perímetre.

Article 160

A9.2. Santa Margarida. Condicions particulars

1. Definició: comprèn el conjunt d'illes industrials del sector de Santa Margarida II.

2. Condicions particulars d'edificació:

a) Ocupació: en l'àmbit de la subzona (b) serà com a màxim el vuitanta-cinc per cent (85%) de la superfície total de la parcel·la.

b) Parcel·la mínima: la parcel·la serà igual o superior als dos mil metres quadrats (2.000 m2).

c) Amplada mínima de parcel·la: l'amplada mínima de parcel·la, amidada a la línia de façana, serà de:

Subzona (a): 36 m.

Subzona (b): 18 m.

d) Fondària mínima de parcel·la: la fondària mínima de parcel·la serà de 40 metres.

Subzona (a): 50 m.

Subzona (b): 32 m.

e) En la subzona (b), és admès l'agrupació de dos o mes edificacions fins que la façana conjunta assoleixi una longitud total màxima de cent metres (100 m). La unitat resultant de l'agrupació (que no podrà ésser inferior a la suma de parcel·les de superfície mínima corresponent a cada edificació) constituirà una unitat arquitectònica que haurà d'ésser objecte d'un únic projecte, de manera que hom no hi podrà instal·lar més implantacions que el nombre de parcel·les mínimes agrupades, ni ultrapassar el volum edificable permès, ni augmentar el percentatge d'ocupació.

En el cas d'agrupacions d'edificacions, l'alçada s'amidarà a partir de la cota del relleu del terreny que tingui la consideració de planta baixa, considerada en el centre del conjunt edificat. Quan per raons del pendent del terreny l'edificació hagi de desenvolupar-se esglaonadament, l'amidament de l'alçada es realitzarà a partir de la cota del terreny que tingui la consideració de planta baixa, considerada en el centre de cada model d'edificació.

Article 161

A9.3. Els Bellots. Condicions particulars

1. Definició: comprèn el conjunt d'illes industrials del sector desenvolupat dels Bellots.

2. Condicions particulars d'edificació:

a) Ocupació: en l'àmbit de les subzones b i c serà com a màxim el vuitanta-cinc per cent (85%) de la superfície total de la parcel·la.

b) Parcel·la mínima: la parcel·la serà igual o superior a:

Subzona (a): 2.000 m2.

Subzona (b): 600 m2.

Subzona (c): 600 m2.

Subzona (d): 600 m2.

c) Amplada mínima de parcel·la: l'amplada mínima de parcel·la, amidada a la línia de façana, serà de:

Subzona (a): 36 m.

Subzona (b): 18 m.

Subzona (c): 18 m.

Subzona (d): 18 m.

d) Fondària mínima de parcel·la: la fondària mínima de parcel·la serà de 40 metres.

Subzona (a): 50 m.

Subzona (b): 32 m.

Subzona (c): -.

Subzona (d): -.

e) Separacions mínimes:

	 
	Vial
	Laterals
	fons

	Subzona (a)
	10 m
	3 m
	5 m

	Subzona (b)
	8 m
	3 m
	5 m

	Subzona (c)
	8 m
	no
	3 m

	Subzona (d)
	8 m
	3 m
	3 m


f) En la subzona (b), és admès l'agrupació de dos o mes edificacions fins que la façana conjunta assoleixi una longitud total màxima de cent metres (100 m). La unitat resultant de l'agrupació (que no podrà ésser inferior a la suma de parcel·les de superfície mínima corresponent a cada edificació) constituirà una unitat arquitectònica que haurà d'ésser objecte d'un únic projecte, de manera que hom no hi podrà instal·lar més implantacions que el nombre de parcel·les mínimes agrupades, ni ultrapassar el volum edificable permès, ni augmentar el percentatge d'ocupació.

En el cas d'agrupacions d'edificacions, l'alçada s'amidarà a partir de la cota del relleu del terreny que tingui la consideració de planta baixa, considerada en el centre del conjunt edificat. Quan per raons del pendent del terreny l'edificació hagi de desenvolupar-se esglaonadament, l'amidament de l'alçada es realitzarà a partir de la cota del terreny que tingui la consideració de planta baixa, considerada en el centre de cada model d'edificació.

g) Alçada: l'alçada màxima en la subzona (d) és de set coma cinquanta metres (7,50 m).

Article 162

Condicions d'ús de les zones A9.0, A9.1, A9.2 i A9.3

Les condicions d'ús d'aquesta zona es regularan pel que s'estableix en el quadre adjunt:

	 
	A9.0 Industrial 
	A9.1 Can 
	A9.2 Santa
	A9.3 

	 
	aïllada
	Petit
	Margarida
	Els Bellots

	Habitatge
	-
	-
	-
	-

	Habitatge unifamiliar
	COND
	COND
	COND
	COND

	Habitatge bifamiliar
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Habitatge plurifamiliar
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Residencial
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Hoteler
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Comercial
	-
	-
	-
	-

	Comerç petit
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Comerç mitjà
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Comerç gran
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Oficines
	COM
	COM
	COM
	COM

	Industrial
	-
	-
	-
	-

	Indústria integrada
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM

	Indústria urbana
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM

	Indústria agrupada
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM

	Indústria aïllada
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM

	Magatzems
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM

	Sanitari Assistencial
	COND
	COND
	COND
	COND

	Hospitalari
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Educatiu
	COND
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu
	-
	-
	-
	-

	Recreatiu cultural i social
	COND
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu de restauració
	COND
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu musical
	COND
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu del joc
	COND
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu esportiu
	COM
	COM
	COM
	COM

	Religiós
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Aparcament
	COND
	COND
	COND
	COND

	Extractiu
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Agrícola
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Ramader
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Forestal
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Estacions de servei
	COND
	COND
	COND
	COND


DOM: Dominant; COM: Compatible; INCOM: Incompatible; COND: Condicionat

Subsecció desena

A10.0 Comercial

Article 163

Definició

1. Comprèn aquelles peces d'edificació destinades majoritàriament al desenvolupament d'usos i activitats de caràcter eminentment comercial, ja sigui en establiments exclusius o formant part de conjunts amb diferents activitats complementaries o compatibles amb l'oferta comercial, però amb una major preponderància per part d'aquesta. Els àmbits delimitats corresponen a conjunts o edificacions ja existents, per tant la seva regulació ve determinada fonamentalment en funció dels paràmetres actuals.

2. Es defineixen les zones específiques següents, que a més de la regulació d'aquesta zona genèrica tenen unes condicions particulars:

A10.1  Comercial en edificis patrimonials.

A10.2  Comercial Montserrat.

A10.3  Comercial Pla de les Fonts.

A10.4  Comercial Can Parellada.

Article 164

Tipus d'ordenació

El tipus d'ordenació és el d'edificació segons alineació de vial.

Article 165

Condicions d'edificació

Les noves edificacions, o aquelles que es desenvolupin en substitució o completació de les actuals, es regiran en tot allò no regulat específicament, per les condicions aplicables a la zona A8.0.

Article 166

A10.1. Comercial en edificis patrimonials. Condicions particulars

1. Definició: correspon a aquelles implantacions d'usos i activitats de caràcter preferentment comercial, amb les diferents modalitats possibles, que es poden implantar en edificis existents sobre els quals s'estableix un especial interès patrimonial que determina la necessitat de la seva conservació i reutilització, ja sigui per tractar-se d'edificis inclosos dins del catàleg d'edificis d'interès, o bé per tractar-se d'edificis no inclosos dins del mateix però sobre els quals resulta convenient el manteniment i reutilització de la seva actual volumetria.

2. Condicions particulars d'edificació:

a) En els edificis inclosos dins del catàleg i en el Pla especial de protecció, les intervencions venen estrictament limitades al que estableix el propi Pla especial i en particular, la fitxa de protecció de l'edifici corresponent.

b) En els edificis que actualment no es trobin inclosos en el catàleg, les intervencions podran contemplar la reforma i la reestructuració interior dels actuals volums tot mantenint la volumetria exterior que actualment estigui consolidada, així com les façanes principals.

c) Les edificacions, en l'interior dels volums actuals, podran consolidar el sostre edificable existent, així com el que en resulti de les possibles ampliacions que es puguin produir en l'interior dels volums consolidats amb subjecció al compliment de les alçades mínimes que venen fixades a l'article 259 d'aquestes normes.

Article 167

A10.2. Comercial sector Montserrat. Condicions particulars

1. Definició: correspon a aquelles implantacions d'usos i activitats de caràcter preferentment comercial localitzats en l'àmbit central del sector Montserrat.

2. Condicions particulars de l'edificació:

a) Edificabilitat: zero coma setanta-cinc metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (0,75 m2 sostre/m2 sòl).

En el còmput de l'edificabilitat no es tindrà en compte la superfície de les marquesines reservades a l'aparcament o a la protecció de la càrrega i descàrrega quan aquestes siguin completament obertes i sense parets laterals. Els porxos oberts a l'exterior computaran el cinquanta per cent (50%) de la seva superfície coberta. El còmput del sostre edificable fa referència als sostres construïts per damunt de la rasant del carrer i aquells que constitueixen la planta baixa i les superiors.

b) Ocupació. Serà com a màxim el setanta per cent (70%) de la superfície total de la parcel·la.

L'edificació se separarà de l'alineació de carrers deu metres (10 m) i de les partions de la parcel·la un mínim de cinc metres (5 m). Els espais lliures resultants hauran d'utilitzar-se per a estacionament i molls de càrrega i descàrrega, tot sistematitzant-se amb arbrat i jardineria.

L'edificació es situarà a un mínim de tres metres (3 m) en els llindars de les parcel·les veïnes i de deu metres (10 m) de les vies del perímetre exterior. No obstant això, serà autoritzable que un cinc per cent (5%) de la superfície de les edificacions superi aquesta franja, per a situar-hi accessos de persones i vehicles i cossos annexes a l'edificació principal que no desvirtuïn el cos principal.

c) Ocupació dels espais lliures i de separació dels límits de parcel·la: sobre aquests espais es podran situar únicament elements annexes de l'edificació com ara: aparcament, para-sols sense parets per a l'aparcament de vehicles, rètols, jardineria serveis públics com transformadors i caixes d'escomesa i quiosc de porteria. En aquesta àrea lliure serà possible instal·lar-hi una benzinera sempre que les seves edificacions siguin un porxo obert i un cos annex edificat, de superfície no major a cinquanta metres quadrats (50 m2) en planta. Els màxims d'edificació tancada seran de deu metres quadrats (10 m2) de planta en relació amb les dimensions de la parcel·la mínima i tres metres cinquanta centímetres (3,50 m) d'alçada.

d) Volum. El volum màxim per parcel·la serà de deu metres cúbics per metre quadrat (10 m3/m2) del sòl de la parcel·la. En el cas de construir-se aparcaments sobre rasant a través de plataformes mecàniques i automàtiques, inaccessibles per al públic i que formin una edificació compacta, aquesta serà mesurada segons el seu volum, de manera que en l'ordenació de la zona regirà la combinació simultània del paràmetres de sostre (m2/m2) i volum (m3/m2) per a la determinació màxima de l'aprofitament realitzable.

e) Alçada. L'alçada de l'edificació serà, com a màxim, de quinze metres (15 m) i el nombre màxim de plantes serà de planta baixa i quatre plantes pis. L'alçada màxima lliure interior de les plantes comercials només resta subjecta a les condicions de l'ordenació general, de manera que seran possibles, per exemple, espais de diverses plantes d'alçada, sales diàfanes i altes, etc.

Podran sobrepassar l'alçada màxima de l'edificació, en el cas de l'edificació aïllada, els elements tècnics de les instal·lacions, els rètols i un element singular de referència simbòlica que no ocupi en planta més del zero coma cinc per cent (0,5%) de la superfície de la parcel·la.

f) Parcel·la mínima: quatre mil metres quadrats (4.000 m2).

g) Façana mínima: trenta-sis metres (36 m).

h) Fondària mínima: cinquanta metres (50 m).

i) Tancaments de solars: les tanques podran ésser opaques fins un màxim de quaranta centímetres (0,40 m). Per damunt d'aquesta magnitud hauran d'ésser de xarxa metàl·lica però que deixin vistes sobre les àrees d'aparcament. S'admet l'absència de tanques quan l'ordenació de l'edificació i de l'aparcament ho prevegi d'una manera explicita que s'adeqüi al funcionament del conjunt.

Es cuidarà especialment la presència, o les vistes des de l'exterior, de molls de càrrega, superfícies d'emmagatzematge, etc. En els molls de càrrega i patís de maniobra que hagin de restar ocults a les vistes exteriors, les parets de tancament hauran d'ésser resoltes com a façanes de l'edificació integrades als edificis. Els projectes d'edificació preveuran explícitament aquestes àrees, així com els punts d'accés de les mercaderies en relació als vials del perímetre i a l'aparcament de l'interior de l'illa.

Els accessos a la parcel·la seran possibles en la totalitat dels fronts oberts a vials públics, tot procurant que els accessos es relacionin el més correctament possible amb les vies del perímetre a fi d'estalviar la congestió. En els accessos de càrrega i descàrrega es procurarà de manera especial que es situïn preferentment fora de l'avinguda del Vallés (vial de 30 m), separats de les vistes exteriors i closos en patis tancats.

Article 168

A10.3. Comercial sector Pla de les Fonts. Condicions particulars

1. Definició: correspon a aquelles implantacions d'usos i activitats de caràcter preferentment comercial localitzats en el front de la carretera de Rubí, al Pla de les Fonts.

2. Condicions particulars de l'edificació:

a) Edificabilitat: la intensitat neta d'edificació sobre la zona és la que resulta per aplicació dels paràmetres definits en aquesta normativa referida a les parcel·les definides en el Projecte de reparcel·lació del sector.

b) Ocupació. Serà com a màxim el cinquanta per cent (50%) de la superfície total de la parcel·la.

L'edificació se separarà de l'alineació de la carretera setze metres (16 m) i de les partions de la parcel·la un mínim de deu metres (10 m), llevat de les dues parcel·les amb front a la carretera i confrontants amb zones residencials que mantindran una separació mínima a les partions de dos metres (2 m). Els espais lliures resultants hauran d'utilitzar-se per a estacionament i molls de càrrega i descàrrega, tot sistematitzant-se amb arbrat i jardineria.

c) Ocupació dels espais lliures i de separació dels límits de parcel·la: no s'admeten edificacions auxiliars distintes de la principal que suposin un augment del percentatge màxim d'ocupació i de l'índex d'edificabilitat establert.

d) Alçada. L'alçada màxima de l'edificació va en funció del nombre de plantes definit tal com s'especifica a continuació:

PB+1PP = 7,50 m.

PB+2PP = 11,00 m.

PB+4PP = 18,00 m.

Per sobre d'aquesta alçada es permetrà que sobresurtin solament les xemeneies i elements tècnics puntuals, sempre que no suposin increment de l'edificabilitat permesa.

El pla de referència se situarà sobre la cota de la vorera, en el punt mitjà de cada rengle d'edificació que tingui la mateixa alçada. Serveix per a situar el nivell de la planta baixa. La cota de planta baixa es podrà situar com a màxim entre dos plans situats a un metre i mig (1,5 m) per sobre i un metre i mig (1,50 m) per dessota del pla de referència.

L'alçada lliure mínima en locals que han d'estar ocupats per persones serà de dos metres coma cinquanta centímetres (2,50 m).

e) Parcel·la mínima: dos mil cinc-cents metres quadrats (2.500 m2).

D'aquesta condició s'exceptuaran les parcel·les que per la seva situació en contacte amb el sòl residencial tindran unes dimensions més reduïdes, essent la parcel·la mínima de mil dos-cents cinquanta metres quadrats (1.250 m2) i el front mínim de parcel·la de trenta-cinc metres (35 m).

f) Façana mínima: cinquanta metres (50 m).

g) Espais no edificables: els espais lliures de les parcel·les podran ser utilitzats per a estacionaments i molls de càrrega i descàrrega, tot i sistematitzant-se amb arbrat i jardineria. S'enjardinaran tots els espais lliures que no tinguin una funció concreta i es tindrà especial cura de les franges que enfronten als vials. En tot cas, el Projecte d'enjardinament haurà d'acompanyar al d'edificació per demanar la preceptiva llicència.

Article 169

A10.4. Comercial sector can Parellada. Condicions particulars

1. Definició: correspon al conjunt d'implantacions d'usos i activitats de caràcter comercial localitzats en l'àmbit nord del barri de can Parellada residencial.

2. Condicions particulars de l'edificació:

a) Intensitat neta d'edificació: la intensitat neta d'edificació per parcel·la no ultrapassarà un metre quadrat de sostre per metre quadrat de sòl (1,00 m2 sostre/m2 sòl).

b) Ocupació: serà com a màxim el cinquanta per cent (50%) de la superfície total de la parcel·la.

c) Separacions mínimes: l'edificació se separarà de l'alineació de carrers deu metres (10 m), de les partions laterals de la parcel·la un mínim de tres metres (3 m), i en relació amb el fons de la parcel·la un mínim de cinc metres (5 m). Els espais lliures resultants hauran d'utilitzar-se per a estacionament i molls de càrrega i descàrrega, tot sistematitzant-se amb arbrat i jardineria.

d) Ocupació dels espais lliures: l'ocupació dels espais lliures i de separació dels límits de parcel·la: sobre aquests espais es podran situar únicament elements annexes de l'edificació com ara, para-sols sense parets per a l'aparcament de vehicles, rètols de publicitat, serveis públics com transformadors i caixes d'escomesa.

e) Alçada: el volum no ultrapassarà els vuit metres cúbics per metre quadrat (8 m3/m2), aplicat a la superfície d'ocupació de la parcel·la. En aquest sentit s'estableix la limitació màxima de setze metres (16 m) d'alçada total.

f) Parcel·la mínima: la parcel·la serà coincident amb l'àmbit de la qualificació.

g) Tancaments de parcel·la: les tanques podran formalitzar-se amb murs d'obra o d'un altre material opac fins a una alçada màxima de zero coma vuitanta metres (0,80 m) i la resta, fins a una alçada total de dos metres (2 m), amb construccions lleugeres, calades o de jardineria.

Article 170

Condicions d'ús de les zones A10.0, A10.1, A10.2, A10.3, i A10.4

Les condicions d'ús d'aquesta zona es regularan pel que s'estableix en el quadre adjunt: 

	 
	 
	A10.1 
	A10.2 
	A10.3 
	A10.4 

	 
	 
	Comercial
	Comercial
	Comercial
	Comercial

	 
	A10.0 
	en edificis
	sector
	sector Pla
	sector

	 
	Comercial
	patrimonials
	Montserrat
	de les Fonts
	can Parellada

	Habitatge
	-
	-
	-
	-
	-

	Habitatge unifamiliar
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Habitatge bifamiliar
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Habitatge plurifamiliar
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Residencial
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Hoteler
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Comercial
	-
	-
	-
	-
	-

	Comerç petit
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM

	Comerç mitjà
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM
	DOM

	Comerç gran
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Oficines
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Industrial
	-
	-
	-
	-
	-

	Indústria integrada
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Indústria urbana
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Indústria agrupada
	COND3
	COND3
	COND3
	COND3
	COND3

	Indústria aïllada
	COND3
	COND3
	COND3
	COND3
	COND3

	Magatzems
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Sanitari Assistencial
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Hospitalari
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Educatiu
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu
	-
	-
	-
	-
	-

	Recreatiu cultural i social
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu de restauració
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu musical
	INCOM
	INCOM
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu del joc
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu esportiu
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Religiós
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Aparcament
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Extractiu
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Agrícola
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Ramader
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Forestal
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Estacions de servei
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND


DOM: Dominant; COM: Compatible; INCOM: Incompatible; COND: Condicionat; COND3: Condicionat 3

Condicions particulars de l'ús d'oficina:

Es restringeixen per al cas concret de les activitats corresponents a: bancs, caixes d'estalvi, altres entitats financeres, entitats asseguradores, serveis d'intermediació immobiliària, consultoris i despatxos professionals, locutoris i empreses de treball temporal, admetent les noves implantacions a les plantes pis dels edificis i prohibint la nova implantació de les mateixes en les plantes baixes; en els trams de carrers inclosos en els eixos comercials expressament definits en el Programa d'orientació per als equipaments comercials (POEC).

Aquesta restricció afecta a aquells locals que tenen el seu accés principal o la major part de la seva longitud de façana de contacte amb l'exterior, amb front a algun dels carrers relacionats.

Subsecció onzena

A11.0 Terciari

Article 171

Definició

1. Comprèn aquelles peces d'edificació destinades majoritàriament al desenvolupament d'usos i activitats de caràcter terciari, referits principalment a: oficines, edificis corporatius, laboratoris i centres de recerca, locals d'activitats de serveis i de negoci, activitats logístiques i de distribució, activitats industrials amb un baix nivell d'incidència ambiental, hotels, centres de convencions, establiments de restauració i, activitats comercials que es desenvolupin en una part de l'edificació.

2. Es defineixen les següents zones específiques, que a més de la regulació d'aquesta zona genèrica, tenen unes condicions particulars:

A11.1  Illes compactes.

A11.2  Vista Alegre.

A11.3  Rambla.

A11.4  Rambleta.

A11.5  Parc d'activitats i serveis.

Article 172

Tipus d'ordenació

El tipus d'ordenació és el d'edificació aïllada.

Article 173

Condicions d'edificació.

1. Edificabilitat: la intensitat neta d'edificació per parcel·la no ultrapassarà l'u coma vint-i-cinc metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (1,25 m2 sostre/m2 sòl).

En les parcel·les amb front a l'avinguda Santa Eulàlia i al passatge de Marie Curie, la intensitat neta d'edificació és d'u coma quaranta metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (1,40 m2 sostre/m2 sòl).

2. Ocupació: serà com a màxim el setanta per cent (70%) de la superfície total de la parcel·la.

Els espais lliures resultants hauran d'utilitzar-se per a estacionament i molls de càrrega i descàrrega, tot sistematitzant-se amb arbrat i jardineria.

3. Separacions mínimes: les separacions mínimes de l'edificació o de les estructures de les instal·lacions fins als límits de la parcel·la o agrupació de parcel·les seran les següents:

a) Fins als fronts de la via pública i d'altres sistemes (espais lliures i equipaments), deu metres (10 m). En els fronts a l'avinguda Santa Eulàlia, la separació serà de quinze metres (15 m) per a les edificacions de nova planta, i de deu metres (10 m) en ampliacions sobre parcel·les edificades amb anterioritat a l'aprovació del Pla parcial de Santa Margarida II.

b) Fins a la partió de la fondària, cinc metres (5 m).

c) Fins a les partions laterals, tres metres (3 m).

4. Alçada: el volum no ultrapassarà els vuit metres cúbics per metre quadrat (8 m3/m2), aplicat a la superfície de cada parcel·la. En aquest sentit s'estableix la limitació màxima de setze metres (16 m) d'alçada total.

En el cas d'agrupació d'edificacions, l'alçada s'amidarà a partir de la cota del relleu del terreny que tingui la consideració de planta baixa, considerada en el centre del conjunt edificat. Quan per raons del pendent del terreny, l'edificació hagi de desenvolupar-se esglaonadament, l'amidament de l'alçada es realitzarà a partir de la cota del terreny que tingui la consideració de planta baixa en el centre de cada mòdul d'edificació.

5. Parcel·la mínima: la superfície mínima de parcel·la serà igual o superior als dos mil metres quadrats (2.000 m2).

En les parcel·les amb front a l'avinguda Santa Eulàlia i al passeig de Marie Curie, la superfície mínima serà de mil sis-cents metres quadrats (1.600 m2).

La façana i la fondària mínima de les parcel·les serà de quaranta metres (40 m).

Es permetrà la subdivisió de parcel·les en règim de propietat horitzontal, en finques en cap cas inferiors als cinc-cents metres quadrats (500 m2) d'edificació en planta. La divisió en règim de propietat horitzontal fixarà condicions d'ús, manteniment i estètica dels espais annexos a les edificacions.

6. Tancaments de solars: en les partions laterals i posteriors de les parcel·les, aquestes es podran tancar amb franges opaques amb una alçada compresa entre un metre (1 m) com a mínim i, ú coma seixanta metres (1,60 m) com a màxim. Per damunt d'aquestes magnituds hauran d'ésser diàfanes o transparents fins a una alçada màxima total de tres coma seixanta metres (3,60 m).

7. Construccions auxiliars: es permet la construcció d'elements auxiliars destinats a elements tècnics de les instal·lacions de subministrament elèctric i escomesa i comptadors de serveis, situats en l'àmbit d'espais lliures de la parcel·la que no corresponguin a les franges enjardinades perimètriques ni a l'espai verd privat de caràcter obert.

A la franja d'espai verd privat de caràcter obert hom admet la col·locació de rètols de publicitat i senyalització de les activitats de les parcel·les.

8. Ocupació del subsòl: en planta soterrani hom admet una ocupació de l'espai lliure d'edificació en la part que correspongui a les franges de sòl verd privat i de jardins privats perimètrics, fins al trenta per cent (30%) de la mateixa.

9. Condicions de tractament dels espais lliures: els espais lliures de la parcel·la es configuren de forma vinculant, segons tres àmbits diferenciats:

a) Àmbit d'espai verd privat de caràcter obert. Correspon a la franja de separació mínima de l'edificació als fronts de vial que assoleixi el caràcter d'entorn enjardinat de les edificacions amb front a l'avinguda Santa Eulàlia.

La franja d'espai verd privat s'haurà d'enjardinar obligatòriament mitjançant la plantació de gespa o altres espècies gramínies al llarg de tota la superfície i la sistematització d'arbrat al llarg de tot el front. En el cas d'agrupació de parcel·les, la solució d'enjardinament d'aquestes franges haurà d'ésser unitària per a tot el front que abasti l'agrupació, havent-se de formalitzar llur tractament en el Projecte arquitectònic de conjunt.

Les franges amb front a l'avinguda Santa Eulàlia hauran de mantenir-se obertes a aquesta no admetent-se la construcció de tanques al llarg d'aquest.

Las franges enjardinades es podran interrompre per a la disposició dels accessos a les parcel·les únicament en bandes de sis metres (6 m) d'amplada amb una separació mínima entre elles de vuitanta metres (80 m).

b) Àmbit de franges enjardinades perimètriques. Correspon a les franges de separació mínima de l'edificació en relació amb les partions laterals i posteriors de les parcel·les. Al llarg d'aquestes franges s'haurà de disposar una banda de tres metres (3 m) d'amplada enjardinada, amb plantació d'arbrat amb una separació màxima de nou metres (9 m) entre arbres.

c) Resta d'espais lliures de la parcel·la. Es podran destinar a la implantació de vials interiors, aparcaments i circulacions pròpies dels establiments. La superfície mínima d'aquests tipus d'espais lliures serà del seixanta per cent (60%) del total.

Article 174

A11.1. Illes compactes. Condicions particulars.

1. Definició: comprèn aquelles implantacions per a activitat de caràcter terciari que es desenvolupen en illes barrejades amb altres zones urbanes, en les quals l'edificació es desenvolupa de manera compacta i un criteri d'alineació en relació amb els fronts dels carrers circumdants.

2. Condicions particulars d'edificació:

a) Tipus d'ordenació.

El tipus d'ordenació aplicable serà el d'alineació de vial.

b) Intensitat neta d'edificació:

Illes en sòl urbà consolidat: la intensitat neta d'edificació per parcel·les no ultrapassarà els dos metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (2 m2 sostre/m2 sòl).

Illes en sòl urbà no consolidat: la intensitat neta d'edificació per parcel·les serà la que es determini en les corresponents fitxes d'ordenació dels polígons d'actuació, o dels plans de millora urbana, sense que aquesta pugui superar els dos, coma cinc metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (2,5 m2 sostre/m2 sòl).

c) L'ocupació serà com a màxim del cent per cent (100%).

d) Alçada. L'alçada reguladora màxima i el nombre màxim de plantes es determinen en funció de l'amplada del carrer en el front del solar d'acord amb els valors següents:

	Amplada del carrer
	Alçada màxima
	Nombre màxim de plantes

	Menys de 8 m
	7,60 m
	Planta baixa + 1 planta pis (PB+1PP)

	De 8 a menys de 10 m
	10,70 m
	Planta baixa + 2 plantes pis (PB+2PP)

	De 10 a menys de 16 m
	13,80 m
	Planta baixa + 3 planta pis (PB+3PP)

	De 16 m o mes
	16,90 m
	Planta baixa + 4 plantes pis (PB+4PP)


e) L'edificació a l'interior de l'illa haurà d'inscriure's dins del volum resultant de traçar plans a quaranta-cinc graus (45°) en relació amb l'horitzontal per damunt de directrius situades a quatre coma cinquanta metres (4,50 m), en els límits en parcel·les veïnes i des del mesurament de l'alçada reguladora, pel que fa front de carrer.

f) L'amplada mínima de parcel·la amidada a línia de façana serà de sis metres (6 m).

Article 175

A11.2. Vista Alegre. Condicions particulars

1. Definició: comprèn els sòls destinats a la implantació d'usos i edificacions, de caràcter eminentment terciari, definits en funció de les especials aptituds del territori en raó de la seva proximitat a la ciutat i a l'important nus de interconnexions amb els seus accessos principals i el traçat de l'autopista Terrassa - Manresa.

2. Condicions particulars d'edificació:

a) Edificabilitat: l'edificabilitat màxima és de zero coma trenta cinc metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (0,35 m2 sostre/m2 sòl).

b) Parcel·la mínima:

Superfície mínima: cinc mil metres quadrats (5.000 m2).

Façana mínima: vint-i-cinc metres (25 m).

En cas de subdivisió en diferents parcel·les, prèvia a la corresponent llicència de parcel·lació, caldrà tramitar un pla de millora i un projecte d'urbanització, que defineixin la creació d'una xarxa viària interna dins de la zona, enllaçada amb els accessos a la mateixa amb la carretera de Martorell i la seva variant; i que doni accés rodat a totes i cadascuna de les noves parcel·les definides. Aquesta xarxa viària serà costejada per part dels propietaris del sòl, i serà cedida gratuïtament a l'Ajuntament de Terrassa.

c) Perímetre regulador: és el que determinat per l'alineació definida en el plànol de parcel·lació i condicions de d'edificació. Totes les plantes i vols de l'edificació hauran d'estar compreses dins d'aquest perímetre.

d) Ocupació màxima: l'ocupació màxima, dins del perímetre regulador, serà del quaranta per cent (40%) de la superfície continguda dins del mateix. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions podran sobrepassar l'ocupació màxima en planta baixa, fins a un trenta per cent (30%) de la superfície d'espai lliure situat dins de l'àmbit del perímetre regulador.

e) Cotes de referència de la planta baixa: vindran determinades en cada punt, per la cota natural del terreny actual, o el modificat d'acord amb els plans de anivellació d'aquest.

Alçada reguladora: es fixa en deu metres coma seixanta (10,60 m), per damunt de la cota de referència de la planta baixa. Corresponent a planta baixa mes dues plantes pis (PB+2PP).

Per damunt d'aquesta alçada podran situar-se elements estructurals de sustentació de cobertes lleugeres (suports, cables, veles i pèrgoles).

Separacions de l'edificació: la separació mínima entre edificis serà de vuit metres (8 m). Les edificacions podran adossar-se a la línia del perímetre regulador.

Article 176

A11.3. Rambla. Condicions particulars

1. Definició: comprèn àmbits configurats per peces aïllades situades al llarg de l'eix de la rambla destinades a edificacions d'oficines i serveis.

2. Condicions particulars d'edificació:

Tipus d'ordenació: volumetria específica, configuració flexible.

A11.3.a) Àmbit antic Vapor Badiella.

a) Edificabilitat neta: set mil sis-cents vint metres quadrats (7.620,00 m2) de sostre.

b) Volumetria: el perfil regulador ve donat per l'alçada màxima, limitada per un pla horitzontal a la cota tres-cents disset coma vint metres (317,20 m).

c) Nombre límit de plantes: PS+ 5P+Planta tècnica.

La planta tècnica s'entén englobada dins l'alçada màxima i no computarà com a superfície edificada.

d) Ocupació edificacions en planta soterrani: cent per cent (100%) de la superfície perímetre edificable.

e) Rasant explanació PB (pla de referència): dos-cents vuitanta-set coma tres (287,03 m)

A11.3.b) Àmbit F. Busquets, carrer Vinyals.

a) Edificabilitat neta: cinc mil tres-cents vint metres quadrats (5.320,00 m2) de sostre.

b) Volumetria: el perfil regulador ve donat per l'alçada màxima, limitada per un pla horitzontal a la cota tres-cents disset coma vint metres (317,20 m).

c) Nombre límit de plantes: PS+5P.

d) Ocupació edificacions en planta soterrani: mil set-cents metres quadrats (1.700 m2).

e) Rasant explanació PB (pla de referència): dos-cents seixanta-nou (269.00).

Article 177

A11.4. Rambleta. Condicions particulars

1. Definició: comprèn la illa consolidada amb un conjunt edificat amb oficines i hotel, situat en l'eix de la rambleta del Pare Alegre.

2. Condicions particulars d'edificació:

a) Edificabilitat. L'edificabilitat màxima sobre l'àmbit total per sobre de la cota de referència de la planta baixa serà d'u coma vint metres quadrats de sostre sobre metre quadrat de sòl (1,20 m2 sostre/m2 sòl).

b) Ocupació. Serà com a màxim el cinquanta per cent de l'àmbit (50%). Les plantes soterranis podran ultrapassar l'ocupació màxima en planta baixa tot ocupant fins a un trenta per cent (30%) de la superfície corresponent a l'espai lliure d'edificació.

c) Alçada. L'alçada màxima establerta és de dinou coma cinquanta metres (19,50 m) corresponent a planta baixa més cinc plantes pis.

d) El volum màxim resultant de tota l'edificació no ultrapassarà els nou coma sis metres cúbics per metre quadrat de sòl màxim ocupable (9,6 m3/m2).

e) Els volums resultants hauran de romandre compresos dintre dels plans inclinats determinants pels angles traçats per una recta formant seixanta graus (60º) en relació amb l'horitzontal per qualsevol punt de l'eix dels tres vials que circumden l'àmbit del solar.

f) Les edificacions que no ultrapassin l'alçada màxima de dinou coma cinquanta metres (19,50 m) podran disposar-se totalment alienades al front de la rambleta del Pare Alegre.

Article 178

A11.5. Parc d'activitats i serveis. Condicions particulars

1. Definició: comprèn els sòls ocupats per l'edifici de l'antic sanatori antituberculòs així com els terrenys de l'entorn immediat, propietat de l'Ajuntament de Terrassa i localitzats en el peu de vessant entre els torrents del sanatori i de can Carbonell.

2. Condicions particulars d'edificació:

a) En les edificacions de l'antic sanatori les intervencions venen limitades al que estableix el Pla especial de protecció, i en particular la seva fitxa de protecció.

b) En les edificacions existents s'admeten les obres de rehabilitació, reforma i adequació funcional necessàries per a la posta en ús de l'edifici, dins del sostre total actualment consolida.

c) En els sòls lliures d'edificació hom admet noves construccions previ la formulació d'un Pla especial que estableixi la ordenació de les mateixes, el seu encaix amb els edificis existents i els seus entorns de protecció i, la seva integració en el paisatge.

L'edificabilitat màxima sobre l'àmbit de sòls no ocupats per les actuals edificacions, a ordenar pel Pla especial, serà d'u coma vint-i-cinc metres quadrats de sostre sobre metre quadrat de sòl (1,25 m2 sostre/m2 sòl).

El Pla especial determinarà els paràmetres reguladors de l'edificació de nova implantació, particularment en quant a: alçada reguladora, ocupació i separacions respecte als límits de la zona i les edificacions existents.

El Pla especial podrà reajustar i redefinir l'entorn de protecció dels edificis catalogats, definit en la fitxa del Pla especial de protecció.

Article 179

Condicions d'ús de les zones A11.0, A11.1, A11.2, A11.3, A11.4 i, A11.5

Les condicions d'ús d'aquesta zona es regularan pel que s'estableix en el quadre adjunt:

	 
	
	
	
	
	
	A11.5

	 
	 
	A11.1
	A11.2
	 
	 
	Parc d'ac-

	 
	A11.0
	Illes
	Vista
	A11.3
	A11.4
	tivitats

	 
	Terciari
	compacte
	Alegre
	Rambla
	Rambleta
	i serveis

	Habitatge
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Habitatge unifamiliar
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Habitatge bifamiliar
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Habitatge plurifamiliar
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Residencial
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Hoteler
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Comercial
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Comerç petit
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Comerç mitjà
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Comerç gran
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Oficines
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Industrial
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Indústria integrada
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Indústria urbana
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Indústria agrupada
	COND3
	COND3
	COND3
	COND3
	COND3
	COND3

	Indústria aïllada
	COND3
	COND3
	COND3
	INCOM
	INCOM
	COND3

	Magatzems
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Sanitari Assistencial
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Hospitalari
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Educatiu
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Recreatiu cultural i social
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Recreatiu de restauració
	COM
	COND
	COND
	COND
	COM
	COND

	Recreatiu musical
	INCOM
	INCOM
	COND
	COND
	COND
	INCOM

	Recreatiu del joc
	COND
	COND
	COM
	COND
	COM
	INCOM

	Recreatiu esportiu
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Religiós
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	Aparcament
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	Extractiu
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Agrícola
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Ramader
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Forestal
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	Estacions de servei
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND


DOM: Dominant; COM: Compatible; INCOM: Incompatible; COND: Condicionat; COND3: Condicionat 3

Subsecció dotzena

A12.0 Aparcament en sòls lliures

Article 180

Definició

Comprèn aquelles peces de sòl destinades a la implantació d'aparcaments a l'aire lliure o en el subsòl, que formen part intrínseca de la trama urbana i que es localitzen a l'interior o en una part de les illes d'edificació.

Article 181

Condicions d'implantació dels aparcaments i de tractament dels espais en superfície

1. Sobre aquest sòls no s'admet cap tipus de construcció en superfície, llevat dels para-sols i de les marquesines cobertes i obertes, per a la protecció dels vehicles, de les garites o construccions de control i gestió dels aparcaments, i dels accessos subterranis.

2. Ocupació màxima de la superfície destinada a aparcament: la superfície total d'espais destinats a aparcament, incloses les places d'aparcament i els espais de circulació i accessos, serà de noranta per cent (90%) de la parcel·la. La resta dels sòl s'haurà de mantenir lliure de paviments i enjardinat.

3. Ocupació dels para-sols i les marquesines: l'ocupació màxima vindrà limitada a l'ocupació de les places d'aparcament, i com a màxim serà del seixanta per cent (60%) de la parcel·la.

4. Ocupació de les edificacions de control, gestió, i accessos: els sòls podran edificar-se fins a un trenta per cent (30%) de la seva superfície, sense sobrepassar els trenta metres quadrats (30 m2). La posició d'aquestes construccions es lliure a l'interior de la parcel·la, sempre preservant la vegetació i les espècies arbòries més significatives existents.

5. És permesa la construcció d'aparcaments en plantes soterrani, en quin cas, els espais de superfície es configuraran en la seva totalitat com a espais enjardinats llevat dels accessos i elements de ventilació. En plantes soterrani es podrà ocupar la totalitat de la parcel·la sempre que es respectin l'existència de les espècies arbòries més significatives, es mantinguin les característiques formals i vegetals del pati o jardí i es prevegi el posterior enjardinament de tot l'espai lliure interior, deixant la llosa superior del possible soterrani a un metre (1,00 m) per sota de la rasant definitiva del terreny i que l'estructura d'aquesta llosa sigui adequada per a suportar el pes d'una capa de terra d'aquella profunditat.

6. Parcel·la mínima:

Les peces de sòl amb la qualificació definida constituiran una única parcel·la indivisible.

Article 182

Condicions d'ús de la zona A12.0
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	INCOM
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	INCOM
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	INCOM
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DOM: Dominant; COM: Compatible; INCOM: Incompatible; COND: Condicionat

Capítol III

Regulació del sòl urbanitzable

Secció primera

Disposicions generals

Article 183

Definició

El sòl urbanitzable comprèn aquells terrenys que aquest Pla d'ordenació urbanística municipal considera necessaris i adequats per garantir el creixement de la població i de l'activitat econòmica, sota el principi del desenvolupament urbanístic sostenible definit a l'article 3 de la LU i a la memòria d'aquest Pla. El sòl classificat com a urbanitzable a Terrassa és quantitativament proporcionat a les previsions de creixement del municipi, evita la dispersió sobre el territori i afavoreix les continuïtats amb les xarxes viàries i de serveis i permet el desplegament de programes de sòl i d'habitatge.

Article 184

Categories de sòl urbanitzable

Aquest Pla d'ordenació urbanística municipal classifica una única categoria de sòl urbanitzable, que es correspon amb el sòl urbanitzable delimitat, constituït per aquells sectors delimitats específicament, que són susceptibles de transformació urbanística mitjançant la formulació, tramitació i aprovació definitiva del Pla parcial corresponent, i mitjançant el seu desenvolupament a través dels instruments de gestió corresponents.

Article 185

Delimitació i ordenació del sòl urbanitzable delimitat

1. Aquest Pla d'ordenació urbanística municipal grafia els sectors de sòl urbanitzable delimitat en el plànol de règim jurídic del sòl, a escala 1/10.000.

2. Aquest Pla especifica les determinacions bàsiques per a la redacció del planejament posterior derivat per a cadascun dels sectors del sòl urbanitzable delimitat, i descriu els objectius pel seu desenvolupament i determina les condicions d'ordenació, edificació, ús i gestió, concretant l'índex d'edificabilitat bruta i la densitat màxima.

Article 186

Drets i deures dels propietaris del sòl urbanitzable delimitat

1. Els propietaris de sòl urbanitzable delimitat tenen els següents deures:

a) Distribució equitativa dels beneficis i càrregues derivats del planejament.

b) Cessió obligatòria i gratuïta a l'Ajuntament de tot el sòl reservat pel planejament per a sistemes locals al servei del sector de Pla parcial en el qual llurs terrenys resultin inclosos.

c) Cessió obligatòria i gratuïta a l'Ajuntament del sòl necessari per a l'execució dels sistemes generals que aquest Pla d'ordenació urbanística municipal inclogui al sector de Pla parcial corresponent.

d) Costejar i, si escau, executar la urbanització, sens perjudici del dret a rescabalar-se de les despeses d'instal·lació de les xarxes d'abastament d'aigua i de subministrament d'energia elèctrica, amb càrrec a les empreses subministradores, en la part que, segons la reglamentació específica d'aquests serveis, no hagi d'anar a càrrec dels usuaris.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament.

f) Conservar les obres d'urbanització, agrupats legalment com a Junta de conservació, en els supòsits en què s'hagi assumit voluntàriament aquesta obligació o bé ho imposin justificadament aquest Pla o el Programa d'actuació urbanística, vinculant-la objectivament a la manca de consolidació del sòl o a la influència de la urbanització.

g) Cessió obligatòria i gratuïta a l'Administració actuant del sòl, dins del sector, on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de l'aprofitament urbanístic del sector.

Aquesta cessió de sòl pot ésser substituïda pel seu equivalent en altres terrenys fora del sector quan la promoció urbanística doni lloc a un únic establiment industrial, comercial o hoteler. Aquest equivalent s'ha de destinar a conservar o ampliar el patrimoni públic de sòl.

h) Costejar i, si escau, executar les infrastructures de connexió amb els sistemes generals exteriors a l'actuació, i també les obres per a l'ampliació o reforç d'aquests sistemes que siguin necessàries com a conseqüència de la magnitud de la pròpia actuació, d'acord amb les previsions d'aquest Pla al respecte.

2. Tant el conjunt dels sectors que inclouen en el seu àmbit part del traçat de la riera del Palau, que ha d'esdevenir en el nou passeig de Ponent, con aquells que el Pla d'ordenació urbanística municipal hi considera directament relacionats, de manera que no es pot entendre el seu desenvolupament sense la transformació d'aquesta via, i que es concreten en: les Aymerigues, can Marcet i can Colomer, com a sectors de creixement residencial, i Palau Nord i Palau Sud-Can Guitart, com a sectors de creixement d'activitat terciària i industrial; participaran en els costos d'urbanització d'aquesta nova artèria tal com es determina en l'article 24.6 d'aquestes normes i d'acord amb els criteris de repartiment fixats en la memòria, que tenen en compte l'aprofitament urbanístic que el Pla els atorga, amb la necessària limitació que imposa el principi de garantia de la viabilitat econòmica de cada sector.

3. Els propietaris de sòl urbanitzable delimitat tenen dret al 90% de l'aprofitament del sector o polígon d'actuació, referit a llurs finques.

4. L'Administració actuant participa en les càrregues d'urbanització que pertoquin al sòl amb aprofitament que rebi en compliment dels deures de cessió dels propietaris, llevat del supòsit que aquest sòl sigui expressament reservat, i així consti degudament al Registre de la propietat, per atendre necessitats d'habitatge, mitjançant promoció pública d'habitatges en règim de lloguer o de cessió temporal d'ús i que, en aquest cas, es mantingui la titularitat dominical del sòl per l'Administració al llarg d'un termini mínim de trenta anys.

A aquests efectes, s'admeten també les fórmules jurídiques que comporten la dissociació del domini. La reserva de sòl per atendre les necessitats d'habitatge descrites anteriorment, es realitzarà en el Programa d'actuació municipal, en el que s'establirà el marc de referència en relació amb la política d'habitatge dels propers anys.

En el supòsit de reserva parcial, la participació de l'Ajuntament de Terrassa en les càrregues d'urbanització serà proporcional al percentatge de sòl no reservat.

Secció segona

Desenvolupament del Pla en sòl urbanitzable

Article 187

Desenvolupament del Pla en sòl urbanitzable delimitat

1. En el sòl urbanitzable delimitat el Pla es desenvolupa necessàriament mitjançant plans parcials, l'executivitat dels quals serà condició indispensable per a la realització d'intervencions en el territori corresponent, llevat del supòsit dels sistemes generals que s'executin de forma independent dels sectors.

2. Els diferents sectors, així com els usos principals dels mateixos, que aquest Pla d'ordenació urbanística municipal delimita en el sòl urbanitzable són els següents:

Sector les Aymerigues: residencial.

Sector can Marcet: residencial.

Sector can Colomer: residencial.

Sector Palau Nord: terciari.

Sector Palau Sud - Can Guitard: industrial- terciari.

Sector els Bellots: industrial- terciari.

3. Els objectius, superfícies i condicions d'ordenació, edificació, ús i gestió previstos en aquest Pla d'ordenació urbanística municipal per aquests sectors, a desenvolupar mitjançant el planejament derivat corresponent, s'especifiquen en les fitxes normatives d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal.

4. Els plans parcials podran completar les previsions establertes en aquest Pla d'ordenació urbanística municipal però no modificar-les.

5. Els plans parcials tenen per objecte, en sòl classificat com a urbanitzable, desenvolupar el planejament urbanístic general i hauran de:

Contenir totes les determinacions adients per a l'ordenació urbanística detallada dels sectors que abasten, de conformitat amb el règim del sòl urbanitzable.

Qualificar el sòl i regular els usos i els paràmetres de l'edificació que han de permetre l'atorgament de llicències, d'acord amb les determinacions bàsiques establertes en aquest Pla per a cada sector.

Assenyalar les alineacions i les rasants de la vialitat.

Definir els paràmetres bàsics de l'ordenació de volums.

Establir les condicions de gestió i els terminis per promoure els instruments corresponents i per executar les obres d'urbanització i d'edificació, sens perjudici que aquests puguin ser modificats pel Programa d'actuació urbanística municipal.

Precisar les característiques i el traçat de les obres d'urbanització bàsiques a què es refereix l'article 58.3.b) de la LU, i avaluar-ne el cost.

Dividir, si s'escau, l'execució en etapes i polígons, amb el grau suficient de detall per a permetre'n l'execució immediata.

Establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses d'urbanització, sens perjudici de la concreció superior dels projectes d'urbanització complementaris.

L'ordenació de volums pot adoptar una forma alternativa. En aquest cas, l'opció escollida s'ha de concretar en la reparcel·lació o en el moment d'atorgar les llicències d'edificació.

6. Les reserves mínimes de sòl de cada sector i per cada sistema així com el destí preferencial dels equipaments, si s'escau, es realitza en les corresponents fitxes normatives de cada sector. Aquestes reserves de sòl compleixen amb les determinacions establertes en la LU:

a) En els sectors residencials, tant si aquest és el principal, com si és mixt amb altres usos:

Per a zones verdes i espais lliures públics, un mínim de 5 m2 de sòl per cada 25 m2 de sostre edificable, amb un mínim del 10% de la superfície de l'àmbit.

Per equipaments de titularitat pública la reserva serà, també d'un mínim de 5m2 de sòl per cada 25 m2 de sostre, amb un mínim del 5% de la superfície total de l'àmbit, a més del sòl destinat a serveis tècnics, si s'escau.

b) En els sectors íntegrament destinats a usos diferents dels residencials:

Un mínim del 10% de la superfície de l'àmbit per a zona verda i

Un mínim del 5% de la superfície per equipaments i per a àrees de protecció de sistemes amb finalitats de separació d'usos, a més del sòl destinat a serveis tècnics, si s'escau.

7. En les fitxes normatives annexes a la documentació del Pla d'ordenació urbanística municipal, s'estableixen els percentatges mínims de cessió de cada sistema destinat a espais lliures i equipaments que hauran de ser respectats en qualsevol cas en el desenvolupament del Pla parcial. Altrament en la fitxa es determina la reserva de sòl públic mínim que s'haurà de concretar en el desenvolupament del Pla.

8. D'acord amb el que estableix l'article 64 de la LU, la totalitat del sòl de cessió obligatòria i gratuïta per a sistemes urbanístics locals en cada sector de planejament parcial, podrà ser aplicada a una o més d'una de les destinacions possibles, mantenint però que:

a) La superfície mínima de sòl destinada a cada sistema urbanístic d'equipaments i espais lliures respectarà els percentatges mínims assenyalats en la fitxa normativa.

b) El sumatori de les superfícies de sòl destinades conjuntament a equipaments i espais lliures en el Pla parcial, no serà inferior a la mateixa suma que resulta de l'aplicació dels estàndards assenyalats en l'apartat 6 d'aquest article.

Article 188

Determinacions i contingut dels plans parcials

1. Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir la precisió suficient per a permetre la seva immediata execució. Així mateix, i si és el cas, haurà de preveure la delimitació de polígons o subsectors, sempre que compleixin les condicions establertes en l'article 91 de la LU i la determinació del sistema d'actuació i la modalitat aplicable a cadascun, així com fixar l'ordre de prioritat d'execució entre ells.

2. En ocasió de la tramitació dels plans parcials i als efectes de possibilitar la seva valoració i l'ulterior cost pels propietaris afectats, l'Ajuntament concretarà les característiques del mobiliari urbà, l'arbrat i enjardinament, els paviments de les voreres, els tipus de vorades i d'enllumenat i la senyalització, d'acord amb les prescripcions municipals establertes al respecte.

3. Quan els plans parcials siguin d'iniciativa privada, hauran de preveure a més de les determinacions establertes als articles 65 i 66 de la LU, els compliment dels requisits i la documentació previstos a l'article 97 LU.

4. Els plans parcials precisaran també les característiques i traçat de les infrastructures bàsiques d'urbanització a les quals es refereix l'article 58.3.b) de la LU, que s'ajustaran al contingut de l'article 17 d'aquestes normes i permetran seva avaluació i divisió en etapes, amb el detall suficient i necessari per a la seva immediata execució.

5. La resta d'elements d'urbanització, formaran part d'un projecte d'urbanització complementari, que aprovarà l'Ajuntament, sense que sigui preceptiu el tràmit d'informació pública, llevat dels supòsits d'ocupació temporal i d'altres previstos per la legislació d'expropiació forçosa. La documentació del projectes d'urbanització complementaris ha de comprendre una memòria descriptiva de les característiques de les obres, el plànol de situació degudament referenciat i els plànols de projecte i de detall, el plec de prescripcions tècniques, els mesurament, els quadres de preus i el pressupost.

Article 189

Regulació general dels plans parcials urbanístics

1. En les fitxes que s'adjunten als annexes del Pla es relacionen el conjunt de plans parcials que es preveuen en el Pla d'ordenació urbanística municipal.

2. El contingut i determinacions de la fitxa normativa s'estructura en base als apartats següents:

Àmbit: l'àmbit delimitat podrà ser ajustat en la mateixa tramitació del Pla parcial dintre dels límits que es preveuen en l'article 22 del les normes del Pla d'ordenació urbanística municipal, en relació amb la major precisió. Dintre de l'àmbit s'assenyala la superfície total del sector de planejament.

Objectius: defineixen genèricament els objectius que han de servir per desenvolupar el Pla parcial així com les determinacions principals en relació amb el destí de les cessions de sistemes urbanístics d'espais lliures i d'equipament.

Condicions d'ordenació, edificació i ús: es descriuen les condicions orientatives de desenvolupament de cada sector. Referent a les dades adjuntes cal assenyalar que:

a) El sòl d'aprofitament privat en el sector residencial es destina genèricament a residencial d'habitatge, identificant-se les diferents àrees indicatives amb una clau entre parèntesi i les lletres (RE), corresponents a l'ús majoritari del sector de planejament.

b) En els sector terciaris i d'activitat industrial, la clau fa referència a la zonificació indicativa que el document de planejament derivat haurà de desenvolupar, establint de forma general dues zones preferents: la zona industrial aïllada clau (A9), i la zona terciari clau (A11), del Pla d'ordenació urbanística municipal. La qualificació de sòl, en els sector de planejament parcial té valor orientatiu i haurà de ser desenvolupada i precisada en el document del Pla parcial.

c) L'edificabilitat màxima d'aquests sectors es fixa en funció del destí i finalitat de cada sector, mitjançant l'establiment del coeficient d'edificabilitat bruta genèric del sector, que en el cas del sectors residencials ve complementat per un coeficient complementari que s'haurà de destinar a usos diferents dels d'habitatge. En la mateixa fitxa s'estableix l'edificabilitat màxima del sector de planejament.

d) El nombre d'habitatges cal avaluar-lo sobre una edificabilitat sobre el sòl privat en la que cal considerar una mida com a terme mitjà d'habitatge de vuitanta metres quadrats (80 m2) per habitatge. D'acord amb aquesta mitjana s'estableix el nombre màxim d'habitatges corresponents a cada sector.

e) Els sòls de cessió es detallen de forma orientativa en el plànol de la fitxa i es quantifiquen percentualment de forma numèrica en el quadre de dades de la mateixa fitxa. Altrament en la fitxa, s'estableix el percentatge mínim de sòl públic conjunt que s'haurà de qualificar amb el desenvolupament del Pla parcial corresponent. Les quantificacions del sòl privat tenen caràcter de màxim i els sòls públics tindran caràcter de mínims.

f) Es determina que el Pla parcial haurà de destinar, com a mínim, el sòl corresponent al 20% del sostre residencial per la construcció d'habitatges de protecció pública.

Cessions: A part de les cessions que es corresponen amb els sòls de naturalesa pública assenyalats anteriorment, aquests sectors hauran de cedir els percentatges d'aprofitament urbanístic que assenyala la Llei d'urbanisme i que es correspon amb el 10% de l'aprofitament urbanístic del sector.

Els sistemes a cedir, tal i com assenyala la Llei d'urbanisme corresponen tant als sòls destinats a sistemes locals com els sòls destinats a sistemes generals.

Condicions de gestió i execució:

a) En general els sectors de planejament inclosos en el sòl urbanitzable delimitat es preveu que siguin desenvolupats pel sistema de reparcel·lació i dintre d'aquest a aquelles modalitats que corresponguin a la iniciativa privada. No obstant donades les condicions de complexitat així com la prioritat de l'interès públic de determinades actuacions es creu convenient determinar que en alguns casos la iniciativa haurà de ser necessàriament pública per tal de garantir la consecució dels objectius assenyalats.

b) Els diferents plans parcials delimitaran els polígons de gestió que es considerin necessaris per l'execució del Pla parcial.

c) El desenvolupament dels sectors comportarà que els propietaris es facin càrrec dels costos d'urbanització del sistema viari i dels espais lliures. En les fitxes també es determina els sectors que participen en les despeses generals de canalització, cobriment i urbanització del passeig de Ponent.

Règim transitori d'edificació i usos: referent a la situació transitòria dels edificis i els usos inclosos en el sector de planejament, en la fitxa es determina el règim transitori que li es d'aplicació en relació amb els usos i les edificacions incloses en l'àmbit de planejament.

Capítol IV

Regulació del sòl no urbanitzable. SNU

Secció primera

Disposicions generals

Article 190

Definició i objectius

1. Tenen la condició de sòl no urbanitzable:

a) Aquells terrenys incompatibles amb la seva transformació per concórrer alguna de les situacions següents:

Que estiguin sotmesos a un règim especial de protecció aplicat per la legislació sectorial i pel planejament territorial.

Que estiguin contemplats com a tal per un Pla director, d'acord amb l'establert per l'article 56 de la Llei d'urbanisme.

Que estiguin subjectes a limitacions o servituds per a la protecció del domini públic.

b) Aquells terrenys que donat el seu valor agrícola, forestal, faunístic i/o paisatgístic, són inadequats al desenvolupament urbà i, conseqüentment cal protegir dels processos d'urbanització de caràcter urbà i dels usos que impliquin transformació de la seva destinació definida per aquest Pla, per tal de preservar i de potenciar la transformació de la seva destinació definida per aquest Pla, per tal de preservar i de potenciar la continuïtat i millora de les condicions i recursos naturals d'aquests sòls i de conservar el seu equilibri ecològic en funció del paper físic, social i ambiental que tenen per ells mateixos i en relació amb la ciutat.

c) També tenen la condició de sòl no urbanitzable els terrenys reservats per a sistemes generals no inclosos al sòl urbà ni als sòl urbanitzable.

2. En concret les finalitats del Pla en la regulació del sòl no urbanitzable són:

a) Preservar el medi natural de Terrassa amb la finalitat de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures.

b) Protegir aquests sòls dels processos d'urbanització de caràcter urbà.

c) Preservar i millorar les explotacions agroramaderes i forestals.

d) Protegir els espais i elements ambientals més singulars i més representatius per tal de mantenir els processos ecològics, potenciar la biodiversitat i constituir reserves de sòl per tal de mantenir i millorar els corredors ecològics territorials actuals que preservin la connectivitat ecològica.

e) Regular la implantació i el desenvolupament d'aquells usos i activitats que el Pla admet en cada zona del sòl no urbanitzable de forma que no malmetin els valors que es pretén protegir, i impedir la implantació d'aquells usos o activitats que siguin incompatibles amb la destinació definida per aquest Pla d'ordenació en aquests sòls, sempre sota els imperatius derivats del principi d'utilització racional dels recursos naturals, i dins dels límits establerts per la Llei d'urbanisme, la legislació sectorial i per aquest Pla.

f) Regular els sistemes i elements generals relacionats amb l'explotació agrícola, forestal o ramadera.

g) Establir els criteris sobre les característiques i localitzacions més adients per a les edificacions destinades a habitatge rural, instal·lacions d'interès públic i social, i sobre aquelles destinades a l'execució i manteniment de les obres públiques, de manera que no trenquin l'equilibri ecològic de les diferents zones de sòl no urbanitzable, així com, determinar els instruments i procediments adients en cada cas per a la seva autorització, d'acord amb el que disposa la LU.

3. La regulació normativa del sòl no urbanitzable estableix i condiciona els usos permesos per al desenvolupament sostenible del territori basat en la conjugació de les necessitats de creixement amb la preservació dels valors paisatgístics, arqueològics, històrics i culturals, la defensa de la fauna, la flora i la biodiversitat i amb l'objectiu de garantir el manteniment de totes les seves funcions, que són les següents:

a) Funció productiva: aquest sòl, és la base de les activitats agràries, que proveeixen aliment i recursos naturals i formen part de l'economia local.

b) Funció ambiental: aquest sòl, es produeixen els processos ecològics essencials en equilibri amb les actuacions humanes i és l'indret on habiten la majoria de les espècies de flora i fauna autòctones, que són la base de la biodiversitat local.

c) Funció cultural: aquest sòl, és expressió de la història, resultat de la intervenció de les persones en la transformació i utilització dels recursos naturals, que ha determinat la imatge final de la ciutat i el seu entorn rural.

d) Funció lúdica: aquest sòl, és també necessari per a la població com a espai d'esplai, lleure i repòs dels ciutadans.

4. El sòl classificat com a no urbanitzable, en funció dels valors i finalitats que aquest Pla d'ordenació urbanística municipal ha decidit de protegir, preservar o assolir, no podrà ser dedicat a utilitzacions que impliquin la transformació de la seva destinació o naturalesa o lesionin o impedeixin els dits valors o finalitats.

Article 191

Delimitació i ordenació del sòl no urbanitzable

1. El sòl no urbanitzable delimitat per aquest Pla es regularà per les determinacions que s'estableixen en aquest capítol, així com per les específiques i concretes definides per a cada zona, i per a cada sistema, recollides en aquestes normes, i en el seu cas, per les determinacions que estableixin els plans especials que el desenvolupin.

2. Aquest Pla estableix les determinacions generals que regulen el sòl no urbanitzable sense perjudici de l'aplicació de la legislació sectorial vigent corresponent per raó de la matèria que es tracti i aquelles determinacions que disposin les altres administracions competents en cada matèria.

3. L'ordenació del sòl no urbanitzable es realitza en base a la qualificació urbanística del sòl, mitjançant la caracterització del sòl en sistemes i zones. Igualment l'ordenació del sòl no urbanitzable es regula a través de les proteccions mediambientals i la definició dels elements bàsics del sòl no urbanitzable que aquest Pla estableix. Pel que fa referència a l'establiment de les zones específiques del sòl no urbanitzable aquest Pla defineix les següents:

	Clau
	Denominació o nom de la zona

	D1
	Ventall al·luvial miocènic

	D2
	Ventall al·luvial recent

	D3
	Capçalera dels torrents can Salas-Ribatallada

	D4
	Plana Vallès

	D5
	Entorn del parc natural


4. Pel que fa referència a l'establiment i regulació dels sistemes en el sòl no urbanitzable, s'estarà a les condicions que es determinen de forma general en el títol II, capítol V d'aquestes normes.

5. Altrament en l'ordenació del sòl no urbanitzable d'aquest Pla s'identifiquen els denominats components de qualificació que, suposen condicionaments i regulacions específiques a la regulació general establerta en la qualificació del sòl no urbanitzable. Els components de qualificació, que es poden trobar en les diferents zones i sistemes d'aquest Pla, són els que es relacionen a continuació:

	Clau
	Denominació o nom del component de qualificació

	a
	Agrícola

	f
	Forestal

	fp
	Forestal potencial

	fi
	Forestal interior

	en
	Espai enjardinat amb cobertura herbàcia

	ap
	Àrea de potencial regeneració de l'ecosistema agrícola

	er
	Espai de les edificacions rurals i masies tradicionals


6. Finalment l'ordenació del sòl no urbanitzable, es regula a través de la delimitació de sectors sobre els que cal desenvolupar la redacció de plans especials per precisar i ajustar les determinacions d'aquest Pla. D'aquests plans especials, el Pla d'ordenació manté la vigència de, el Pla especial del golf El Prat i el Pla especial de protecció del medi físic i del paisatge de l'espai natural de Sant Llorenç del Munt i l'Obac, que seran d'aplicació en els seus respectius àmbits territorials.

Secció segona

Desenvolupament en el sòl no urbanitzable

Article 192

Desenvolupament del Pla d'ordenació urbanística municipal en sòl no urbanitzable

1. Les determinacions sobre el sòl no urbanitzable contingudes en aquest Pla, són d'aplicació immediata.

2. No obstant, es podran tramitar plans especials per al desenvolupament del sòl no urbanitzable, d'acord amb les determinacions d'aquest Pla, amb les finalitats següents:

a) La millora de la qualitat biològica del medi rural.

b) La protecció i regeneració de conreus i espais forestals.

c) La protecció i regeneració del paisatge i dels béns naturals i culturals.

d) La promoció i el desenvolupament agrícola, ramader i forestal.

e) La protecció i la millora de la vialitat rural.

f) L'activitat educativa formativa en relació amb el medi natural.

g) I d'altres finalitats anàlogues.

Les determinacions contingudes en aquest Pla, sense perjudici de llur immediata aplicació, es desenvoluparan mitjançant plans especials urbanístics, els quals contribuiran a assolir els objectius determinats als articles corresponents i estaran encaminats a impulsar i millorar les seves funcions productiva, ambiental, cultural i lúdica. En tot cas, la implantació de càmpings i d'establiments de turisme rural en aquells àmbits en què aquest Pla ho permeti, requerirà la tramitació d'un Pla especial, d'acord amb l'establert a l'article 47.6.e) LU.

3. Els plans especials esmentats en l'apartat anterior, no podran alterar les determinacions del Pla d'ordenació urbanística municipal llevat regular més restrictivament les condicions d'edificació i d'ús que puguin perjudicar o implicar transformació de la destinació del sòl segons el Pla, i/o augmentar la superfície establerta com a mínima per a les finques.

4. Els plans especials de qualsevol tipus, fins i tot els d'àmbit supramunicipal, que persegueixin objectius diferents dels anteriorment enunciats i que incideixin en el territori classificat com a sòl no urbanitzable, hauran de justificar expressament l'observació de les determinacions d'aquest Pla.

5. Tot això sense perjudici d'aquelles altres autoritzacions que es requereixin per part d'altres administracions amb competències per raó de la matèria que es tracti.

Article 193

Classificació i definició dels sectors de desenvolupament en el sòl no urbanitzable

1. Independentment de la possibilitat de desenvolupar plans especials en sòl no urbanitzable, d'acord amb les finalitats descrites a l'article anterior d'aquestes Normes urbanístiques, aquest Pla d'ordenació estableix en determinats sectors la necessitat de la tramitació d'un Pla especial per al seu desenvolupament, i en defineix els objectius i criteris generals d'ordenació, edificació i ús, així com les condicions de gestió.

2. Aquests sectors de desenvolupament en sòl no urbanitzable són:

Pla especial urbanístic del parc de la Grípia i la Betzuca.

Pla especial urbanístic del parc de can Poal.

Pla especial urbanístic de la serra de Galliners.

Article 194

Pla especial urbanístic del parc de la Grípia i la Betzuca

1. Àmbit:

Aquest Pla especial delimita un gran parc territorial, el qual inclou els terrenys situats en el límit de llevant de la ciutat, entre els torrents de la Grípia i la Betzuca. En aquest àmbit s'hi preveuran diferents qualificacions de sòl dintre dels sistemes urbanístics establerts per aquest Pla, essent dominant la presència dels sistema urbanístic d'espai lliure.

Aquest àmbit de planejament es podrà ajustar incloent terrenys veïns, a fi d'establir una delimitació més adequada i precisa en relació amb les condicions de la vegetació, topografia o límits de la propietat del sòl.

La superfície del sector de planejament és de 574 ha.

2. Objectius:

a) Definir les condicions que han de servir per la construcció d'un gran parc territorial entre Terrassa i Sabadell, un corredor i una peça clau en la conformació de l'estructura del sistema d'espais lliures d'aquest Pla d'ordenació.

b) Definir els accessos, portes i itineraris del parc que garanteixi un ús correcte del mateix.

c) Ordenar la xarxa viària, establint-ne la jerarquia, amplades, traçat, tractament, caràcter i ús que correspongui, per tal de donar servei a les activitats mediambientals, culturals i de lleure que s'han de desenvolupar en aquest àmbit, i relacionar-les amb la ciutat i els seus usuaris.

d) Regular la xarxa hidrològica del sector, així com la seva utilització i gaudi (torrents i escorrenties) garantint el manteniment i/o consolidació dels hàbitats aquàtics i humits.

e) Establir els criteris de localització i preferència sobre els sòls que es considerin més adients per l'ús col·lectiu de la població i al mateix temps identificar aquells que caldrà preservar de l'accés públic per la seva especial condició ecològica o paisatgística.

f) Preservar i, si cal, recuperar la funcionalitat de corredor ecològic del sistema de torrents i d'espais amb cobertura herbàcia (conreus, prats, espais enjardinats, etc).

3. Condicions d'ordenació, d'edificació i ús:

a) El Pla especial establirà l'estructura dels sistemes urbanístics de sòl públic necessària per a la consecució dels objectius definits en el apartat 2 d'aquest article.

b) Determinacions fonamentals de l'ordenació:

L'ordenació del Pla especial urbanístic garantirà la condició majoritària de l'espai lliure d'aquest sector delimitat, de tal manera que la transformació o artificialització del terreny es restringirà als equipaments actuals i aquells en contacte amb la ciutat que facin la funció de porta i accés al parc.

El Pla especial urbanístic establirà les condicions de desenvolupament de l'ús al seu interior, diferenciant els espais per a la pràctica lúdica i esportiva, dels espais d'observació i restricció d'accés generals.

El Pla especial urbanístic establirà les mesures preventives i de desenvolupament referent a la flora i la fauna del parc, regulant les condicions a les que posteriorment s'hauran d'ajustar els conjunt de les obres d'urbanització i condicionament general del parc.

El Pla especial ordenarà la xarxa viària rural d'aquest sector amb la finalitat de mantenir la coherència amb les finalitats i els objectius que aquest Pla defineix, establint els elements i infrastructures necessàries per a preservar aquest sector de la incorporació al procés urbà.

El Pla especial ajustarà les condicions d'ordenació de les edificacions i instal·lacions de l'àmbit delimitat, tot valorant l'equilibri necessari entre els diferents factors que hi intervenen: compatibilitat conreus intensiu i extensiu, avaluació de la integració en el paisatge rural, control i regulació dels drenatges naturals i artificials, regulació dels usos respecte la finalitat i objectius del Pla especial, etc.

4. Condicions de gestió:

a) Aquest Pla especial urbanístic que serà de promoció pública, establirà el sistema d'actuació, així com les etapes d'execució corresponents.

b) El Pla especial urbanístic establirà el règim de prioritats sobre els terrenys més adients per formar part dels sòls que han de configurar el conjunt del parc territorial de la Grípia i la Betzuca.

c) La gestió pública del Pla especial comportarà, d'acord amb les previsions del Programa d'actuació urbanística, la incorporació de l'exercici del dret de tanteig i retracte, per tal de facilitar l'obtenció de la totalitat dels sòls d'interès públic inclosos dintre de l'àmbit del Pla especial.

5. Règim transitori fins la redacció del Pla especial:

Fins que no es redacti el Pla especial, les úniques activitats admeses en el seu àmbit, són les que es relacionen en la zona de la Plana del Vallès d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal i condicionades a que no comportin cap tipus d'edificació o construcció associada, aportin millores en la definició de l'actual paisatge, no suposin modificacions substancials de la topografia i components de la qualificació del sòl actuals i es limitin a l'explotació agrària, ramaderia extensiva o forestal dels usos del sòl d'aquest lloc.

Article 195

Pla especial urbanístic del parc de can Poal

1. Àmbit:

Inclou els terrenys situats en la vessant obaga de les Carbonelles en la part de ponent de la ciutat i en una posició privilegiada pel seu domini visual en relació amb la mateixa.

Aquest àmbit de planejament es podrà ajustar incloent terrenys veïns, a fi d'establir una delimitació més adequada i precisa en relació amb les condicions de la vegetació, topografia o límits de la propietat del sòl.

L'àmbit d'aquest sector es correspon amb la qualificació de parc territorial dels plànols del sòl no urbanitzable d'aquest àmbit. La superfície del sector de planejament és de 63 ha.

2. Objectius:

a) Aprofitar la posició privilegiada d'aquests terrenys per tal de definir un parc topogràficament en pendent, que esdevingui una àrea lúdica i paisatgística, que complementi l'oferta actualment existent en la ciutat.

b) Definir les condicions que han de servir per la construcció d'aquest parc-mirador sobre la ciutat a que a la vegada sigui una peça que relacioni aquesta part de ponent de la ciutat amb els terrenys de les cases unifamiliars de can Palet de Vista Alegre.

c) Definir els elements bàsics de la urbanització així com la localització de les àrees més significatives del parc: accessos, portes i itineraris.

d) Ordenar la xarxa viària, establint-ne la jerarquia, amplades, traçat, tractament, caràcter i ús que correspongui per tal de donar servei a les activitats mediambientals, culturals i de lleure que s'hi desenvolupen i relacionar-les amb la ciutat i els seus usuaris.

e) Establir els criteris de localització i preferència sobre els sòls que es considerin més adients per l'ús col·lectiu de la població així com establir el marc d'usos potencials a desenvolupar en el parc.

f) Reconduir els processos de fragmentació d'hàbitats i de pèrdua del paisatge agrari que ha caracteritzat aquesta zona fins els anys 60.

3. Condicions d'ordenació, d'edificació i ús:

a) El Pla especial urbanístic establirà l'estructura dels sistemes de sòl públic necessàries per l'obtenció dels objectius definits en el apartat 2 d'aquest article.

b) Determinacions fonamentals de l'ordenació:

L'ordenació del Pla especial urbanístic regularà la condició majoritària de l'espai lliure d'aquest sector delimitat, a la vegada que definirà l'ordenació coherent del mateix en funció de la posició que ocupa respecte el conjunt de la ciutat.

El Pla especial establirà les condicions de desenvolupament de l'ús al seu interior.

El Pla especial ordenarà la xarxa viària rural d'aquest sector amb la finalitat de mantenir la coherència amb les finalitats i objectius que aquest Pla defineix, establint els elements i infrastructures necessàries per a preservar aquest sector de la incorporació al procés urbà.

El Pla especial ajustarà les condicions d'ordenació de les edificacions i instal·lacions de l'àmbit delimitat, tot valorant l'equilibri necessari entre els diferents factors que hi intervenen.

4. Condicions de gestió:

a) Aquest Pla especial urbanístic que serà de promoció pública, establirà el sistema d'actuació, així com les etapes d'execució corresponents.

b) El Pla especial urbanístic establirà el règim de prioritats sobre els terrenys més adients per formar part dels sòls que en primera instància han de constituir el parc.

c) La gestió pública del Pla especial comportarà, d'acord amb les previsions del Programa d'actuació urbanística, la incorporació de l'exercici del dret tanteig i retracte per tal de facilitar l'obtenció dels sòls d'interès públic inclosos dintre de l'àmbit del Pla especial.

5. Règim transitori fins la redacció del Pla especial:

Fins que no es redacti el Pla especial, les úniques activitats admeses en el seu àmbit, són les que es relacionen en la zona de Ventall al·luvial miocènic d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal i condicionades a que no comportin cap tipus d'edificació o construcció associada, aportin millores en la definició de l'actual paisatge, no suposin modificacions substancials de la topografia i components de la qualificació del sòl actuals i es limitin a l'explotació agrària, ramaderia extensiva o forestal dels usos del sòl d'aquest lloc.

Article 196

Pla especial urbanístic del parc de la serra de Galliners

1. Àmbit:

Inclou els terrenys situats en la part de migdia de la ciutat, entre els barris de can Perellada i les Fonts i defineix un espai de continuïtat verda entre el sistema de la riera de les Arenes i els límits del terme municipal amb Sant Quirze.

Aquest àmbit de planejament es podrà ajustar incloent terrenys veïns, a fi d'establir una delimitació més adequada i precisa respecte les condicions de la vegetació, topografia o límits de la propietat del sòl.

L'àmbit d'aquest sector es correspon amb la qualificació de parc territorial dels plànols del sòl no urbanitzable d'aquest àmbit. La superfície del sector de planejament és de 73,09 ha.

2. Objectius:

a) Aprofitar la posició d'aquests terrenys per tal de definir un parc topogràficament en pendent, que esdevingui una àrea natural i paisatgística, que permeti definir l'inici d'un corredor verd que ha de connectar amb els espais naturals de la serra de Collserola

b) Definir els elements bàsics de la urbanització així com la localització de les àrees més significatives del parc: accessos, portes i itineraris.

c) Ordenar la xarxa viària, establint-ne la jerarquia, amplades, traçat, tractament, caràcter i ús que correspongui per tal de donar servei a les activitats mediambientals, culturals i de lleure que s'hi desenvolupen i relacionar-les amb la ciutat i els seus usuaris.

d) Establir els criteris de localització i preferència sobre els sòls que es considerin més adients per l'ús col·lectiu de la població així com establir el marc d'usos potencials a desenvolupar en el parc.

3. Condicions d'ordenació, d'edificació i ús:

a) El Pla especial urbanístic establirà l'estructura dels sistemes de sòl públic necessàries per l'obtenció dels objectius definits en el apartat 2 d'aquest article.

b) Determinacions fonamentals de l'ordenació:

L'ordenació del Pla especial urbanístic garantirà la condició majoritària de l'espai lliure d'aquest sector delimitat, a la vegada que definirà l'ordenació coherent del mateix en funció de la posició que ocupa respecte el conjunt de la ciutat.

El Pla especial establirà les condicions de desenvolupament de l'ús al seu interior.

El Pla especial ordenarà la xarxa viària rural d'aquest sector amb la finalitat de mantenir la coherència amb les finalitats i objectius que aquest Pla defineix, establint els elements i infrastructures necessàries per a preservar aquest sector de la incorporació al procés urbà.

El Pla especial ajustarà les condicions d'ordenació de les edificacions i instal·lacions de l'àmbit delimitat, tot valorant l'equilibri necessari entre els diferents factors que hi intervenen.

4. Condicions de gestió:

a) Aquest Pla especial urbanístic que serà de promoció pública, establirà el sistema d'actuació, així com les etapes d'execució corresponents.

b) El Pla especial urbanístic establirà el règim de prioritats sobre els terrenys més adients per formar part dels sòls que en primera instància han de constituir el parc.

c) La gestió pública del Pla especial comportarà, d'acord amb les previsions del Programa d'actuació urbanística, la incorporació de l'exercici del dret tanteig i retracte per tal de facilitar l'obtenció dels sòls d'interès públic inclosos dintre de l'àmbit del Pla especial.

5. Règim transitori fins la redacció del Pla especial:

Fins que no es redacti el Pla especial, les úniques activitats admeses en el seu àmbit, són les que es relacionen en la zona de Ventall al·luvial miocènic d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal i condicionades a que no comportin cap tipus d'edificació o construcció associada, aportin millores en la definició de l'actual paisatge, no suposin modificacions substancials de la topografia i components de la qualificació del sòl actuals i es limitin a l'explotació agrària, ramaderia extensiva o forestal dels usos del sòl d'aquest lloc.

Secció tercera

Condicions de protecció mediambiental en el sòl no urbanitzable

Article 197

Definició normativa de conceptes específics del sòl no urbanitzable

Als efectes de la regulació del sòl no urbanitzable i l'aplicació de les determinacions establertes per aquestes normes per aquesta classe de sòl, caldrà interpretar els conceptes següents de conformitat amb les definicions que s'hi estableixen en cada cas:

1. Sòl natural:

S'entén per sòl natural aquell que s'ha desenvolupat a partir de la meterotització de la roca mare local i de la seva interacció amb els processos biològics. Inclou així materials minerals, matèria orgànica i éssers vius. El material mineral ha de tenir un diàmetre de partícules inferior a dos mil·límetres.

El sòl es caracteritza per les característiques següents:

a) Textura del sòl: es defineix segons la relació proporcional dels diferents diàmetres de les partícules minerals que composen el sòl.

b) Estructura del sòl: originada per la combinació de l'arranjament de les partícules minerals del sòl i compostos originats per la matèria orgànica formant agregats que tenen un caràcter persistent.

c) Roca mare local: material mineral o roca aflorant que té les mateixes característiques i origen geològic que el què es troba en profunditat en el mateix lloc o que ha arribat transportat per processos naturals, ja sigui per transport fluvial, o per moviment lateral gravitacional i els processos deposicionals que es deriven, així com per transport eòlic.

2. Conreu sobre sòl natural:

S'entén com conreu sobre sòl natural aquells on el cultiu de la planta es verifica directament sobre la capa de sòl natural sense haver cap separació entre la planta i la capa de sòl. No es considera conreu sobre sòl natural aquells realitzats en hivernacles, sota malles d'ombreig, en contenidors o en taules.

3. Vegetació potencial:

S'entén per vegetació potencial el conjunt d'espècies vegetals autòctones que de manera espontània es poden desenvolupar en un indret determinat de manera estable i en funció dels factors ecològics locals com són el clima i les propietats físiques i químiques del sòl.

4. Bosc:

Tipus de vegetació dominada per plantes llenyoses que a l'època de floració superen els dos metres d'alçada on la suma de les àrees de les capçades dels arbres supera el 10% de la projecció plana del terreny i una superfície superior a 0,5 ha. Aquesta definició serveix també per identificar les masses forestals.

5. Bosc interior:

Porció de bosc situada com a mínim a cent metres del seu perímetre extern.

6. Diàmetre normal:

Diàmetre del tronc d'un arbre mesurat a 1,30 m (a l'altura del pit) per sobre del terra.

7. Base agrícola:

Superfície de sòls agrícoles (terres de conreu, prats, pastures i plantacions d'arbres de fusta en terres de conreu) susceptible de rebre aplicacions de dejeccions ramaderes en profit de l'agricultura.

8. Densitat (peus/ha):

Nombre de peus (arbres) d'almenys 5 cm de diàmetre normal per unitat de superfície.

Article 198

Condicions de protecció mediambiental en el sòl no urbanitzable

1. Per totes aquelles actuacions que hagin d'executar-se en el territori que puguin comportar un impacte ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient o d'altres perjudicis anàlegs, i sempre que ho determinin la legislació sectorial vigent, és necessari efectuar una avaluació d'impacte ambiental (AIA) que haurà d'acompanyar-se amb el projecte corresponent, d'acord amb el Reial decret legislatiu 1302/1986, de 28 de juliol, d'avaluació de l'impacte ambiental, el Decret 114/1988, de 7 d'abril, i la legislació concordant.

2. Independentment de la realització dels estudis d'avaluació d'impacte ambiental, totes les actuacions que s'hagin d'efectuar al sòl no urbanitzable hauran de complir les condicions de protecció mediambiental establertes a continuació.

Article 199

Normes relatives a les aigües

L'ús de les aigües superficials i subterrànies es regula per la Llei 29/1985, de 2 d'agost, d'aigües i la legislació concordant en la matèria.

1. Aigües residuals.

a) Queda totalment prohibit abocar aigües residuals i/o qualsevol altre tipus de residus a la llera dels cursos d'aigua naturals o artificials (rius, torrents, clamors, sèquies...).

b) Les edificacions disseminades al sòl no urbanitzable caldrà que assegurin l'eliminació de les aigües residuals mitjançant sistemes de depuració adequats:

Connexió a la xarxa de clavegueram, quan sigui possible per l'existència d'un col·lector territorial proper.

Depuració mitjançant sistemes biològics, preferentment de filtres verds, utilitzant línies de tractament que suposin un consum energètic i una producció de fangs mínima quan es tracti de conjunts d'edificacions situades en sòl rural.

Quan no sigui possible cap dels dos supòsits anteriors, depuració mitjançant un sistema de dipòsits decantadors amb les característiques tècniques necessàries per assegurar un afluent que compleixi les condicions establertes per la legislació vigent en matèria d'aigües residuals.

c) Tanmateix, el sistema de depuració escollit haurà d'assegurar un afluent que compleixi els paràmetres de depuració de les aigües marcats per la legislació vigent.

d) Les activitats classificades com a potencialment contaminants requeriran, per a la seva instal·lació, ampliació, modificació o trasllat, l'aprovació per part de l'Ajuntament dels tractaments previs a l'abocament necessaris per a descarregar els seus afluents amb els nivells de qualitat marcats per la legislació vigent .

e) Totes les activitats ubicades al terme municipal, qualsevol quines siguin les seves característiques, han de tenir resolt el sistema d'abocament d'aigües residuals de tal manera que eviti la contaminació del medi. Sense prèvia autorització de permís d'abocament, l'Ajuntament no autoritzarà l'obertura, ampliació, modificació o trasllat de cap establiment.

f) Totes les intervencions que es desenvolupin al voltant dels torrents i rieres hauran de subjectar-se al compliment dels criteris tècnics a tenir en compte per l'Agència Catalana de l'Aigua en l'elaboració dels informes preceptius en la tramitació del planejament urbanístic, aprovats per Consell d'Administració de l'Agència Catalana de l'Aigua, el 28 de juny de 2001.

2. Regulació d'obres hidràuliques de rec:

a) La construcció d'un embassament de rec requerirà la sol·licitud de llicència municipal i, quan ho determini la llei, l'informe favorable de l'administració competent; molt especialment pel que fa a la prevenció de ruptura. La sol·licitud haurà d'anar acompanyada d'un plànol on s'especifiqui el disseny de la sortida d'aigües amb filtres de graves o qualsevol altre sistema filtrant, que asseguri la sortida d'aigua sense materials en suspensió que puguin provocar obturacions dels sistemes de reg. A més a més s'hauran de dissenyar sistemes de protecció dels amfibis com rampes de sortida de l'aigua (de fusta o de pedres) amb un pendent inferior al 10% i disseny del fons amb cubetes a una cota inferior a la cota de sortida de l'aigua, que assegurin la persistència d'aigua un cop l'embassament és buit.

b) Es prohibeix l'addició de productes químics (fertilitzants o fitosanitaris) a l'aigua de l'embassament, que puguin suposar un perill per a la salut humana o per a la vida silvestre, en cas d'immersió en l'aigua de l'embassament.

c) Es prohibeix qualsevol activitat que alteri significativament qualsevol component del cicle hidrològic dels sòls (escorrentia, infiltració, etc).

Article 200

Normes relatives als residus

Es prohibeix l'abandonament de residus, el seu dipòsit o emmagatzematge i qualsevol altre actuació sense la corresponent autorització en el sòl no urbanitzable.

1. Residus agraris i ramaders.

a) Les explotacions ramaderes han de complir els requisits establerts per la legislació vigent (Decret 220/2001, d'1 d'agost, de gestió de les dejeccions ramaderes. Directiva 91/676/CEE, de 12 de desembre, relativa a la protecció de les aigües contra la contaminació produïda per nitrats utilitzats en agricultura, la qual va ser incorporada mitjançant el Reial decret 261/1996, de 16 de febrer), que assegurin una gestió adequada, en funció del tipus d'explotació, dels excrements sòlids i líquids, dels animals morts, de les aigües residuals, del afluents de fums i gasos així com d'altres residus i disposar de sistemes de càrrega i descàrrega d'animals adequats al tipus de producció.

b) Es prohibeix l'aplicació de purins al sòl fora dels conreus que l'admeten com a fertilitzant i en cap cas a les parcel·les afectades per les proteccions del sistema fluvial, xarxa hídrica, les zones tipificades com a vulnerables i en aquelles on les condicions específiques d'usos d'aquesta regulació es prohibeix específicament. Les zones Ventall al·luvial recent i Plana del Vallès (Claus D2 i D4) no podran ser en cap cas considerades com a base agrícola.

c) Per tal d'evitar que una mateixa parcel·la rebi dejeccions ramaderes de més d'una explotació, cada Pla de gestió haurà de demostrar que les terres agrícoles incloses com a base agrícola del Pla no formen part de cap altre Pla de gestió de dejeccions ramaderes.

d) Amb l'objectiu de recuperar la flora pròpia dels conreus tradicionals de secà, molt afectada per l'aplicació de purins, els quals comporten una proliferació de vegetació nitròfila que substitueix la vegetació ruderal autòctona i redueix la biodiversitat, tampoc podran ser base agrícola els boscos i els conreus cerealistes que siguin resultat d'una acció subvencionada de restauració del paisatge agrícola tradicional.

2. Productes agroquímics.

Es prohibeix l'abandonament d'envasos de productes agroquímics i la neteja de cubes aplicadores de fertilitzants i fitosanitaris en cursos d'aigua, naturals o artificials.

3. Residus de la construcció.

La sol·licitud de llicència municipal per a l'enderrocament, l'excavació i la construcció de noves obres ha d'anar acompanyada d'un document que avaluï els volums i les característiques dels residus que s'originaran en les operacions d'enderroc, excavació o construcció, les operacions de destriament o recollida selectiva projectades pels residus que es generin i les instal·lacions de reciclatge o disposició del rebuig on es gestionaran en cas que no s'utilitzin o reciclin en la mateixa obra.

El productor dels residus per enderrocs, noves construccions o excavacions té l'obligació de dipositar una fiança en el moment d'obtenir la llicència municipal, acord amb la legislació vigent en matèria de residus de la construcció.

4. Emplaçament d'infrastructures de tractament de residus:

a) Els particulars o entitats que realitzin el tractament o l'eliminació dels seus residus hauran d'obtenir llicència municipal d'activitat. Seran considerades infracció urbanística les instal·lacions o equipaments que desenvolupin activitats de tractament, emmagatzematge o eliminació de residus i que no disposin de llicència municipal i podran ser clausurades immediatament. L'Ajuntament afavorirà les iniciatives que tinguin per objecte la recuperació, reutilització i valoració dels materials residuals.

b) Es prohibeix l'eliminació, mitjançant deposició, de residus en terrenys que no hagin estat prèviament autoritzats per l'Ajuntament, així com la descàrrega en dipòsits o abocaments particulars de qualsevol tipus de residus diferents a aquells que hagin pogut ser motiu d'autorització.

c) Les instal·lacions de tractament de residus requeriran l'elaboració d'un Pla especial urbanístic on es consideri, entre altres qüestions tècniques, l'impacte ambiental de l'activitat i les mesures correctores a introduir, amb especificació de destí final dels residus tractats.

Article 201

Normes relatives a la protecció de la biodiversitat

1. Manteniment dels marges del conreus:

Per la seva importància com a refugis de biodiversitat, es mantindrà sempre que sigui possible, la vegetació natural que hi apareix espontàniament als marges dels conreus i les parets que separen les diferents parcel·les agràries. Els arbres autòctons dels marges de camins, conreus i xarxa de rec es protegeixen específicament. Quan quedin afectats per les obres de millora de les infrastructures, caldrà justificar la impossibilitat tècnica de mantenir-los, per obtenir la llicència municipal.

Es recomana no cremar i/o aplicar productes herbicides als marges amb vegetació de les parcel·les. En cas de necessitat de controlar el creixement de la vegetació per afectar la productivitat del conreu es podrà eliminar selectivament mitjançant desbrossament manual o sega.

En tot cas sempre complir la legislació vigent de prevenció dels incendis forestals (Decret 64/1995, de 7 de març, pel qual s'estableixen mesures de prevenció d'incendis forestals).

2. Protecció de la flora i fauna autòctones i els hàbitats naturals.

Seguint la directiva europea 92/43 i la seva modificació de 1997 de protecció dels hàbitats naturals, es consideren com a espais que necessiten un tractament especial els diferents hàbitats catalogats (com a prioritaris o d'especial interès) per aquesta directiva dins del terme municipal.

3. Protecció de l'arbrat.

Concepte d'arbre singular:

Diàmetres normals a partir dels quals un arbre d'una espècie determinada assoleix la categoria d'arbre singular:

V=ventall al·luvial miocènic; P=Plana Vallès; R=resta

	Espècie
	V
	P
	R

	Pinus halepensis
	30
	35
	40

	Pinus pinea
	45
	50
	50

	Quercus humilis
	15
	20
	25

	Quercus ilex
	15
	20
	25

	Altres espècies
	50
	60
	60


Els arbres singulars, quan estiguin subjectes a alguna intervenció que comporti la seva afectació, obligatòriament s'han de trasplantar o realitzar plantació de restitució.

S'ha de mantenir viu en cas d'obres a menys de 4 m distància del tronc. En cas de mort com a conseqüència de les obres o d'altres actuacions dutes a terme, cal realitzar una plantació de restitució de la mateixa espècie, en el lloc indicat pels serveis tècnics de l'Ajuntament. La quantitat d'unitats d'arbres de la plantació de restitució s'ajustarà a la fórmula següent:

N= X.D

Essent:

N= nombre d'arbres que s'han de plantar en concepte de restitució.

X = diàmetre normal de l'arbre singular en centímetres.

D = diàmetre normal de l'arbre a plantar en concepte de restitució.

Únicament poden complir aquesta fórmula els exemplars que superen els 130 cm d'alçada des de la superfície del medi de conreu.

4. Permeabilitat biològica de les infrastructures i els tancaments:

La implantació de noves infrastructures lineals al territori (carreteres, ferrocarril, etc), o la reforma de las ja existents, que suposin l'aparició d'una barrera física caldrà que tingui en compte mesures correctores per assegurar la seva permeabilitat biològica. Aquestes mesures contemplaran específicament solucions permeables quan travessin algun barranc, la xarxa hídrica o separin dues àrees d'interès natural.

Sempre que sigui necessari realitzar terraplens, desmunts, escombreres o superfícies ocupades pel parc de maquinària, caldrà assegurar la seva revegetació amb les mateixes espècies de la zona, amb una densitat adequada, determinada pels serveis municipals competents.

Les obres de drenatge que es realitzin a les noves infrastructures hauran d'estar adaptades a la protecció de la fauna: sempre que sigui possible, la inclinació de les parets de les obres de drenatge no superarà els 15º de pendent i tindrà una textura superficial de les parets rugosa, formada per escullera. Quan sigui necessària la construcció de pous de caiguda verticals, caldrà tancar l'entrada amb reixes horitzontals de llum inferior a 10 mm.

Les tanques dels conreus i de les zones ocupades per vegetació natural hauran de ser permeables al pas de fauna terrestre. Aquesta condició comporta que com a mínim, per cada 25 metres lineals de tanca hi haurà una obertura al nivell del terra de 25 cm d'alçada i 1 m2 de secció.

5. Control de la introducció d'espècies invasores:

Amb l'objectiu d'evitar nous impactes derivats de l'alliberament d'espècies potencialment invasores, queden prohibides les activitats de manteniment i reproducció d'espècies animals que siguin considerades de risc respecte a les espècies autòctones.

Article 202

Normes relatives a la protecció del paisatge

1. Encreuament de sòl no urbanitzable per línies aèries o soterrades de transport de matèria i/o energia:

Cas d'haver de creuar-se el sòl no urbanitzable per noves línies aèries o soterrades de transport de matèria o energia (línies elèctriques d'alta tensió, oleoductes, gasoductes, línies telefòniques, etc), aquestes es canalitzaran i s'ordenaran conjuntament amb les existents, preveient corredors al llarg de les infrastructures de comunicació o per aquells terrenys que menys perjudiquin la qualitat ambiental i paisatgística del territori, i sempre el més allunyades possible dels espais inclosos en el sistema d'espais d'interès natural. El traçat de noves línies, l'adequació o el trasllat de les existents requerirà la formulació de Pla especial urbanístic en el que es determini la seva necessitat, les alternatives de traçat amb la determinació del de menor impacte i les mesures correctores dels impactes ambientals negatius que s'hi puguin produir. A aquest efecte es presentaran estudis alternatius de traçat i estudi d'impacte paisatgístic sobre models de representació tridimensional del terreny.

En el cas de les línies aèries de transport elèctric d'alta tensió es col·locaran proteccions en les torres i els cables per evitar accidents a l'ornitofauna.

2. Adequació paisatgística de les edificacions:

Per aconseguir una major integració en el paisatge de les edificacions en sòl rural, caldrà realitzar preferentment un tractament de la vegetació creant una pantalla vegetal que disminueixi el seu impacte paisatgístic. Aquesta es realitzarà, preferentment, amb espècies vegetals autòctones. Les condicions de l'enjardinament o la restauració vegetal s'especificaran en el Projecte de construcció, ampliació o reforma que es presenta per l'obtenció de la llicència corresponent.

De forma general s'estableix que la tipologia, els materials i els sistemes constructius aparents han de ser els propis i coherents amb l'àmbit territorial on l'edificació estigui emplaçada.

3. Protecció de les feixes tradicionals:

Amb l'objectiu de preservar la fesomia tradicional dels conreus de secà, no es podrà modificar la geometria de les vores i, especialment, eliminar les franges de vegetació herbàcia dels marges dels camps en cas que aquests rebin alguna subvenció vinculada a la preservació de l'ornitofauna o per a la restauració del paisatge agrícola tradicional.

Article 203

Normes relatives a la protecció dels sòls i moviments de terra

1. Queden prohibides les activitats que comportin l'erosió o l'alteració de la textura natural del sòl més enllà dels percentatges i condicions establerts en la regulació específica de cada zona de sòl no urbanitzable.

2. En cas de realitzar moviments de terres i actuacions de millora de les propietats del sòl, s'haurà de garantir la formació d'un nou sòl natural capaç de mantenir els processos ecològics que li són propis.

3. Els treballs de moviments de terres (excavacions i rebliments) comportaran un estudi previ de les característiques de les capes superficials del sòl, així com la separació i posterior restauració d'aquestes capes. Aquests treballs estaran sotmesos al tràmit de llicència municipal.

4. Els moviments de terres per fer terrasses no podran originar feixes, desmunts o terraplens de més de tres metres (3 m) d'alçada. En cas de ser d'escullera, la cara vista de les pedres no podrà superar la dimensió d'un metre quadrat (1 m2), tanmateix, la dimensió de les pedres podrà ser superior sempre i quan es cobreixi amb vegetació. En cas de no utilitzar escullera o mur de pedra seca, sempre serà obligatori revegetar la superfície que separa les esplanades conreades.

Article 204

Altres normes relatives a la protecció mediambiental

1. A més del compliment de les condicions de protecció mediambiental establertes en els articles anteriors, caldrà a més que es compleixin totes aquelles determinacions establertes en la legislació sectorial relativa a:

La contaminació lumínica.

Contaminació atmosfèrica (emissió de fums, pols, etc).

I contaminació acústica que siguin d'aplicació en el sòl no urbanitzable.

2. Referent a la potencial contaminació acústica s'estarà al que segueix a continuació:

a) Dintre dels sòls qualificats amb la component agrícola (clau a) d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, a les diferents zones del sòl no urbanitzable, s'ajustarà al següent:

Queda prohibida tota activitat que, a 100 metres de distància de la font acústica, comporti un nivell sonor superior a 45 dB(A) en horari nocturn (entre les 22 h i les 7 h). En el cas de carreteres on la intensitat mitjana de vehicles diària és igual o superior a 25.000 vehicles, aquest valor pot augmentar 5 dBA.

b) Dintre dels sòls qualificats amb la component forestal, (clau f) d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, a les diferents zones del sòl no urbanitzable, s'ajustarà al següent:

Queda prohibida tota activitat que, a 100 metres de distància de la font acústica comporti un nivell sonor superior a 42 dB(A) en horari nocturn (entre les 22h i les 7 h). En el cas de carreteres on la intensitat mitjana de vehicles diària és igual o superior a 25.000 vehicles, aquest valor pot augmentar 5 dBA.

c) Dintre dels sòls qualificats amb la component forestal potencial (clau fp) d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, a les diferents zones del sòl no urbanitzable, s'ajustarà al següent:

Queda prohibida tota activitat que, a 100 metres de distància de la font acústica comporti un nivell sonor superior a 45 dB(A) en horari nocturn (entre les 22h i les 7 h). En el cas de carreteres on la intensitat mitjana de vehicles diària és igual o superior a 25.000 vehicles, aquest valor pot augmentar 5 dBA

d) Dintre dels sòls qualificats amb la component forestal interior (clau fi) d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, a les diferents zones del sòl no urbanitzable, s'ajustarà al següent:

Queda prohibida tota activitat que, a 100 metres de distància de la font acústica comporti un nivell sonor superior a 42 dB(A) en horari nocturn (entre les 22h i les 7 h) i 50 dB(A) en horari diürn (entre les 7 h i les 22 h). En el cas de carreteres on la intensitat mitjana de vehicles diària és igual o superior a 25.000 vehicles, aquest valor pot augmentar 5 dBA.

e) Dintre dels sòls qualificats amb la component espai enjardinat amb cobertura herbàcia (clau en) d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, a les diferents zones del sòl no urbanitzable, s'ajustarà al següent:

Queda prohibida tota activitat que, a 100 metres de distància de la font acústica comporti un nivell sonor superior a 45 dB(A) en horari nocturn (entre les 22h i les 7 h). En el cas de carreteres on la intensitat mitjana de vehicles diària és igual o superior a 25.000 vehicles, aquest valor pot augmentar 5 dBA.

f) Dintre dels sòls qualificats amb la component àrea de potencial regeneració de l'ecosistema agrícola (clau ap) d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, a les diferents zones del sòl no urbanitzable, s'ajustarà al següent:

Queda prohibida tota activitat que, a 100 metres de distància de la font acústica comporti un nivell sonor superior a 45 dB(A) en horari nocturn (entre les 22h i les 7 h). En el cas de carreteres on la intensitat mitjana de vehicles diària és igual o superior a 25.000 vehicles, aquest valor pot augmentar 5 dBA.

Secció quarta

Regulació general dels elements bàsics del territori del sòl no urbanitzable

Article 205

Elements bàsics del territori del sòl no urbanitzable

1. Aquest Pla d'ordenació defineix els elements bàsics del sòl no urbanitzable de Terrassa que configuren la seva fesomia i que esdevenen elements referencials de les actuacions permeses en el sòl no urbanitzable, amb la finalitat de garantir la compatibilitat dels usos i la idoneïtat de les instal·lacions i construccions amb l'estructura i característiques físiques del territori on es localitzen, i d'aconseguir la seva integració en el medi i reduir-ne el seu impacte.

2. Aquests elements bàsics són els següents:

a) Estructura de la propietat del sòl.

b) Edificacions i elements construïts existents.

c) Xarxa viària rural.

d) Xarxa hidrològica: torrents i rieres.

e) Els camps de conreu i la geometria dels seus marges i feixes.

f) Masses forestals i bosc interior.

g) Elements naturals que configuren la topografia: carenes i turons.

3. La definició d'aquests elements i les determinacions relatives a les condicions d'implantació i limitacions en l'edificació i ús del sòl que comporten, es regulen de forma genèrica i bàsica en els articles següents, sense perjudici de les determinacions específiques per a cada zona o sistema que aquest Pla d'ordenació estableix.

Article 206

Estructura de la propietat del sòl

1. Aquest Pla estableix com a fonamental la protecció de l'estructura de la divisió del sòl agrícola i forestal en funció de la seva adaptació a l'ús i conreu de les finques. Es prohibeixen en tot cas les parcel·lacions urbanístiques en el sòl no urbanitzable, d'acord amb el previst a l'article 47 LU.

2. La finca mínima segons la legislació sectorial admesa en el sòl no urbanitzable és aquella que s'ajusta a les unitats mínimes de conreu o a la unitat mínima de producció forestal, establertes a l'annex del Decret de Presidència de la Generalitat de Catalunya, Decret 169/1983, de 12 d'abril, sobre unitats mínimes de conreu, i al Decret 35/1990, de 23 de gener, sobre unitats mínimes forestals. Aquestes són les següents:

a) Unitat mínima de conreu en terreny de secà: tres hectàrees (3 ha).

b) Unitat mínima de conreu en terreny de regadiu: una hectàrea (1 ha).

c) Unitat mínima de producció forestal: vint-i-cinc hectàrees (25 ha).

3. No obstant la disposició anterior, i a fi i efecte de garantir i preservar el mateix sòl no urbanitzable, s'estableix que en totes les zones del sòl no urbanitzable d'aquest Pla d'ordenació queden prohibides les divisions i/o segregacions de terrenys en finques inferiors a les set hectàrees (7 ha), excepte en la zona de l'entorn del parc natural que serà de vint-i-cinc hectàrees (25 ha).

4. Podran autoritzar-se segregacions inferiors a la unitat mínima, quan aquestes s'agrupin a finques adjacent i la superfície resultant de l'agrupació o agregació, així com la superfície restant de la finca matriu de la qual s'hagi realitzat la segregació o divisió, resultin iguals o superiors a la mínima que en cada cas sigui d'aplicació. En aquests casos haurà d'acreditar-se la inscripció de l'agrupació en el Registre de la propietat, i la superfície resultant de la finca matriu en relació amb la qual s'ha realitzat la segregació o divisió.

5. Quan es produeixi la transmissió d'una finca que no compleixi la condició de finca mínima segons les prescripcions d'aquest article, per qualsevol títol, aquella serà inedificable a tots els efectes.

6. Les divisions i les segregacions, així com les agrupacions i agregacions en sòl no urbanitzable estan subjectes a prèvia llicència municipal. Es considerarà infracció urbanística greu, el fraccionament del sòl que vulneri les determinacions d'aquest Pla.

Article 207

Edificacions i elements construïts d'especial interès

1. Aquest Pla d'ordenació identifica en els plànols d'ordenació, amb la component de qualificació espai de les edificacions rurals i masies tradicionals, clau er), aquelles edificacions i elements construïts existents en el sòl no urbanitzable que cal conservar, preservar o recuperar, bé per estar integrats en el patrimoni històrico-artístic, en qualsevol dels nivells contemplats per la legislació vigent, bé pel seu interès arquitectònic tradicional o paisatgístic, que corresponen a una estructura correcta de colonització del territori, bé per estar funcionalment vinculat a una explotació agrícola o forestal, o bé per complir un paper dotacional suficientment important i adequat.

2. Els criteris per al seu ús i desenvolupament edificatori es defineixen en aquest article i de forma general a la secció cinquena d'aquest capítol. Tot això sense perjudici del compliment de les condicions de protecció, que en els casos de tractar-se d'edificacions o elements catalogats, es determinin pel planejament especial corresponent i la legislació sectorial vigent aplicable en cada cas.

3. El conjunt d'edificacions existents incloses amb aquest valor sobre el sòl no urbanitzable són les següents:

1. Casa Nova de l'Obac (A.25).

2. Can Guitard de la Montanya (A.20).

3. La Pineda (I.52).

4. La Caseta de la Pineda.

5. Ca n'Amat de la Muntanya (A.7).

6. Can Font de Gaià (A.19).

7. Can Candi (I.48).

8. Can Carbonell (A.14).

9. Can Bogunyà (A.13).

10. Can Cardús de les Orioles (A.15).

11. Can Sales (A.30).

12. Ca n'Arnella (A.8).

13. Torre de Mossèn Homs (A.24).

14. Can Bonvilar (A.12).

15. Can Figueres del Mas (A.17).

16. Can Barba de la Pedra Blanca (A.10).

17. Can Badiella (A.9).

18. Can Sabater del Torrent (A.29).

19. Ca n'Amat de les Farines (Can Ribas) (A.28).

20. Can Fonollet (A.18).

21. Can Poal de la Costa (A.27).

22. Can Costa de Montagut (A.22).

23. Can Canya.

Referent a aquestes edificacions existents, en sòl no urbanitzable s'admet, amb els requisits previstos per la Llei d'urbanisme, la reconstrucció i rehabilitació de les masies i cases rurals existents determinades en aquest Pla que, per raons arquitectòniques o paisatgístiques, calgui preservar i recuperar. Aquestes edificacions poden ésser destinades a l'ús d'habitatge familiar i l'ús residencial turístic i l'hostaler rural, o a activitats d'educació en el lleure.

La reconstrucció i la rehabilitació d'aquests elements catalogats del patrimoni arquitectònic rural han de respectar el volum edificat preexistent i la composició volumètrica original prèviament determinats, segons el que preveu el catàleg. Si no s'alteren les característiques originals de l'edificació, se'n pot admetre la divisió horitzontal segons l'establert a cada zona de sòl no urbanitzable, i d'acord amb la normativa reguladora de les condicions objectives d'habitabilitat.

4. Pel que fa a l'ampliació de les activitats actuals o a la implantació de nous usos dintre d'aquestes construccions s'estarà al següent:

a) La localització de nous usos i l'ampliació dels usos i les activitats existents, que siguin compatibles amb les regulades en la LU 2/2002, s'ajustaran al següent:

S'admetrà una ampliació sempre i quan es justifiqui que s'integra en el conjunt preexistent i no trenca el domini visual de l'actual masia o construcció tradicional.

L'ampliació es localitzarà associada a l'edificació preexistent, de forma que amb la mateixa procurarà formar un sol conjunt arquitectònic.

L'ampliació no serà superior, en quan a quantitat de sostre edificable, a un cinquanta per cent (50%) de les instal·lacions actuals, i el seu dimensionat es justificarà pel programa funcional a desenvolupar. Quan l'ampliació comporti una superfície construïda superior a cinc-cents metres quadrats (500 m2) caldrà la tramitació prèvia d'un Pla especial amb l'objectiu de garantir una correcte integració amb el conjunt edificat preexistent, l'entorn natural i el paisatge.

b) En qualsevol cas la nova ampliació s'ajustarà a les disposicions determinades en el catàleg d'edificis i conjunts patrimonials.

c) Qualsevol nova implantació d'usos o activitats no relacionades amb el medi natural o amb l'explotació dels seus recursos naturals, comportarà la necessària tramitació del Pla especial corresponent que justifiqui la seva implantació i integració en l'entorn el que es pretén localitzar.

Article 208

Xarxa viària rural

1. Aquest Pla d'ordenació urbanística municipal conserva en la seva integritat l'actual xarxa de camins rurals i els que estan explícitament reconeguts, en els plànols d'ordenació i que formen part del sistema viari.

2. L'amplada màxima dels camins rurals serà en general de quatre metres (4 m), excepte els que s'assenyalen amb sis metres (6 m) en els plànols d'ordenació per considerar-se jeràrquicament superiors en l'ordenació del sòl no urbanitzable. Els camins rurals hauran de tenir la base en bon estat i ser convenientment senyalitzats.

3. No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals, itineraris i recorreguts paisatgístics, o qualsevol altre tipus de vialitat que no estigui prevista en aquest Pla, en els plans especials urbanístics que en sòl no urbanitzable poden desenvolupar-lo, en els plans de gestió forestals o programes de l'Administració d'agricultura, amb l'informe previ corresponent del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya.

4. El desenvolupament de la xarxa viària rural esmentada als apartats 1 i 3 d'aquest article hauran de respectar el sentit general del traçat (origen-destí, directrius de la traça, amplada), definit pels corresponents planejaments. S'admeten petits ajustos del traçat amb la finalitat d'adequar-se millor a la topografia, de respectar elements de valor singular (patrimoni vegetal, cultural, ...) de millorar l'impacte en el paisatge i de millorar cruïlles o nusos. Els projectes de sol·licitud de llicència incorporaran l'explicació, argumentació i justificació del traçat definitiu, de les seves característiques i de la idoneïtat del seu desenvolupament en relació al caràcter de les zones on està situat, així com, els usos als que van destinats.

5. L'atorgament de llicència per a l'obertura d'un nou camí rural quan no estigui inclòs en alguns dels instruments relacionats a l'apartat 3 d'aquest article, serà competència discrecional de l'Ajuntament a la vista de la justificació real de la seva necessitat i conveniència i la valoració de les alteracions negatives de l'entorn natural de la zona afectada.

En aquest supòsit, i per tal que l'Ajuntament pugui pronunciar-se referent a qualsevol actuació que pretengui l'obertura o modificació de traçat d'un camí rural, es requerirà la presentació d'un projecte on es defineixi el traçat i característiques d'aquest nou vial, justificant la necessitat i conveniència del nou camí o de la modificació proposada, així com també la integració del nou traçat en el paisatge, i la no producció d'efectes degradants al medi, o en el seu cas, les mesures correctores que els pal·liï.

En el cas que es tracti de l'obertura d'un nou camí en zona forestal, a més d'estar sotmès a les determinacions compreses en aquest apartat, haurà de complir el que regula la Normativa forestal i de medi natural en el sentit de no superar els quatre metres (4 m) d'amplada ni superar una pendent del deu per cent (10%), excepte en el cas de situacions singulars degudament justificades.

En qualsevol cas, l'obertura o modificació d'un camí rural solament podrà autoritzar-se quan no hipotequin la xarxa viària rural bàsica prevista per aquest Pla i pel seu futur desenvolupament.

6. En aquells sectors, on aquest Pla d'ordenació preveu per al seu desenvolupament la tramitació d'un Pla especial urbanístic, serà aquest instrument, el que definirà exactament la jerarquia de la xarxa viària i dels camins rurals del sector que es desenvolupi, així com el traçat, amplada i característiques dels camins amb criteris objectius i de servei a les explotacions agràries o forestals de l'àmbit de planejament que es desenvolupi, respectant, però, la xarxa viària bàsica, que tindrà la condició d'indicativa.

Així mateix, el Pla especial urbanístic corresponent haurà de garantir la compatibilització de l'ús per al qual es destinen els camins, amb la seva integració paisatgística.

En aquests sectors, en tant no s'aprovin els plans especials corresponents, qualsevol actuació relativa a la xarxa viària i camins rurals solament podrà portar-se a terme, sempre i quan es respecti la xarxa viària bàsica prevista per aquest Pla i el seu futur desenvolupament. Aquestes actuacions requeriran llicència municipal prèvia, la qual tindrà caràcter discrecional. En aquests casos les determinacions previstes per aquest Pla d'ordenació en aquesta matèria, tindran caràcter indicatiu.

Article 209 

Xarxa hidrològica: torrents i rieres

1. La definició de la xarxa hidrològica, el seu règim i condicions d'ús i d'ordenació, venen regulats en aquestes normes, relatiu al sistema hidrològic. Els diferents elements que conformen el sistema hidrològic es recullen en els plànols d'ordenació.

2. D'acord amb el que preveu la legislació sectorial en la matèria, no podrà realitzar-se cap construcció, instal·lació ni tanca a una distància inferior a cinc metres (5 m) comptats a partir de la llera dels torrents i les rieres. Això sense perjudici del compliment de les determinacions específiques que per a cada zona estableix aquest Pla d'ordenació en aquest aspecte. Igualment resten protegides la vegetació i els hàbitats naturals que generen els torrents.

3. L'ús de les aigües superficials i/o subterrànies es regula per la Llei 29/1985, de 2 d'agost, d'aigües i per la legislació concordant en la matèria. Això no obstant qualsevol actuació en aquesta matèria requerirà la prèvia llicència municipal, conjuntament amb l'autorització de les altres administracions competents en la matèria.

Article 210

Els camps de conreu i la geometria dels seus marges i feixes

1. Aquest Pla d'ordenació estableix com a prioritària la conservació i recuperació del paisatge agrícola tradicional, caracteritzat per un elevat interès paisatgístic i una important biodiversitat. El Pla procurarà per que la mecanització del camp, en aquells espais mes rics paisatgísticament, no comporti una alteració substancial de la fesomia dels conreus, de manera que la dimensió dels camps i la superfície ocupada per vegetació semi-natural dels marges es mantingui sensiblement en el conjunt i de forma més particular en aquells espais de paisatge més fràgil.

2. D'acord amb l'apartat anterior, els conreus tradicionals en feixes que encara resten, són elements d'especial protecció en general i de forma particular en les zones de major interès paisatgístic, de tal manera que en la zona d'entorn de parc natural, clau D5 del Pla d'ordenació, tant la tipologia de conreu (extensiu de secà) com la geometria de les feixes s'ha de mantenir, no permetent-se, moviments de terres que eliminin feixes ni cap altra actuació que redueixi la superfície ocupada per la vegetació dels marges. En la resta de zones del sòl no urbanitzable, aquesta restricció es limitarà a la prohibició d'aquelles actuacions que modifiquin substancialment el conjunt dels seus camps de conreu i de la geometria del seus marges i feixes.

Article 211

Masses forestals i bosc interior

1. Les masses forestal consolidades i, especialment, les de bosc interior, es consideren elements naturals que cal protegir.

2. En qualsevol cas, l'objectiu primordial d'aquest Pla en relació amb aquestes masses forestals i bosc interior, és preservar-les i protegir un patrimoni natural valuós, així com, salvaguardar les funcions ecològiques que duen a terme.

3. En les àrees forestals, s'admetrà l'explotació forestal si aquesta no compromet la persistència de la massa forestal i compleix el que requereix la legislació sectorial vigent. Per al desenvolupament de qualsevol activitat forestal serà necessari llicència municipal, prèvia presentació del Projecte tècnic corresponent, i/o Pla de gestió forestal, sense perjudici de les competències dels organismes corresponents. Aquesta llicència es podrà substituir per una comunicació dels treballs a fer en cada moment, si s'ha fet l'aprovació municipal del Pla de gestió forestal corresponent. Així mateix, caldrà que aquestes àrees compleixin les condicions exigides per a la prevenció d'incendis.

4. Es conservarà la vegetació existent al llarg de les rieres i torrents, així com aquells espais arbrats al llarg dels camins o vinculats a les edificacions existents. Excepcionalment i per motius de seguretat es podran tallar arbres propers a les instal·lacions agrícoles i als habitatges rurals.

Article 212

Els elements naturals de la topografia. Carenes i turons

1. Són elements naturals de la topografia, les carenes i turons, els quals configuren el paisatge i el perfil muntanyós de l'entorn.

2. Les construccions, instal·lacions i explotacions agràries s'adaptaran a la topografia natural del terreny i no produiran alteracions de més de tres metres (3 m), excepte en aquells casos i zones en què aquest Pla d'ordenació defineixi específicament altres límits i condicions. D'acord amb aquest apartat es consideren inedificables, els terrenys del sòl no urbanitzable amb un pendent igual o superior al trenta per cent (30%).

3. Es prohibeix la col·locació de cartells o altres elements publicitaris que distorsionin la visió del paisatge natural i la silueta del perfil muntanyós. Tanmateix les construccions permeses en el sòl no urbanitzable se situaran en els terrenys menys exposats visualment i en especial es prohibiran les construccions sobre els careners del relleu del terreny.

Secció cinquena

Regulació general de les construccions i instal·lacions en el sòl no urbanitzable

Article 213

Disposicions generals

1. Les intervencions en sòl no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les condicions naturals i paisatgístiques de l'entorn en que s'emplacen, d'acord amb la naturalesa rústica dels terrenys i sempre sota els imperatius derivats del principi d'utilització racional dels recursos naturals; així mateix hauran de complir les determinacions relatives a les condicions d'implantació i limitació en l'edificació i ús del sòl que comporten els elements bàsics del territori, i les determinacions específiques que aquestes normes determinen per a cada zona i sistema.

2. En el sòl no urbanitzable es podran autoritzar construccions destinades a explotacions agrícoles, ramaderes i/o forestals que estiguin en relació amb la naturalesa i el destí de la finca, així com les construccions i les instal·lacions vinculades a l'execució, el manteniment i el servei de les obres públiques. Podran també autoritzar-se les activitats o equipaments d'interès públic en els supòsits previstos a la LU, sempre que no siguin incompatibles amb els usos previstos en els diferents tipus de sòl no urbanitzable i sempre que compleixin les condicions específiques de la zona on es permet que s'emplacin, d'acord amb el que disposen els apartats 5, 6 i 7 de l'article 47 LU.

3. D'acord amb l'article 47.6.b) de la Llei d'urbanisme, també podrà autoritzar-se la construcció d'habitatges rurals nous o ampliació dels existents quan estiguin directament i justificada vinculats a habitatges ja existents per ampliació del programa familiar, quan estiguin assignats a una finca agrícola o forestal que compleixi les disposicions generals establertes en aquest capítol i les condicions de superfície mínima de finca i totes aquelles altres especificades a cada zona.

4. Totes les edificacions, tant les existents com les de nova construcció hauran de disposar d'elements de tractament d'aigües residuals no contaminants. No s'atorgarà llicència de cap tipus que no inclogui la realització d'una instal·lació de tractament d'aquestes a menys que no estigui ja realitzada en condicions correctes.

5. Aquells espais que per a les seves característiques, aquest Pla qualifica com d'especial protecció, no podran ser destinats a utilitzacions que impliquin transformació de la seva destinació o naturalesa o que lesionin el valor específic que es protegeix.

6. L'autorització de les obres i els usos d'interès públic, referits a noves construccions o referits a reconstrucció o rehabilitació de masies i cases rurals existents, s'ajustarà als procediments previstos per cada cas en els articles 48, 49 i 50 LU.

Article 214

Condicions generals de les noves edificacions o ampliacions d'existents destinades a habitatge rural

1. S'entén per habitatge rural aquell directament vinculat funcionalment a l'explotació agrícola, ramadera o forestal de la finca on s'emplaça.

2. Els habitatges en sòl no urbanitzable hauran de complir, a més de les disposicions generals del sòl no urbanitzable de cada zona que estableix aquest Pla, les condicions següents:

a) L'ampliació o construcció d'un habitatge en sòl no urbanitzable ha d'estar forçosament vinculat a una explotació agrícola o forestal.

b) La consolidació, ampliació o nova construcció d'una edificació estarà condicionada a la inscripció de la indivisibilitat de la finca en el Registre de la propietat. En el cas que la construcció es vinculi a la titularitat única de terrenys discontinus que formen part d'una unitat orgànica, caldrà inscriure en el Registre de la propietat la inedificabilitat de les altres parcel·les.

c) En les finques que compleixin la condició de superfície mínima i tinguin un habitatge rural, podrà autoritzar-se l'ampliació de l'habitatge existent per a un nou habitatge rural com a ampliació del programa familiar, sense dividir ni segregar la finca original, sempre que es justifiqui per necessitats de l'explotació agrícola o forestal i que el nou habitatge es configuri constituint un conjunt arquitectònic composat amb l'edificació existent, be reformant cossos d'edificació annexes, be conformant un nou volum junt a l'actual.

d) Les edificacions de nova planta, les ampliacions i reformes d'edificacions existents respondran a les tipologies existents en la zona o, en tot cas, es faran interpretacions ajustades utilitzant materials de construcció i colors adequats a l'entorn.

3. Condicions de volum de les noves construccions o per ampliacions de les existents incloent aquestes: dos-cents metres cúbics per cada hectàrea de sòl (200 m3/ha). L'alçada màxima serà de set metres (7 m) equivalents a planta baixa i una planta pis. En cap cas s'admetran edificacions en parcel·les inferiors a la unitat mínima de conreu, amb un mínim de quinze mil metres quadrats (15.000 m2).

4. Condicions de localització: les noves construccions es localitzaran sempre en terrenys amb pendent inferior al trenta per cent (30%) i es separaran una distància mínima de deu metres (10 m) en relació amb els límits dels camins, vint-i-cinc metres (25 m) en relació amb els torrents i rieres assenyalades en aquest Pla i un mínim de sis metres (6 m) en relació amb la resta de les partions de la finca.

Article 215

Condicions generals de les edificacions destinades a usos agrícoles, pecuaris o forestals

1. Inclou totes les edificacions i/o instal·lacions necessàries pel desenvolupament de l'explotació agrícola, pecuària o forestal, com és el cas dels magatzems agrícoles i construccions auxiliars, construccions pel conreu protegit o hivernacles, instal·lacions tècniques, les construccions pecuàries i totes aquelles construccions de tipus no provisional que siguin necessàries per a l'explotació de l'activitat agrícola, ramadera o forestal.

2. Sense perjudici del compliment del que es determina per a cadascuna de les zones i del que estableix la legislació sectorial vigent en cada cas, es defineixen a continuació les condicions generals següents de l'edificació per aquests tipus de construccions:

a) Magatzems: són aquelles instal·lacions destinades a emmagatzemar eines, màquines, productes agrícoles i altres elements relacionats directament amb l'explotació agrícola, pecuària o forestal, i aquelles instal·lacions de caràcter familiar destinades a l'elaboració artesanal de productes derivats de la pròpia explotació. Inclou també les basses de rec i els pous de captació d'aigua. Els paràmetres i condicions mínimes d'aquestes edificacions s'estableixen en cada zona del sòl no urbanitzable.

b) Construccions pecuàries (granges): són els allotjaments ramaders destinats a la cria i l'engreix de bestiar.

Les construccions pecuàries (granges) en sòl no urbanitzable hauran de complir, a més de les disposicions generals del sòl no urbanitzable de cada zona que estableix aquest Pla, les condicions següents:

L'activitat pecuària, quan sigui d'exploració familiar i estigui vinculada a una explotació agrícola, haurà de respectar una distància de cinc-cents metres (500 m) a qualsevol límit del sòl urbà o urbanitzable; i en els altres casos, haurà de respectar una distància de mil metres (1.000 m) també a qualsevol límit del sòl urbà o urbanitzable.

En la tramitació de l'expedient d'activitat s'haurà d'especificar el sistema de tractament i de depuració de les aigües residuals i el seu destí final, així com justificar el compliment de totes les altres determinacions de la legislació sectorial vigent.

S'ha de garantir una instal·lació adequada per a emmagatzemar els purins i fems i una superfície suficient de conreu per fer-los servir d'adob orgànic.

En la sol·licitud de llicència per a les granges s'haurà d'especificar, mitjançant un plànol detallat, la situació del fossar de purins i el dipòsit de cadàvers, la localització respecte a tota la resta d'edificis situats en finques veïnes de cent metres (100 m) de radi, amb l'especificació de l'ús de cadascun i la localització referent a totes les vies d'aigua existents en un radi de cent cinquanta metres (150 m).

c) Instal·lacions pel conreu protegit: d'acord amb l'Ordre, de 25 d'octubre de 1988, del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya, s'entén com hivernacle tota mena d'estructura erigida amb la finalitat de cobrir, protegir, ombrejar o preservar qualsevol tipus de conreu agrari per tal de realitzar el seu conreu, la millora o l'experimentació. No seran considerats com edificacions els hivernacles que es puguin desmuntar i no tinguin murs perimètrics de fondària o alçària superior a un metre.

Les instal·lacions pel conreu protegit (hivernacles) en sòl no urbanitzable hauran de complir, a més de les disposicions establertes a l'Ordre, de 25 d'octubre de 1988, i de les disposicions generals del sòl no urbanitzable de cada zona que estableix aquest Pla, les condicions següents:

Ordenació de les aigües: tota instal·lació pel conreu protegit haurà de tenir previst el drenatge de l'aigua, prèvia decantació cap a pous morts, o bé aprofitant-la per a futurs recs dirigint-la cap a cisternes, dipòsits o basses. En cap cas es podrà abocar l'aigua directament als camins o finques veïnes.

Característiques constructives: els ancoratges i fonaments d'aquestes construccions seran degudament reforçats per tal d'evitar danys en cas de vents o tempestes.

Desmuntatge de la instal·lació: la llicència de construcció del conreu protegit inclourà el compromís de realitzar el seu desmuntatge en el cas de cessament de l'activitat. En cas d'incompliment l'Ajuntament ho podrà executar subsidiàriament amb càrrec al propietari o sol·licitant de la llicència.

3. Condicions de volum de les noves construccions: sis-cents metres cúbics per cada hectàrea de sòl (600 m3/ha). L'alçada màxima serà de set metres (7 m) equivalents a planta baixa i una planta pis. En cap cas s'admetran edificacions en parcel·les inferiors a quinze mil metres quadrats (15.000 m2).

4. Condicions de localització: les noves construccions es localitzaran sempre en terrenys amb pendent inferior al trenta per cent (30%) i es separen una distància mínima de deu metres (10 m) en relació amb els límits dels camins, vint-i-cinc metres (25 m) en relació amb els torrents i rieres assenyalades en aquest Pla, i un mínim de sis metres (6 m) en relació amb la resta de les partions de la finca. Les granges potencials a instal·lar admeses es localitzaran a una distància no inferior a cinc-cents metres (500 m) de qualsevol sòl classificat d'urbà o d'urbanitzable per aquest Pla.

Article 216

Condicions generals de les edificacions i instal·lacions d'interès públic

1. Solament podran autoritzar-se edificacions i instal·lacions d'interès públic, referenciades a l'apartat 4 de l'article 47 de la LU, seguint el procediment previst a l'article 48 de la LU, sempre i quan es compleixin a més de les disposicions generals per al sòl no urbanitzable, les específiques de cada zona, i les que es defineixen a continuació.

2. En la tramitació de l'autorització per a ubicar una construcció d'aquest tipus en el sòl no urbanitzable caldrà justificar de forma expressa i motivada les raons en què es basa la necessitat de situar la instal·lació en el medi rural en general, i en l'indret concret on es proposa la seva situació.

3. Per a les edificacions i les instal·lacions que en aplicació d'allò establert a la Llei d'urbanisme es declarin d'interès públic, s'haurà de redactar un Pla especial que contempli, com a mínim, les determinacions següents:

a) Justificar explícitament la inexistència de riscs per a les zones confrontants pel que fa als valors agrícoles, forestals, ecològics i paisatgístics.

b) Definir les condicions formals i tècniques de la nova edificació i les mesures corresponents per tal d'assegurar la minoració de l'impacte i la integració ambiental de les instal·lacions.

c) Especificar l'ocupació màxima de l'edificació segons el tipus d'instal·lació i la distància mínima als límits de finca i als camins rurals que en cap cas podrà ser inferior a vint metres (20 m).

d) Determinar el coeficient d'edificabilitat que no podrà ser superior a zero coma zero cinc metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (0,05 m2 sostre/m2 sòl). No s'admetran edificacions en parcel·les inferiors a quinze mil metres quadrats (15.000 m2).

e) Ordenar i definir els accessos necessaris i instal·lacions complementàries que l'edificació i l'activitat proposada requereixi, així com les infrastructures i serveis necessaris per a la instal·lació i desenvolupament de l'activitat proposada.

f) En la memòria del Pla especial caldrà justificar l'interès públic de les actuacions que es proposin, la coherència de la sol·licitud amb l'àmbit on es situïn i amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenació per la zona que es tracti, la justificació de la impossibilitat de la seva implantació en el sòl urbà i comprendrà un estudi econòmic-financer acreditatiu de les possibilitats reals d'execució i gestió de l'edificació i instal·lació proposada.

g) S'exigirà també, si és necessari, l'adequació d'una infrastructura per a extinció d'incendis i d'altres mesures preventives o correctores en relació amb l'entorn, complint en qualsevol cas sempre la normativa vigent de prevenció d'incendis forestals respecte la reserva de franges de protecció.

h) Caldrà també incorporar un estudi d'avaluació de l'impacte de la construcció i instal·lació en el medi on es situï.

i) Les instal·lacions de petita dimensió vinculades directament al servei del territori vindran subjectes al tràmit que estableix l'article 48 de la LU.

4. En aquells casos en que s'autoritzin edificacions i instal·lacions l'interès públic, l'Ajuntament podrà exigir el compliment d'aquelles condicions necessàries per a garantir la restitució del sòl afectat per l'actuació, en el supòsit que l'activitat autoritzada finalitzés.

Article 217

Condicions generals de les edificacions i instal·lacions vinculades a obres públiques

1. D'acord amb el que preveu l'apartat 6.d) de l'article 47 de la LU, es podran autoritzar en el sòl no urbanitzable les construccions i les instal·lacions vinculades a l'execució, manteniment i servei de les obres públiques.

2. En la sol·licitud de llicència de les edificacions i instal·lacions vinculades a l'execució de les obres públiques caldrà justificar la necessitat de les construccions o instal·lacions que es projectin, així com indicar les zones afectades i les mesures correctores previstes en ordre a preservar les condicions naturals, l'equilibri ecològic i els valors paisatgístics. No seran autoritzades aquestes instal·lacions si malgrat tot es considera que afecten greument algun d'aquests valors.

Article 218

Condicions de les Instal·lacions de subministrament d'aigua, depuració d'aigües residuals, gas i instal·lacions de telecomunicacions

1. Caldrà que les instal·lacions fixes de dipòsit o elevació es disposin amb criteris d'encobriment, sia enterrant-les o amb tractament vegetal. Quan aquestes necessitin complementàriament edificació d'habitatge serà necessari un tractament d'edificació tradicional integrat a l'entorn. Els mateixos criteris seran d'aplicació pel que fa al tancament exterior. L'espai lliure necessari per a la funcionalitat de les instal·lacions es tractarà amb criteris de paisatge i vegetació adequades a les característiques de l'indret.

2. L'admissió de les instal·lacions que es proposin, o la legalització de les existents, es farà mitjançant Pla especial o Projecte, segons el cas, que contempli la seva necessitat, l'àmbit d'ocupació necessari, l'estudi d'alternatives de localització i elecció justificada en funció del menor impacte en el paisatge i el tractament edificatori i paisatgístic adequat a l'entorn, amb solució de les contradiccions que es puguin plantejar segons la zona on es situï.

3. Les instal·lacions de transport (canonades) es desenvoluparan mitjançant Projecte d'urbanització on s'analitzi la necessitat i adaptació del traçat i s'avaluïn les alternatives possibles, justificant l'elecció de menor impacte, especificació de les condicions tècniques menys lesives i tractament de restauració.

4. L'ordenació i regulació sobre la localització de les instal·lacions de telecomunicacions requerirà la tramitació d'un Pla especial que es redactarà en coherència amb els criteris esmentats en aquestes normes i amb el que es determina al Decret 148/2001, de 29 de maig, d'ordenació ambiental de les instal·lacions de telefonia mòbil i altres instal·lacions de telecomunicació. En tant no es desenvolupi l'esmentat Pla especial les instal·lacions de telecomunicacions s'ajustaran al que es determini en la Ordenança municipal corresponent.

Article 219

Condicions de l'encreuament del sòl no urbanitzable per línies aèries de transport elèctric d'alta tensió

1. Cas d'haver-se de creuar el sòl no urbanitzable per noves línies de transport elèctric, aquestes es canalitzaran i s'ordenaran conjuntament amb les existents, preveient corredors al llarg de les infrastructures de comunicació o per aquells terrenys que menys perjudiquin la qualitat ambiental i paisatgística d'aquests sòls.

2. Per regular el seu traçat i les mesures adequades a aquestes finalitats es redactaran plans especials. Caldrà incorporar en aquests instruments de planejament estudis de traçats alternatius que justifiquin la solució menys lesiva al medi. Alhora caldrà establir el tipus de tractament de la vegetació i l'arbrat existent en els àmbits de protecció definits per la legislació sectorial vigent amb la finalitat de reduir l'impacte paisatgístic. Està prohibida la utilització d'herbicides, ja que tots els sòls necessiten una protecció del mantell vegetal apropiada en cada cas. També resten prohibits els dissenys de torre que potencialment comportin riscos d'electrocució de les aus.

Secció sisena

Regulació general dels usos en el sòl no urbanitzable

Article 220

Regulació general dels usos

1. Independentment d'allò que aquestes normes preveuen per a cada zona de sòl no urbanitzable, són incompatibles i queden prohibits en la totalitat del sòl no urbanitzable tots aquells usos que impliquin una transformació en la destinació o la naturalesa d'aquest sòl, o bé lesionin o impedeixin la consecució dels valors i finalitats específiques que en cada zona es persegueixen.

2. Queden prohibits amb caràcter general, excepte en els casos assenyalats específicament a les diferents zones, els usos següents: habitatge bifamiliar i plurifamiliar, hoteler, comercial, oficines, industrial, magatzems, sanitari assistencial, hospitalari, religiós, recreatiu del joc i extractiu.

3. S'autoritzen aquelles activitats extractives ja existents que disposin de llicència municipal i Programa de restauració aprovat amb anterioritat a l'aprovació d'aquest Pla, dins de l'àmbit autoritzat per l'Ajuntament, sense que en cap cas puguin actuar fora del perímetre definit a l'efecte.

4. L'establiment de qualsevol ús autoritzable comportarà l'obligació d'adoptar les mesures necessàries per evitar la degradació del medi natural i per aconseguir una integració total en l'entorn en el que s'instal·li. Així mateix, caldrà preveure de forma detallada la captació d'aigua potable, el sistema de depuració d'aigües residuals, les mesures necessàries contra incendis, la idoneïtat dels accessos necessaris i la conservació i la restauració de les masses arbrades i de la vegetació autòctona. El titular es comprometrà a la conservació de l'establiment i del seu entorn per tal que reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, salubritat i d'ornat públic.

5. La regulació referent a l'ús dominant, compatible, condicionat o incompatible, en relació amb les diferents zones establertes pel sòl no urbanitzable és la que es detalla en la qualificació detallada corresponent.

Secció setena

Regulació dels components de la qualificació del sòl no urbanitzable

Article 221

Components de la qualificació del sòl no urbanitzable

1. Als efectes de la regulació i ordenació de les diferents zones del sòl no urbanitzable, el Pla d'ordenació identifica els denominats components de la qualificació que, sense ser específicament subzones en els termes establerts en la legislació vigent, suposen condicionaments i determinacions específiques a la regulació general establerta per les zones.

2. Els components de qualificació s'estableixen, de forma particular en funció de la cobertura actual o potencial que segons els diferents valors ecològics i mediambientals concurrents, s'assignen a cada espai que es delimita dintre de cada qualificació.

3. Els components de qualificació, que es poden trobar en les diferents zones i sistemes (excepte en els sistemes: viari, ferroviari, hidrològic i de serveis tècnics) són els que es detallen a continuació:

Agrícola. Inclou tots els conreus existents. S'incentivarà el manteniment d'aquestes àrees que són d'estratègica importància pel manteniment de la diversitat mediambiental del conjunt del municipi i del territori del seu entorn. S'identifica en els plànols d'ordenació amb la clau (a).

Forestal. Comprèn totes les masses forestals majoritàriament de pinedes i alzinars. Aquesta component es considera bàsica i fonamental en l'estructuració i valoració del sòl no urbanitzable, per la qual cosa s'estimularà la realització dels plans de gestió forestals corresponents, orientats de forma especial a la reducció dels risc d'incendi forestal i a la millora de la qualitat biològica d'aquests boscos. No s'admetrà la pèrdua de massa forestal si no es contemplada dintre d'un Pla de gestió forestal. S'identifica en els plànols d'ordenació amb la clau (f).

Forestal interior: comprèn totes les masses de bosc interior, definint així aquelles que potencialment incorporen els millors exponents botànics i faunístics de l'ecosistema forestal. Es tracta d'una qualificació que pot incrementar la seva superfície en funció de l'evolució del bosc. S'identifica en els plànols d'ordenació amb la clau (fi).

Forestal potencial. Inclou els conreus abandonats i, principalment, boscos cremats que han donat lloc a formacions de matollars i arbustos. Es tracta d'un ambient que caldria transformar en conreus agrícoles extensius o reforestar. S'identifica en els plànols d'ordenació amb la clau (fp).

Espai enjardinat de cobertura herbàcia. Comprèn usos del sòl que permeten la recuperació parcial d'elements propis del paisatge agrícola tradicional, sempre desenvolupats sobre sòl natural. S'identifica en els plànols d'ordenació amb la clau (en).

Zona de potencial regeneració de l'ecosistema agrícola. Inclou zones de conreus abandonats i boscos cremats on fóra molt oportuna la recuperació dels conreus extensius tradicionals en règim de guaret. S'identifica en els plànols d'ordenació amb la clau (ap).

Espai de les edificacions rurals i masies tradicionals. Inclou el terreny ocupat per les construccions rurals i masies que el Pla reconeix i per les quals es proposa mesures que garanteixin el seu manteniment i conservació per ser testimonis d'una correcta i lògica colonització del sòl no urbanitzable. S'identifica en els plànols d'ordenació amb la clau (er).

4. La condició específica del component de qualificació, que va relacionada amb la naturalesa i valors ambientals assenyalats anteriorment, seran causa suficient pel condicionament i adequació de les llicències d'obra o ús, d'aquelles actuacions que puguin resultar contraries a la mateixa component i a la lesió dels seus valors mediambientals.

Secció vuitena

Zonificació del sòl no urbanitzable

Article 222

Zona de Ventall al·luvial miocènic - Clau D1

1. Definició:

Inclou els territoris assentats sobre un antic con de dejecció que abasta el sector de les Fonts i envolta el nucli urbà per l'oest. Aquesta estructura geològica origina una aridesa relativa i una manca de fertilitat que ha induït un important abandonament dels camps de conreu. Això ha comportat la proliferació d'usos impactants i una considerable disminució de la biodiversitat.

S'identifica en els plànols amb la clau D1.

2. Objectius:

a) Aturar els processos de proliferació d'usos marginals i contradictoris amb la protecció del paisatge i del medi ambient.

b) Potenciar els usos que recuperin el paisatge agrari tradicional.

c) Potenciar accions orientades a recuperar la fauna associada als camps de conreu de secà.

d) Incrementar on sigui necessari la superfície ocupada per bosc interior.

e) Potenciar i recuperar la connectivitat ecològica.

3. Regulació particular de les components de qualificació incloses en aquesta zona.

a) Agrícola:

Qualsevol actuació que es proposi sobre aquesta component, garantirà que com a mínim, el cinquanta per cent (50%) de l'àmbit d'actuació haurà de ser destinat a conreu sobre sòl natural.

Els moviments de terres per fer terrasses no podran originar feixes, desmunts o terraplens de més de tres metres (3 m) d'alçada. En cas de ser d'escullera, la cara vista de les pedres no podrà superar els mil sis-cents centímetres quadrats (1.600 cm2). En cas de no utilitzar escullera o mur de pedra seca, sempre serà obligatori revegetar la superfície que separa les esplanades conreades.

f) Forestal:

No es permet cap actuació de gestió forestal que comporti la reducció de densitat a menys de tres-cents peus per hectàrea (300 peus/ha); excepte quan sigui d'aplicació la legislació de prevenció d'incendis forestals.

No es permet la plantació d'arbres que siguin d'espècies que no formen part de la vegetació potencial arbòria.

En cas d'incendi i posterior desaparició de la massa forestal, la zona mantindrà la mateixa qualificació de zona forestal, i caldrà procedir a la restauració i repoblació de la zona afectada.

fp) Forestal potencial:

No es permet cap actuació que comporti la reducció de la superfície de sòl natural en més del cinc per cent (5%) de la component forestal potencial de la propietat.

fi) Forestal interior:

No es permet cap actuació que comporti la reducció de la superfície de bosc interior.

No es permet cap actuació de gestió forestal que comporti la reducció de densitat a menys de quatre-cents peus per hectàrea (400 peus/ha).

No es permet la plantació d'espècies d'arbres que no formin part de la vegetació potencial.

En cas d'incendi i posterior desaparició de la massa forestal, la zona mantindrà la mateixa qualificació de bosc interior, i caldrà procedir a la restauració i repoblació de la zona afectada.

en) Espai enjardinat amb cobertura herbàcia:

No es permet cap actuació que comporti la desaparició de la capa de sòl natural.

En cas de realitzar moviments de terres i actuacions de millora de les propietats del sòl, s'haurà de garantir la formació d'un nou sòl natural capaç de mantenir els processos ecològics que li són propis. En cas que es realitzin plantacions es prioritzaran les espècies que formin part de la vegetació potencial pròpia d'una comunitat vegetal herbàcia.

ap) Àrea de potencial regeneració de l'ecosistema agrícola:

Quan el pendent del terreny superi el quinze per cent (15%) no es permet cap actuació que comporti la desaparició de la capa de sòl natural.

En cas que el pendent del terreny sigui inferior al quinze per cent (15%), qualsevol actuació que es proposi sobre aquesta component, garantirà que com a mínim, el setanta per cent (70%) del component àrea de potencial regeneració de l'ecosistema agrícola identificat en el plànol d'ordenació haurà de mantenir la capa de sòl natural.

4. El sòl qualificat de espai de les edificacions i masies tradicionals (clau er) es regularà pel que s'estableix a l'article 207 d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, sobre edificacions i elements construïts d'especial interès.

5. La regulació general dels usos compatibles, condicionats i incompatibles d'aquesta zona, s'estableix a l'annex que segueix a la regulació del sòl no urbanitzable.

Article 223

Zona ventall al·luvial recent - Clau D2

1. Definició:

Inclou els sòls agrícoles del Pla de Bonaire. A banda del fet singular de estar sobre un ventall al·luvial recent, destaca la seva funció de permeabilitat ecològica en sentit est-oest. Aquest sòl tindrà la consideració de sòl no urbanitzable d'especial protecció.

S'identifica en els plànols amb la clau D2.

2. Objectius:

a) Potenciar la connectivitat ecològica en sentit est-oest, especialment pel que fa als organismes vinculats als espais oberts.

b) Preservar la qualitat visual de l'entorn i, molt especialment, pel que fa a les vistes de les serres de Sant Llorenç i L'Obac.

c) Potenciar la condició d'unitat geogràfica diferenciada tant de la serralada prelitoral com del nucli urbà.

3. Regulació particular de les components de qualificació incloses en aquesta zona.

a) Agrícola:

Qualsevol actuació que es proposi sobre aquesta component, garantirà que com a mínim, el setanta per cent (70%) de l'àmbit d'actuació haurà de ser destinat a conreu sobre sòl natural.

f) Forestal:

No es permet la plantació d'arbres que siguin d'espècies que no formen part de la vegetació potencial arbòria.

No es permet cap actuació de gestió forestal que comporti la reducció de densitat a menys de tres-cents peus per hectàrea (300 peus/ha), excepte quan sigui d'aplicació la legislació de prevenció d'incendis forestals.

En cas d'incendi i posterior desaparició de la massa forestal, la zona mantindrà la mateixa qualificació de zona forestal, i caldrà procedir a la restauració i repoblació de la zona afectada.

fp) Forestal potencial:

No es permet cap actuació que comporti la reducció de la superfície de sòl natural en més del cinc per cent (5%) de la component forestal potencial de la propietat.

4. El sòl qualificat de espai de les edificacions i masies tradicionals, clau er), es regularà pel que s'estableix a l'article 207 d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, sobre edificacions i elements construïts d'especial interès.

5. La regulació general dels usos compatibles, condicionats i incompatibles d'aquesta zona, s'estableix a l'annex que segueix a la regulació del sòl no urbanitzable.

Article 224

Zona capçalera del sistema de torrents can Salas-Ribatallada - Clau D3

1. Definició:

Es tracta d'un espai de important valor ecològic per la seva condició de bosc ample i bé desenvolupat i per la seva localització privilegiada pel manteniment de la connectivitat ecològica en sentit est-oest. Aquest sòl tindrà la consideració de sòl no urbanitzable d'especial protecció.

S'identifica en els plànols amb la clau D3.

2. Objectius:

a) Preservar les masses de bosc i el sistema de torrents, de gran qualitat ambiental.

b) Potenciar la funcionalitat de connector ecològic al llarg dels vessants de la serralada prelitoral catalana i entre les conques hidrogràfiques del Besòs i el Llobregat.

3. Regulació particular de les components de qualificació incloses en aquesta zona:

a) Agrícola:

Únicament es permet conreu sobre sòl natural.

f) Forestal:

No es permet la plantació d'arbres que siguin d'espècies que no formen part de la vegetació potencial arbòria.

No es permet cap actuació de gestió forestal que comporti la reducció de densitat a menys de quatre-cents peus per hectàrea (400 peus/ha), excepte quan sigui d'aplicació la legislació de prevenció d'incendis forestals.

En cas d'incendi i posterior desaparició de la massa forestal, la zona mantindrà la mateixa qualificació de zona forestal, i caldrà procedir a la restauració i repoblació de la zona afectada.

fp) Forestal potencial.

No es permet cap actuació que comporti la reducció de la superfície de sòl natural en més del cinc per cent (5%) del component forestal potencial de la propietat.

fi) Forestal interior:

No es permet cap actuació que comporti la reducció de la superfície de bosc interior.

En cas d'incendi i posterior desaparició de la massa forestal, la zona mantindrà la mateixa qualificació de bosc interior, i caldrà procedir a la restauració i repoblació de la zona afectada.

No es permet cap actuació de gestió forestal que comporti la reducció de densitat a menys de sis-cents pus per hectàrea (600 peus/ha).

No es permet la plantació d'espècies d'arbres que no formin part de la vegetació natural.

4. El sòl qualificat de espai de les edificacions i masies tradicionals, clau er), es regularà pel que s'estableix a l'article 207 d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, sobre edificacions i elements construïts d'especial interès.

5. La regulació general dels usos compatibles, condicionats i incompatibles d'aquesta zona, s'estableix a l'annex que segueix a la regulació del sòl no urbanitzable.

Article 225

Zona Plana Vallès - Clau D4

1. Definició:

Inclou els espais lliures compresos a la Plana entre els nuclis urbans de Terrassa i Sabadell. Corresponen a sòls de major fertilitat, desenvolupats en la seva majoria sobre els llims del ventall al·luvial recent que neix a Matadepera.

S'identifica en els plànols amb la clau D4.

2. Objectius:

Cercar fórmules d'usos del sòl que compatibilitzin les funcions següents:

a) Manteniment de la fesomia verda de la plana del Vallès.

b) Preservació i si s'escau, recuperar l'important funcionalitat de connectivitat ecològica entre la serralada prelitoral i la serra de Galliners.

c) Manteniment d'un espai verd que separi els eixos urbanitzats de Terrassa-Rubí i Sabadell-Cerdanyola del Vallès.

3. Regulació particular de les components de qualificació incloses en aquesta zona

a) Agrícola:

Qualsevol actuació que es proposi sobre aquesta component, garantirà que com a mínim, el setanta per cent (70%) de l'àmbit d'actuació, haurà de ser destinat a conreu sobre sòl natural.

f) Forestal:

No es permet la plantació d'arbres que siguin d'espècies que no formen part de la vegetació potencial arbòria.

No es permet cap actuació de gestió forestal que comporti la reducció de densitat a menys de tres-cents peus per hectàrea (300 peus/ha), excepte quan sigui d'aplicació la legislació de prevenció d'incendis forestals.

En cas d'incendi i posterior desaparició de la massa forestal, la zona mantindrà la mateixa qualificació de zona forestal, i caldrà procedir a la restauració i repoblació de la zona afectada.

fp) Forestal potencial:

No es permet cap actuació que comporti la reducció de la superfície de sòl natural en més del cinc per cent (5%) del component forestal potencial de la propietat.

fi) Forestal interior:

No es permet cap actuació que comporti la reducció de la superfície de bosc interior.

No es permet cap actuació de gestió forestal que comporti la reducció de densitat a menys de sis-cents peus per hectàrea (600 peus/ha).

No es permet la plantació d'espècies d'arbres que no formin part de la vegetació potencial.

En cas d'incendi i posterior desaparició de la massa forestal, la zona mantindrà la mateixa qualificació de bosc interior, i caldrà procedir a la restauració i repoblació de la zona afectada.

en) Espai enjardinat amb cobertura herbàcia.

No es permet cap actuació que comporti la desaparició de la capa de sòl natural.

En cas de realitzar moviments de terres i actuacions de millora de les propietats del sòl, s'haurà de garantir la formació d'un nou sòl natural capaç de mantenir els processos ecològics que li són propis.

En cas que es realitzin plantacions es prioritzaran les espècies que formin part de la vegetació potencial pròpia d'una comunitat vegetal herbàcia.

fi) Forestal interior:

No es permet cap actuació que comporti la reducció de la superfície de bosc interior.

No es permet cap actuació de gestió forestal que comporti la reducció de densitat a menys de sis-cents peus per hectàrea (600 peus/ha).

No es permet la plantació d'espècies d'arbres que no formin part de la vegetació potencial.

En cas d'incendi i posterior desaparició de la massa forestal, la zona mantindrà la mateixa qualificació de bosc interior, i caldrà procedir a la restauració i repoblació de la zona afectada.

4. El sòl qualificat de espai de les edificacions i masies tradicionals, clau er), es regularà pel que s'estableix a l'article 207 d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, sobre edificacions i elements construïts d'especial interès.

5. La regulació general dels usos compatibles, condicionats i incompatibles d'aquesta zona, s'estableix a l'annex que segueix a la regulació del sòl no urbanitzable.

Article 226

Zona d'entorn del parc natural - Clau D5

1. Definició:

Es proposa l'ampliació del parc natural fins que inclogui la totalitat dels conreus instal·lats sobre el peu de mont de la serralada de l'Obac, majoritàriament sobre sòls desenvolupats a partir dels esquistos i pissarres paleozoiques. Aquest sòl tindrà la consideració de sòl no urbanitzable d'especial protecció.

S'identifica en els plànols amb la clau D5.

2. Objectius:

a) Preservació dels elements que componen el paisatge agroforestal del peu de mont de la serralada de l'Obac i de la seva important funció en el conjunt de processos ecològics del parc natural de Sant Llorenç del Munt i la serralada de l'Obac.

b) Preservació i potenciació de la important qualitat paisatgística d'aquesta zona.

3. Regulació particular de les components de qualificació incloses en aquesta zona

a) Agrícola:

Únicament es permet conreu sobre sòl natural.

f) Forestal:

Es podran obrir clars per fer conreus herbacis de secà, fins i tot es recomana recuperar feixes abandonades sempre i quan mantinguin la fesomia original dels seus límits i la dimensió no superi les 4ha i no comportin la desaparició de una zona de bosc interior o que comporti la seva reducció en una superfície equivalent al 75% del conreu que es vol implantar.

Exceptuant el supòsit anterior, d'implantació de conreus de secà, no es permet cap actuació de gestió forestal que comporti la reducció de densitat a menys de 300 peus/ha sempre i quan no entri en contradicció amb la legislació de prevenció d'incendis forestals.

No es permet la plantació d'arbres que siguin d'espècies que no formen part de la vegetació potencial arbòria.

En cas d'incendi i posterior desaparició de la massa forestal, la zona mantindrà la mateixa qualificació de zona forestal, i caldrà procedir a la restauració i repoblació de la zona afectada.

fp) Forestal potencial:

No es permet cap actuació que comporti la reducció de la superfície de sòl natural.

fi) Forestal interior:

No es permet tallar cap arbre on s'hagi constatat la nidificació de cap espècie d'ocell protegida, molt especialment pel que fa a les rapinyaires diürnes i nocturnes.

No es permet cap actuació de gestió forestal que comporti la reducció de densitat a menys de sis-cents peus per hectàrea (600 peus/ha).

No es permet la plantació d'espècies d'arbres que no formin part de la vegetació potencial.

En cas d'incendi i posterior desaparició de la massa forestal, la zona mantindrà la mateixa qualificació de bosc interior, i caldrà procedir a la restauració i repoblació de la zona afectada.

4. El sòl qualificat de espai de les edificacions i masies tradicionals, clau er), es regularà pel que s'estableix a l'article 207 d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, sobre edificacions i elements construïts d'especial interès.

5. La regulació general dels usos compatibles, condicionats i incompatibles d'aquesta zona, s'estableix a l'annex que segueix a la regulació del sòl no urbanitzable.

Annex 

Quadre de regulació dels usos en sòl no urbanitzable

Es relacionen a continuació els usos que es consideren compatibles i condicionats en les diferents zones del sòl no urbanitzable del Pla d'ordenació urbanística municipal de Terrassa, que caldrà entendre en el marc de la regulació particular de cada una de les components de qualificació d'aquestes zones, previstes en els articles 222, 223, 224, 225 i 226 respectivament.

Els condicionats s'assenyalen amb un codi numèric, que es relaciona al final de la taula adjunta amb especificació de quina condició es suposa en cada cas.

M=ventall al·luvial miocènic; R=ventall al·luvial recent; C=capçalera torrents can Salas-Ribatallada; P=Plana Vallès; E=entorn del parc natural

	 
	 
	D1 M
	D2 R
	D3 C
	D4 P
	D5 E 

	1.
	Edificis d'habitatges vinculats a les activitats agrícoles, ramaderes i forestals
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Masia tradicional
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	 
	Habitatge rural
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	 
	Residències temporals per personal que treballa en feines agràries
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	2.
	Comercials
	 
	 
	 
	 
	 

	2.1.
	Usos comercials depenents de les activitats agropecuàries i forestals
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Centre de jardineria i venda de planters
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	 
	Venda de llenya
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	 
	Exposició i venda de pedres naturals i àrids del lloc
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	3.
	Usos industrials
	 
	 
	 
	 
	 

	3.1.
	Indústries de transformació artesanal per elaboració de productes naturals
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Elaboració de productes naturals i d'artesania
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	 
	Indústries artesanes: tallers de ceràmica i d'escultura, rajoleria artesanal, 
	 
	 
	 
	 
	 

	picapedrer i altres
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	 

	 
	Cooperativa agrària
	COM
	COM
	COM
	COM
	COND5

	3.2.
	Obres en indústries preexistents: adequació d'accessos, tanques
	 
	 
	 
	 
	 

	i molls de càrrega
	COND1
	COND1
	COND1
	COND1
	COND1
	 

	3.3.
	Indústries a emplaçar prop 
	 
	 
	 
	 
	 

	de la matèria primera
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Canteres, pedreres i extraccions d'àrids
	COND 2-5-7
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	4.
	Usos turístics
	 
	 
	 
	 
	 

	4.1.
	Instal·lacions d'acollida en àrees rurals per a turisme no massiu
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Berenadors en zones forestals i erms
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	 
	Residència casa de pagès, en edificis existents i subjectes al reconeixement 
	 
	 
	 
	 
	 

	del Departament d'Indústria, Comerç i Turisme
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM
	 

	 
	Refugi de muntanya
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	COM

	 
	Espais condicionats d'acampada
	COND
	COND
	COND
	COND
	COND

	4.2.
	Instal·lacions d'allotjament i restauració
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Restaurant
	COM
	COND3
	COND3
	COND3
	COND3

	 
	Cafè, bar
	COM
	COND3
	COND3
	COND3
	COND3

	 
	Hotel, hostal, motel, apart-hotel
	COND3
	COND3
	COND3
	COND3
	COND3

	 
	Alberg de joventut
	COND3
	COND3
	COND3
	COND3
	COND3

	 
	Casa de colònies
	COND3
	COND3
	COND3
	COND3
	COND3

	4.3.
	Instal·lacions temporals
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Carpes per la celebració de festes i esdeveniments firals
	COND4
	COND4
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	 
	Instal·lacions desmuntables per a ball a l'aire lliure
	COND4
	COND4
	COND4
	COND4
	INCOM

	5.
	Instal·lacions d'abastament
	 
	 
	 
	 
	 

	5.1.
	Instal·lacions hidràuliques
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Dipòsit d'abastament d'aigua
	COND5
	COND5
	COND5
	COND5
	COND5

	 
	Cisterna d'aigua de pluja
	COND5
	COND5
	COND5
	COND5
	COND5

	 
	Planta de tractament d'aigua potable
	COND5
	COND5
	COND5
	COND5
	COND5

	 
	Dipòsit d'aigua contra-incendis
	COND5
	COND5
	COND5
	COND5
	COND5

	 
	Xarxa elèctrica: línies de transport i centres de distribució i transformació
	COND5
	COND5
	COND5
	COND5
	COND5

	 
	Instal·lacions de gas: xarxes d'abastament i centres de producció
	COND5
	COND5
	COND5
	COND5
	COND5

	 
	Instal·lacions de telecomunicacions
	COND5
	COND5
	COND5
	COND5
	COND5

	6.
	Serveis i instal·lacions vinculats a la xarxa viària
	 
	 
	 
	 
	 

	6.1.
	Estacions de servei
	COND6
	COND6
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	7.
	Instal·lacions mediambientals
	 
	 
	 
	 
	 

	7.1.
	Deixalleries
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	7.2.
	De control atmosfèric
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Radars meteorològics
	COND5
	COND5
	COND5
	COND5
	I

	 
	Estacions de meteorologia
	COND5
	COND5
	COND5
	COND5
	I

	7.3.
	De la gestió de residus
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Abocador de residus sòlids urbans, residus no especials
	COND 5-7
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	 
	Abocador de runes de la construcció
	COND 5-7
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	8.
	Usos d'equipament col·lectiu
	 
	 
	 
	 
	 

	8.1.
	Equipaments educatius relacionats amb la natura
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Escoles de capacitació agrària
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	 
	Granja-escola
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	 
	Centre d'informació de la natura
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	8.2.
	Equipaments esportius
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Pista de tennis
	COM
	COM
	COM
	COM
	I

	 
	Pavelló polisportiu
	COND7
	COND7
	COND7
	COND7
	INCOM

	 
	Pista poliesportiva
	COM
	COM
	COM
	COND7
	INCOM

	 
	Piscines a l'aire lliure
	COM
	COM
	COM
	COM
	INCOM

	 
	Circuit de bicicletes de muntanya
	COM
	COM
	COM
	COM
	INCOM

	 
	Hípiques, escoles d'equitació
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	 
	Activitats colombòfiles
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	8.3.
	Equipaments culturals
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Museus relacionats amb aspectes naturals o del lloc
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	8.4.
	Equipaments sanitaris
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Centre de salut mental
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	 
	Sanatoris
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM
	INCOM

	9.
	Instal·lacions associades a l'activitat agro-pecuària
	 
	 
	 
	 
	 

	9.1.
	Cria, engreix i reproducció d'animals
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Gosseres i custòdia d'altres animals (cria, ensinistrament i guarda)
	COND
	COM
	COM
	COM
	INCOM

	 
	Nuclis zoològics (ocells, etc.)
	COM
	COM
	COM
	COM
	INCOM

	 
	Granges tradicionals: vacú, porquí, conill, aviram etc.
	COND8
	COND8
	COND8
	COND8
	COND8

	 
	Granges especials: cinegètica (faisans , perdius), cria d'estruços i altres
	COND8
	COND8
	COND8
	COND8
	COND8

	9.2.
	Instal·lacions associades a la transformació de fruits
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Cellers de vi i criança
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	 
	Caves
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM

	 
	Trulls d'oli
	COM
	COM
	COM
	COM
	COM


DOM: Dominant; COM: Compatible; I: Incompatible; COND: Condicionat; COND1: Condicionat 1; COND2: Condicionat 2; COND3: Condicionat 3; COND4: Condicionat 4; COND5: Condicionat 5; COND6: Condicionat 6; COND7: Condicionat 7; COND8: Condicionat 8

Relació dels condicionants en relació amb els usos en el sòl no urbanitzable del Pla d'ordenació:

(1) Condicionat al que s'estableixi en l'inventari del usos i activitats industrials i productives existents dintre del sòl no urbanitzable.

(2) Les actuals resten condicionades als terminis establerts per la seva explotació. Un cop executat el Projecte de restauració no s'admetran noves instal·lacions. S'admetran noves instal·lacions sempre i quan es localitzin fora de la component de qualificació forestal i a una distància superior a 200 m de qualsevol sòl classificat d'urbà. Les noves instal·lacions requeriran d'un Pla especial que garanteixi les condicions d'integració en l'entorn i la mínim intervenció agressiva sobre el paisatge i el medi ambient. Les instal·lacions requeriran el corresponent projecte de restauració assenyalat en la legislació sectorial vigent.

(3) Condicionat a la restauració i recuperació de les masies i construccions rurals ja edificades en el sòl no urbanitzable.

(4) Condicionat per la seva pròpia temporalitat, que en cap cas serà superior a quatre mesos. S'incorporarà sempre una garantia de restauració del terreny i retorn al seu estat original que es produirà en el moment de desmuntar la instal·lació.

(5) Condicionat al necessari estudi i memòria ambiental de la instal·lació proposada que justifiqui la seva necessitat o la seva viabilitat ambiental i econòmica, avali la seva integració en l'entorn i promogui l'ús racional de les energies i els recursos naturals.

(6) Condicionat a la localització veïna a una infrastructura viària i a l'elaboració del corresponent Pla especial.

(7) Condicionat a l'elaboració d'un estudi de paisatge que demostri la integració en l'entorn, que garanteixi una correcta gestió dels accessos i en general que la seva implantació suposi una millora general del conjunt territorial en el que s'ubica.

(8) Condicionat a complir les distàncies mínimes en relació amb el sòl urbà i urbanitzable i demés limitacions establertes en aquestes Normes urbanístiques.

Usos incompatibles:

Altrament, i referent al quadre anterior, s'inclouen a continuació el usos que de forma general es consideren incompatibles en el conjunt del sòl no urbanitzable delimitat en el Pla d'ordenació urbanística de Terrassa.

Usos comercials, d'alt risc i obligats a estar separats de la població:

Gasos liquats del petroli, propans i butans.

Indústries a emplaçar prop de la matèria primera.

Serradores (transformació primària de la fusta).

Fabricació de material ceràmic (bòbiles) i refractari.

Plantes de trituració i forns de guix.

Tractament de pedres naturals i marbres.

Classificació i tractament de carbó vegetal i mineral.

Fabriques de pinsos.

Fàbriques de cartró i paper orientades per l'energia de l'aigua.

Fàbriques d'electròlisi orientades per l'energia de l'aigua.

Indústria d'alt risc per la població.

Fàbrica i magatzem de productes pirotècnics i polvorins.

Plantes d'aglomerats i morters:

Planta d'aglomerat asfàltic.

Planta de producció de formigó.

Usos turístics i de lleure:

Càmping.

Àrees de lleure.

Parc infantil.

Parc temàtic.

Parc aquàtic.

Parc lúdic esportiu.

Instal·lacions d'abastament:

Instal·lacions per a la fabricació i emmagatzematge de productes energètics:

Estació receptora - transformadora d'energia elèctrica.

Centre de distribució de gas natural.

Tanc de gas liquat del petroli no vinculat a un ús admès.

Serveis i instal·lacions vinculats a la xarxa viària:

Aparcaments de camions.

Centres d'aparcament i venda de caravanes.

Aparcaments relacionats amb altres activitats.

De sanejament d'aigües residuals:

Planta depuradora industrial, excepte quan estigui vinculada a una activitat admesa.

Planta depuradora d'aigües residuals urbanes.

Altres infrastructures contemplades en el Programa de sanejament.

De la gestió de residus industrials:

Abocador de residus industrials.

De la gestió de residus agropecuaris:

Planta de tractament de purins, excepte quan estigui vinculada a una activitat ramadera.

Planta de compostatge de fems, excepte quan estigui vinculada a una activitat ramadera.

Planta de compostatge de productes vegetals i orgànics per adobs, excepte quan estigui vinculada a una activitat agrària o forestal.

Del tractament de residus especials:

Planta incineradora de residus.

Planta de recuperació fèrrica i d'abocaments d'escòries.

Planta de transferència de residus.

Usos d'equipament col·lectiu:

Equipaments educatius:

Centres d'ensenyament primari.

Centres d'ensenyament secundari.

Equipaments esportius:

Circuit de karts, cotxes i motos.

Camp de vol d'ultralleugers.

Equipaments sanitaris:

Centres d'assistència primària.

Hospitals.

Equipaments de seguretat ciutadana:

Casernes.

Centres penitenciaris.

Capítol V

Regulació dels sistemes

Secció primera

Disposicions generals

Article 227

Definició i regulació general

1. Els sistemes són aquell conjunt d'elements d'interès general que són fonamentals per assegurar el desenvolupament i funcionament urbà donada la seva important contribució a l'hora d'assolir els objectius del planejament referents a infrastructures de comunicacions, equipaments comunitaris, serveis tècnics i d'espais lliures en general.

2. El Pla d'ordenació urbanística municipal estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que estableixi de forma més específica la legislació sectorial vigent en cadascuna de les respectives matèries que afectin a cada sistema.

3. L'ordenació dels sistemes s'efectua tant a través dels àmbits que configuren l'espai propi qualificat de sistema com de l'àmbit de protecció que requereixen els diferents serveis públics. Per la regulació urbanística de les proteccions es determinen les següents condicions:

a) El Pla estableix la condició de sòls lliures d'edificació, aquells sòls necessaris per la protecció dels diferents sistemes o per l'afectació derivada de la legislació sectorial vigent corresponent de cada sistema.

b) En qualsevol cas, la legislació sectorial a que es fa menció concreta en l'apartat anterior, ha d'entendre's aplicable a efectes de delimitació dels àmbits de protecció en tant sigui vigent i s'entendrà substituïda en el seu cas, per la legislació equivalent que es promulgui i que derogui l'anterior.

c) Els àmbits de protecció de sistemes podran ser utilitzats per al pas d'infrastructures i vials, sempre i quan no es contradigui amb les condicions de l'espai que protegeix.

d) No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal·lacions que no estiguin directament relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la protecció.

Article 228

Tipus de sistemes

1. Són sistemes generals els terrenys que aquest Pla reserva per a les comunicacions i la mobilitat, per a l'equipament comunitari, pels serveis tècnics i pels espais lliures que són determinants del desenvolupament urbà que configuren l'estructura general i orgànica del territori i que tenen un nivell de servei d'abast municipal o superior.

2. Són sistemes locals els terrenys reservats per aquest Pla per a vials, equipaments i espais lliures quan el seu nivell de servei és cadascun dels sectors en el sòl urbanitzable delimitat. En sòl urbà, aquest nivell de servei s'entén respecte del conjunt d'aquesta classe de sòl.

3. En els diferents sectors de desenvolupament delimitats en el sòl urbà, sòl urbanitzable i sòl no urbanitzable, s'identifiquen amb la corresponent clau alfanumèrica entre parèntesi (N) aquells sistemes que tenen caràcter indicatiu.

Les determinacions corresponents a la posició, mida i destí d'aquests sistemes en sòl urbà es detalla en les fitxes normatives corresponents incloses en els annexos normatius d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal.

Article 229

Identificació dels sistemes

Els sistemes previstos per aquest Pla d'ordenació municipal i les claus identificatives dels mateixos són els següents:

Sistema de comunicacions i mobilitat:

Sistema viari (V).

Sistema ferroviari (F).

Sistema d'equipaments comunitaris i serveis tècnics:

Sistema d'equipaments comunitaris (E).

Sistema de serveis tècnics (T).

Sistema d'espais lliures:

Sistema d'espais lliures urbans (P1, P2, P3, P4, P6).

Sistema d'espais lliures complementaris (P5, P10, P11, P12).

Sistema d'espais lliures territorials (P7, P8, P9, P13).

Sistema hidrològic (H).

Article 230

Titularitat i afectació del sòl destinat a sistemes

1. El sòl qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinació.

2. Els sòls destinats a sistemes seran, amb caràcter general, de titularitat pública tot i que podran ser de titularitat privada en els casos següents: 

Quan ho determini aquest Pla o planejament diferit que el desenvolupi.

Quan el sistema en qüestió estigui en funcionament abans de l'aprovació inicial del Pla i la seva titularitat i objectius siguin concordants amb les determinacions assenyalades per aquest Pla.

Els parcs previstos en sòl no urbanitzable.

3. La titularitat pública dels sistemes generals i locals, quan es troben inclosos en un àmbit d'actuació, s'aconsegueix mitjançant la seva cessió obligatòria i gratuïta. L'adquisició dels sistemes no inclosos en un àmbit d'actuació s'ha d'efectuar mitjançant una actuació aïllada per expropiació. En el cas que es vulgui avançar l'obtenció d'un sistema inclòs en un àmbit d'actuació, es pot també efectuar una actuació aïllada expropiatòria. En aquest cas, l'Administració adquirent se subroga en els drets i deures de l'anterior propietari.

4. La titularitat pública no exclou la possibilitat de la gestió privada del domini i ús públic en règim de concessió administrativa, o altre règim equivalent, d'acord amb el que preveu l'article 232 d'aquestes normes, sempre que aquesta forma de gestió sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanístics del Pla.

Article 231

Desenvolupament del Pla en relació amb els sistemes generals

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla sobre els sistemes s'efectuarà d'acord amb el que disposa aquest capítol i els que regulen específicament cadascun dels sistemes.

2. Les previsions del Pla d'ordenació urbanística municipal respecte als sistemes, en el sòl urbanitzable i no urbanitzable es desenvoluparan a través de plans especials o donat el cas, a través dels corresponents plans parcials dels sectors de sòl urbanitzable amb els que estiguin relacionats.

3. Es requerirà la tramitació d'un Pla especial per al desenvolupament d'aquells sòls que aquest Pla qualifica com a equipaments comunitaris, i estan en alguna de les situacions següents:

a) El Pla no els assigna cap ús concret.

b) Es canvia l'ús assignat per aquest Pla.

c) Es tracta d'una peça de sòl que inclou diferents usos i equipaments.

d) Les condicions volumètriques del nou equipament són singulars respecte el teixit edificatori de l'entorn.

Article 232

Gestió i execució dels sistemes

1. Per la gestió i execució dels sistemes així com per la seva adquisició, es procedirà segons el règim urbanístic del sòl en què se situïn d'acord amb el que es determina en aquest article i altres concordants d'aquestes normes i d'acord amb la legislació urbanística vigent.

2. Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest Pla d'ordenació urbanística municipal seran adquirits per l'Administració actuant per qualsevol títol jurídic, mitjançant les cessions obligatòries imposades per la legislació urbanística vigent i d'acord amb aquest Pla, o per expropiació forçosa.

3. El cost d'adquisició d'aquests terrenys i l'execució dels sistemes podrà ser repercutit segons sigui procedent, entre els propietaris afectats del sector de planejament o polígon d'actuació, o mitjançant la imposició de contribucions especials a aquells propietaris que resultin especialment beneficiats de la millora.

4. Les reserves de sòl per a sistemes locals, tant en sòl urbà com en sòl urbanitzable, computen als efectes del càlcul de l'aprofitament urbanístic.

5. Les reserves de sòl per a sistemes generals, que el Pla d'ordenació urbanística municipal o bé el Programa d'actuació municipal inclogui en polígons d'actuació o bé en sectors de planejament derivat, als efectes de la seva gestió, queden classificades com a sòl urbà o urbanitzable, segons escaigui, i se subjecten a les determinacions següents:

a) Se'ls atorga l'aprofitament de l'àmbit d'actuació.

b) Computen als efectes de determinar els sistemes locals, al servei de l'àmbit d'actuació.

6. En els sòls qualificats de sistemes d'equipaments comunitaris i serveis tècnics, un cop siguin de titularitat pública podran aprovar-se concessions administratives, o altres formes de gestió indirecta previstes en el règim local, per a la construcció i explotació d'aquests sistemes, en les condicions i el procediment legalment establerts, i d'acord amb les determinacions definides en aquest Pla.

7. En el subsòl dels sòls destinats a sistemes d'equipaments comunitaris i de parcs i jardins urbans de titularitat pública on aquest Pla ho preveu expressament, podran aprovar-se concessions administratives, o altres formes de gestió indirecta previstes en el règim local, per a la construcció i explotació d'aparcaments, en un màxim de 9 metres per sota de la rasant natural del terreny, en les condicions i procediment legalment establerts i d'acord amb les determinacions definides en aquest Pla.

8. Independentment de la tramitació i aprovació d'aquells instruments de planejament i/o execució, que es requereixen per al desenvolupament i implantació dels sistemes, les construccions, les instal·lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se d'acord amb aquest Pla en els sòls qualificats de sistema i en les zones adjacents de protecció de sistemes, estaran subjectes en qualsevol cas, i sense perjudici d'altres autoritzacions i/o procediments que es requereixin a l'obtenció de la llicència municipal corresponent.

Article 233

Protecció dels sistemes

1. Aquest Pla delimita els espais lliures afectats a la protecció dels diferents sistemes, com a sòls que per la seva proximitat als sistemes i afectació derivada de la legislació sectorial corresponent, no poden ser edificats o tenen restringit el seu ús.

2. Entre els diferents espais de protecció de sistemes, aquest Pla contempla els següents:

a) Protecció del sistema viari: s'estarà al que disposa aquest Pla i la legislació sectorial vigent, segons es tracti de vies estatals, autonòmiques o municipals, és a dir, la Llei 25/1988, de 29 de juliol, de carreteres de l'Estat i el seu Reglament, i la Llei 7/1993, de 30 de setembre, de carreteres de Catalunya, pel que fa al règim de protecció referent a zones d'afectació i línia d'edificació. Així mateix caldrà respectar la legislació sectorial vigent pel que fa als camins rurals segons estiguin subjectes per raó de la seva ubicació en sòl agrícola o forestal.

b) Protecció del sistema ferroviari: les construccions, instal·lacions i usos que s'estableixen en els espais de protecció del sistema ferroviari s'ajustaran a les limitacions i règim de protecció establert al Reial decret 1211/1990, de 28 de setembre, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 16/1987, de 30 de juliol, d'ordenació dels transports terrestres i legislació concordant en la matèria. Tot això sense perjudici del que preveu aquest Pla.

c) Protecció del sistema hidrològic (fonts i cursos d'aigua): s'estarà al que disposa aquest Pla i el Reial decret legislatiu 1/2001, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'aigües, i el Reglament del domini públic hidràulic aprovat pel Reial decret 849/1986, d'11 d'abril, i legislació concordant en la matèria, a més d'aquelles disposicions que l'Administració competent en la matèria dicti o reguli, per al seu desenvolupament.

d) Protecció dels equipaments: s'estarà al que estableix aquest Pla en cada cas, i concretament i pel que fa als cementiris, s'hauran de respectar les limitacions establertes a la legislació sectorial vigent.

e) Protecció de les infrastructures tècniques: s'estarà al que disposa la legislació sectorial vigent en cada cas, i entre aquesta el que s'estableix en el Reglament sobre la xarxa elèctrica d'alta tensió i regulacions concordants. En les infrastructures soterrades que creuen el territori no urbanitzat (canalitzacions de gas, portada d'aigües, etc), s'estableix una franja de protecció de 2 m a banda i banda de l'eix definit pel traçat soterrat de les mateixes.

3. En qualsevol cas, la legislació sectorial a què es fa menció concreta en cadascun dels apartats anteriors, ha d'entendre's aplicable en tant sigui vigent i s'entendrà substituïda en el seu cas, per la legislació equivalent que es promulgui, i que derogui l'anterior.

4. Els espais de protecció de sistemes podrà ser utilitzat per al pas d'infrastructures i vials, sempre i quan no es contradigui amb les condicions de l'espai que protegeix.

5. No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal·lacions que no estiguin directament relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la protecció.

Secció segona

Sistema viari. Clau V

Article 234

Definició, identificació i tipus

1. Comprèn les instal·lacions i els espais reservats al traçat de la xarxa viària destinats a la vialitat i l'aparcament, que han de permetre la connexió entre els diferents sectors del territori i garantir un nivell d'accessibilitat i de mobilitat adequat dins el terme municipal. S'identifica en els plànols d'ordenació amb la clau V.

2. El sistema viari s'estructura en els plànols d'ordenació en les categories següents que s'identifiquen amb les claus corresponents:

Viari territorial. La xarxa viària territorial comprèn el conjunt de trams de carretera actuals o futurs, que estableixen de forma integrada la continuïtat i connexió dels diferents itineraris de l'Estat i la Generalitat que tinguin en compte el degut accés al nucli de la població. S'identifica amb la clau V.1.

Carrers. Correspon al conjunt de vies i carrers d'abast local de titularitat municipal. S'identifica amb la clau V.2.

Franges de protecció. Correspon a les franges lliures adjacents als sistemes de comunicació dedicades a la protecció dels sistemes generals. S'identifica amb la clau V.3.

Eixos cívics. Correspon als carrers que per la seva situació en el context de la ciutat o pel seu paper específic tenen assignada una vocació especial d'eixos de relació per a vianant, i per tant, mantenen unes condicions de disseny i de tractament diferenciades de la resta de la trama viària. S'identifica amb la clau V.4.

Aparcaments. Comprèn les àrees destinades a l'estacionament de vehicles particulars i les zones reservades a estació d'autobusos i taxis. S'identifica amb la clau V.5.

Camins rurals. Correspon als camins i vies rurals d'estructura bàsica de relacions territorials entre nuclis i indrets amb una especial significació, i entre les diferents àrees homogènies del conjunt del sòl no urbanitzable. S'identifica amb la clau V.6.

Camins històrics. Correspon a la xarxa de camins històrics que recorren el terme municipal i que estructuren el territori, llur traça i implantació són objecte d'una especial protecció. S'identifica amb la clau V.7.

Article 235

Titularitat i règim urbanístic

Els sòls qualificats de sistema viari seran de titularitat pública. Pel que fa a la projecció, construcció, conservació, ús i explotació de les carreteres, es tindrà en compte el que disposen les Lleis 25/1988, de 29 de juliol, reguladora de les carreteres estatals i la Llei 7/1993, de 30 de setembre, de carreteres de Catalunya.

Article 236

Condicions d'ordenació, ús i protecció del sistema viari

1. Condicions d'ordenació i ús del viari territorial (V1).

a) Els usos dominants del sistema viari territorial són tots aquells que fan referència a la mobilitat viària i transports.

b) L'ordenació d'aquestes vies es regeix per les disposicions vigents sobre autopistes i carreteres de Catalunya. En el sòl urbà consolidat el Pla defineix de forma precisa les alineacions definitives del sistema viari així com la línia d'edificació que dimana de la protecció de la xarxa viària territorial. En el sòl urbà no consolidat, en el sòl urbanitzable i en el sòl no urbanitzable, es grafien les reserves de sòl previstes per aquest sistema, que hauran de ser concretades en el moment de la tramitació del corresponent Pla de millora, Pla parcial o en el mateix Projecte d'obra en el cas de l'execució en el sòl no urbanitzable. Els enllaços i les traces viàries de nova construcció grafiats pel Pla d'ordenació urbanística municipal ho són a títol indicatiu, la seva forma i disseny definitiu vindran determinats en virtut dels projectes corresponents.

c) En el sòl urbanitzable i no urbanitzable, d'acord amb la legislació vigent en les autopistes, autovies i vies ràpides, la línia d'edificació se situa a cinquanta metres (50 m) de l'aresta exterior de la calçada. En la resta de vies de la xarxa viària territorial, aquesta distància es redueix a vint-i-cinc metres (25 m). En tot cas les edificacions es disposaran a les distàncies que vinguin preceptuades per la vigent legislació de carreteres.

d) Les modificacions de la xarxa viària territorial que no s'ajustin substancialment a les anteriors condicions, s'hauran de tramitar i justificar com una modificació puntual del Pla d'ordenació urbanística municipal.

2. Condicions d'ordenació i ús dels carrers (V2).

a) Els usos dominants dels carrers són tots aquells que fan referència a la mobilitat viària i en especial al trànsit de vianants i l'ús públic de relació social i cultural dels ciutadans.

b) En el sòl urbà consolidat, les alineacions i rasants d'aquesta xarxa local venen assenyalades als plànols d'ordenació d'aquest Pla. En el sòl urbà no consolidat i en el sòl urbanitzable, serà el Pla de millora o Pla parcial corresponent, qui definirà de forma precisa l'alineació d'aquesta xarxa local. No obstant l'anterior en els plànols d'ordenació i en les fitxes normatives d'aquests sectors s'assenyala de forma indicativa la posició i dimensió que ha de tenir la xarxa de carrers en aquest tipus de sòl.

c) Les línies delimiten l'espai dins del qual el sistema traçarà les voreres, passeigs, vies, arbrat i estacionaments, amb finalitats de millora urbana, protecció ambiental i seguretat de tràfic.

d) Qualsevol actuació en el subsòl de la via pública comportarà la restitució de les condicions d'accessibilitat i l'adequació de les mateixes en el cas de carrers no adaptats. Aquest supòsit afectarà a trams de carrers complerts entre interseccions.

e) En els plànols d'ordenació es grafia de forma indicativa els carrers que haurien de formar la xarxa de mobilitat verda de l'interior de la ciutat i que a criteri del Pla, haurien de ser arbrats en els projectes d'urbanització respectius que s'executin en el futur. La xarxa verda de carrers, respon a un criteri de dimensionat de malla, que en el conjunt de Terrassa, ha de garantir gaudir d'un carrer arbrat, que connecta diferents parcs i places de la ciutat, localitzat a una distància inferior a cent metres (100 m) de qualsevol parcel·la de l'interior de la ciutat consolidada.

f) En la projecció dels nous carrers es procurarà ajustar-se a les recomanacions següents:

No s'instal·larà cap element urbà en voreres iguals o inferiors a ú coma quaranta metres (1,40 m) d'amplada que obstaculitzin l'amplada mínima de pas.

En voreres entre ú coma quaranta metres (1,40 m) fins a cinc metres (5,00 m) d'amplada s'autoritzaran les instal·lacions d'elements sempre que no obstaculitzin el pas lliure en amplades inferiors a ú coma quaranta metres (1,40 m) ni a la meitat de l'amplada de la vorera. En qualsevol cas, la instal·lació d'elements en la via pública requerirà l'informe previ i autorització expressa per part dels serveis tècnics municipals.

La plantació d'arbrat es podrà realitzar a partir d'una amplada mínima de vorera de dos coma seixanta metres (2,60 m) per un marc d'escossell d'un metre (1 m), o de tres metres (3 m) per un de ú coma vint metres (1,20 m).

Caldrà respectar en les plantacions que els arbres puguin créixer fins al màxim de les seves possibilitats de grandària i forma en funció de l'espai aeri disponible per la qual cosa s'escolliran les espècies seguint aquest criteri.

3. Condicions d'ordenació i ús de les franges de protecció (V3).

a) En aquest sòl tan sols s'admeten els usos de vialitat relacionats amb la xarxa viària a la que protegeixen o complementen.

b) El sòl d'aquestes franges no pot ser edificat i el seu accés, en el cas de la xarxa viària bàsica, resta restringit, havent-se previst en les travessies urbanes les restriccions fixades per la Llei de carreteres. En sòl urbanitzable, el Pla delimita espais sense accés des de la via objecte de protecció (o vies laterals de servei).

c) Les determinacions gràfiques dels intercanvis i interseccions de vies a diferent nivell no vinculen en llur forma concreta. Les alineacions i rasants es fixaran als plans especials o de millora corresponents, i mancant aquests, als projectes de construcció. Aquests documents no podran reduir, però, les reserves de sòl, la capacitat d'intercanvi d'entrades i sortides de les vies ni els nivells de servei. En el supòsit que els projectes definitius precisin menys sòl que el previst, el sòl es destinarà com a reserva per a futures ampliacions, o altres sistemes públics que es considerin necessaris.

d) Els plans parcials o de millora no podran disminuir en cap cas les superfícies de la xarxa viària local bàsica establertes per aquest Pla. Llur funció serà la de precisar les determinacions incloses als plànols d'ordenació del Pla i resoldre l'enllaç de les carreteres i de la xarxa viària local bàsica.

4. Condicions d'ordenació i ús dels eixos cívics (V4).

a) L'ús d'aquests carrers resta restringit de forma preferent al passeig i relació dels ciutadans de forma que sobre els mateixos serà obligatòria la localització d'activitats de foment del comerç i serveis i amb aquesta mateixa finalitat resten prohibits aquells usos que puguin suposar una dificultat a la millora de la finalitat i els objectius definits. En concret es prohibeixen tots els usos que suposin una presència de vehicles en la via pública: aparcaments, rentat de cotxes, tallers de reparacions de vehicles o motocicletes etc, així com aquells que puguin suposar una pèrdua d'intensitat d'activitat cívica en el carrer: en el cas d'edificacions plurifamiliars, en les plantes baixes, no s'admetran habitatges, ni magatzems, ni aparcaments o altres usos que no responguin a aquesta voluntat de dinamització d'aquestes artèries urbanes de la ciutat de Terrassa.

b) Aquests carrers tindran una secció que donarà especial prevalença al trànsit de vianants per damunt del trànsit de vehicles, el qual, podrà ser totalment restringit en determinades àrees on així es consideri adient, o be vindrà resol mitjançant solucions de disseny que defineixin una prioritat invertida amb prevalença dels vianants, o alternativament, una especialització de les bandes destinades a trànsit de vehicles amb criteris de mínima ocupació.

c) L'ordenació dels eixos cívics es realitzarà mitjançant projectes d'urbanització i obres que es fonamentaran en el compliment de les vigents disposicions en matèria de supressió de barreres arquitectòniques i accessibilitat.

5. Condicions d'ordenació i ús dels aparcaments (V5).

a) En els sòls i subsòls d'aquest sistema s'admet tan sols l'ús d'aparcament.

b) En els plànols d'ordenació es grafia la localització de l'espai d'estacionament o aparcament, situats en la via pública o el seu subsòl, destinades a tal finalitat pel planejament urbanístic. En tots els casos aquestes àrees han de ser de titularitat pública.

6. Condicions d'ordenació i ús dels camins rurals (V6).

a) L'ús dominant serà el de vialitat, especialment destinada a l'accés del sòl no urbanitzable i trànsit de vianants.

b) L'Administració competent decidirà sobre les condicions generals d'ús dels diferents camins i en particular sobre la restricció del trànsit de vehicles per aquells camins que tenen unes condicions d'especial interès paisatgístic. Tanmateix en els camins rurals, es podrà establir la restricció de pas únicament als vehicles destinats a l'activitat agrícola. Els projectes d'urbanització i conservació dels camins hauran de respondre a aquestes necessitats d'ús assignades fent compatibles els usos propis del sòl agrícola o forestal amb aquells usos orientats al lleure i el passeig.

c) Aquests camins mantindran una amplada mínima de sis metres, i tindran una configuració que permeti garantir el pas de vehicles a motor, persones i bicicletes. Els camins rurals hauran de tenir la base en bon estat i ser convenientment senyalitzats. Això no obstant, els plans especials que es desenvolupin en el sòl no urbanitzable, determinaran i concretaran la jerarquia i les característiques específiques dels camins rurals en atenció a la seva funció.

7. Condicions d'ordenació i ús dels camins protegits (V7).

La descripció detallada de cadascun, i la normativa específica de protecció i de limitació de les intervencions sobre els mateixos és la que ve definida expressament en el Pla especial de protecció dels camins del terme de Terrassa.

Altres regulacions complementàries generals sobre el sistema viari.

a) Les construccions, instal·lacions, edificacions i altres activitats en zones adjacents a les que formen part del sistema viari i de protecció estan subjectes, en tot cas i sense perjudici d'altres intervencions, a la llicència municipal.

b) L'Administració municipal requerirà dels òrgans competents en matèria d'obres públiques, l'informe preceptiu. Els informes denegatoris per raons de competències específiques determinaran la denegació de la llicència municipal.

Secció tercera

Sistema ferroviari. Clau F

Article 237

Definició i identificació

El sistema ferroviari el formen aquells terrenys ocupats o reservats per a les línies de ferrocarril i les activitats directament o indirectament relacionades amb aquesta activitat com són les estacions i baixadors, els serveis complementaris i els tallers de neteja i reparació.

S'identifica en els plànols d'ordenació amb la clau F.

Article 238

Titularitat i règim urbanístic

1. El sòl qualificat de sistema ferroviari serà de titularitat pública.

2. L'obtenció, la projecció, el finançament, la construcció, l'ús, l'explotació i la conservació de la xarxa ferroviària es regularà pel que disposen aquestes normes i la legislació sectorial vigent.

Article 239

Condicions d'ordenació, ús i protecció

1. L'ús dominant serà el de comunicacions ferroviàries. Només s'admet com a usos compatibles l'ús d'aparcament i aquells que un Pla especial pugui establir com a usos vinculats directament amb la funció ferroviària.

2. Les condicions que regulen l'entorn de les vies fèrries es regiran pel que disposa la legislació sectorial vigent sobre limitacions de la propietat i sobre l'entorn de les vies fèrries, com també per a les corresponents disposicions urbanístiques o especials.

3. Les construccions, les edificacions, les instal·lacions, com també els usos que s'estableixin dins el sistema ferroviari, estaran subjectes al règim de protecció establert a la legislació sectorial vigent en la que es delimita una zona de domini públic, una zona de servitud i una zona d'afectació que, respectivament i a partir de l'aresta d'explanació, tenen una dimensió de vuit, vint i cinquanta metres (8, 20 i 50 m) en sòl urbanitzable i no urbanitzable i de cinc, vuit i vint-i-cinc metres en sòl urbà (5, 8 i 25 m), d'acord amb el que preveu el Reial decret 1211/1990, de 28 de setembre.

4. Els plans parcials corresponents a sectors de sòl urbanitzable i els plans de millora urbana, previstos en aquestes normes, regularan l'edificació i usos respectant les limitacions i el règim de protecció citat a l'apartat anterior.

5. La transformació de sòl urbanitzable a sòl urbà requerirà el tancat de les línies o la previsió dels mitjans de seguretat oportuns que s'estimaran com a cost d'urbanització a càrrec de la mateixa entitat urbanitzadora.

6. La supressió dels passos a nivell es regularà per la legislació específica en la matèria i quan la supressió sigui per compte de l'Administració pública titular de la carretera o carrer i la major intensitat de circulació obeeixi a la urbanització d'un nou sector immediat a la via fèrria, el cost es repercutirà com a despesa d'urbanització als propietaris d'aquest sector.

7. Les construccions, instal·lacions, usos i edificacions i altres activitats que s'hagin d'efectuar als espais adscrits al sistema ferroviari i a la seva zona de protecció estan sotmesos a llicència municipal amb independència de la intervenció d'altres administracions públiques.

Secció quarta

Sistema d'equipaments comunitaris. Clau E

Article 240

Definició, identificació i tipus

1. El sistema d'equipaments comunitaris inclou els sòls que es destinen a usos públics col·lectius o comunitaris i a dotacions d'interès públic o social necessaris en funció de les característiques socioeconòmiques de la població. S'identifica en els plànols amb la clau E.

2. En els plànols d'ordenació del Pla s'assignen les diferents destinacions per a cada peça d'equipament, en funció de la classificació i identificació que segueix a continuació. Altrament en el plànol d'ordenació de la sèrie a escala 1/13.000, sobre el sistema d'equipaments, es diferència el sòl dels equipaments existents, en el moment de l'elaboració d'aquest Pla, en relació amb els potencials que el mateix Pla determina.

3. Els sòls per a equipaments i dotacions comunitàries, segons llur destinació, es classifiquen en:

Equipaments universitaris: centres de docència, recerca i desenvolupament de nous coneixements i tecnologies, relacionats amb els cicles d'ensenyament superior. Instal·lacions productives d'intercanvi entre universitat i empresa. S'identifica amb la clau E.1.

Equipaments educatius: centres docents, públics o privats i annexos esportius. S'identifica amb la clau E.2.

Equipaments esportius: centres i parcs esportius d'interès públic, de titularitat pública o privada. S'identifica amb la clau E.3.

Equipaments sanitaris: centres sanitaris públics o privats. S'identifica amb la clau E.4.

Equipaments de serveis socials: centres assistencials i geriàtrics, centres de dia i casals per a la gent gran, residències de gent gran, gent jove i de col·lectius específics amb dificultats, públics o privats. S'identifica amb la clau E.5.

Equipaments cívics: centres d'esbarjo i reunions d'interès públic i social. S'identifica amb la clau E.6.

Equipaments culturals: museus, espais i infrastructures culturals, cases de cultura, exposicions, biblioteques i sales de reunions d'interès cultural públic, social i comunitari, i annexos esportius i recreatius. S'identifica amb la clau E.7.

Equipaments ambientals: instal·lacions i edificis destinats a serveis ambientals tals com deixalleries, plantes de reciclatge de residus, depuració d'aigües, recerca i interpretació de la natura. S'identifica amb la clau E.8.

Equipaments administratius: centres o edificis per a serveis de l'Administració pública, serveis de seguretat, bombers i militars i altres d'interès públic. S'identifica amb la clau E.9.

Altres equipaments: equipaments de tipus divers, de titularitat pública o privada, destinats entre d'altres a: espais firals, centres religiosos, entitats ciutadanes i aparcaments de camions; així com també escorxadors, mercats i altres centres d'abast, en aquests casos sempre de titularitat pública del sòl, bé que de possible gestió privada. Són admesos dins d'aquesta tipologia d'equipaments, qualsevol de les tipologies anteriorment definides quan corresponguin a equipaments de titularitat pública, les quals es podran implantar sense que sigui preceptiva la tramitació d'un Pla especial. S'identifica amb la clau E.10.

Cementiris: correspon a les instal·lacions de cementiri i tanatori. S'identifica amb la clau E.11.

Equipaments del parc territorial de la Grípia i la Betzuca: correspon al conjunt d'equipaments situats dins de l'àmbit del parc territorial dels torrents de la Grípia i la Betzuca, en règim de sòl no urbanitzable i de sòl urbà, que tenen per finalitat preferent equipar i complementar les activitats del parc, així com també les de la ciutat i el seu territori de l'entorn. Dins d'aquesta tipologia s'estableixen diferents subcategories particulars:

a) Docents: centres de docència, recerca i desenvolupament de nous coneixements i tecnologia, relacionats amb els cicles d'ensenyament superior. Instal·lacions productives d'intercanvi entre universitat i empresa. Centres docents, públics o privats i annexes esportius.

b) Sanitaris. Centres sanitaris públics o privats.

c) Socials i assistencials. Centres d'esbarjo i reunions d'interès públic i social, centres assistencials i geriàtrics, exclosos els allotjaments.

d) Esportiu: centres esportius d'interès públic, de titularitat pública o privada.

e) Cementiri.

f) Altres serveis del parc: equipaments de caràcter divers destinats a l'ús i el coneixement del parc.

S'identifiquen amb la clau E.12 i la subclau corresponent al seu tipus concret.

Equipaments en el subsòl d'espais públics: correspon a aquells equipaments que es localitzen en edificacions realitzades en el subsòl, que poden ser de titularitat pública o privada, quan es manté la titularitat pública del sòl i/o del vol, entès aquest últim com l'estrictament necessari per possibilitar els usos permesos en el subsòl. Són admesos dins d'aquesta tipologia d'equipaments les anteriorment definides identificades amb els claus E.1 (universitaris), E.3 (esportius), E.4 (sanitaris), E.5 (serveis Socials), E.6 (cívics) i E.7 (culturals). S'identifiquen amb la clau E.13.

Article 241

Allotjaments tutelats

Correspon a aquells sòls destinats específicament a la implantació d'allotjaments tutelats de titularitat pública, d'interès públic, social o benèfic. Comprèn també aquells allotjaments tutelats d'interès públic, social o benèfic destinats a arrendament o altres formes d'explotació justificades per raons benèfiques, promoguts per entitats sense ànim de lucre, les quals hauran de mantenir la seva titularitat, sense que en cap cas aquesta pugui ser dividida ni transferida a tercers que no ostentin la mateixa condició d'entitats sense ànim de lucre. Les condicions d'edificació es regiran pel que s'estableix a l'article 244.10. S'identifica amb la clau A.T.

Article 242

Centre d'activitats logístiques

Correspon a aquell sòl de titularitat pública situat en el sector de desenvolupament industrial i terciari dels Bellots, destinat al desenvolupament d'un centre d'activitats logístiques i de distribució i intercanvi de mercaderies al servei del conjunt de la ciutat. S'identifica amb la clau A.L.

Article 243

Titularitat i règim urbanístic

1. En sòls que aquest Pla o planejament que el desenvolupi qualifica com a sistema d'equipaments comunitaris amb un ús assignat, tant generals com locals, seran preferentment de titularitat pública, si bé la titularitat podrà ser privada quan ho sigui la destinació fixada per mitjà d'un Pla especial i no es prevegi en els programes d'actuació municipal la seva execució dins dels cinc anys següents a l'aprovació del Pla especial.

2. No obstant el que s'estableix al punt primer d'aquest article, els equipaments privats existents abans de l'entrada en vigor d'aquest Pla d'ordenació, siguin generals o locals, conservaran la seva titularitat privada sempre i quan puguin acreditar que venen realitzant la seva activitat privada conforme a l'ús dominant pel qual aquest Pla ha qualificat el sòl o l'edificació, abans de la data esmentada.

3. En cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de l'ús dominant, l'Administració podrà adquirir el sòl o l'edificació, actuant aquesta qualificació com a títol suficient per la declaració d'utilitat pública i necessitat d'ocupació als efectes de la seva expropiació. La legitimació de l'expropiació de sòls qualificats d'equipaments que siguin de titularitat privada i mantinguin l'activitat conforme a l'ús assignat, requerirà la prèvia assignació d'un nou ús concret i/o la justificació de la necessitat de la titularitat pública mitjançant un Pla especial.

4. La titularitat pública dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessió del domini públic quan aquesta forma de gestió sigui compatible amb la naturalesa de l'equipament, i dels objectius d'aquest Pla.

Article 244

Condicions d'ordenació i ús i del sistema d'equipaments

1. Els sòls reservats per a nous equipaments vindran destinats preferentment a l'ús característic que defineix el Pla, si be aquest ús podrà variar-se en cas que es justifiqui la necessitat de la seva nova destinació. L'ús característic dels equipaments podrà compatibilitzar-se amb altres usos d'equipament que es podran desenvolupar dins del mateix àmbit, sempre i quant vingui convenientment justificada la compatibilitat entre ambdós i l'oportunitat de la seva barreja.

2. Els equipaments existents que no tinguin assignat un ús preferent assignat directament pel Pla, quedaran afectats a l'ús que es desenvolupi en el moment de l'aprovació definitiva del Pla segons la classificació de l'article 240 d'aquestes normes.

3. Per la mutació del tipus d'equipament s'haurà de sol·licitar l'autorització per al canvi de l'ús preferent a la Corporació Municipal, la qual podrà denegar aquest canvi quan la permanència del servei que s'exercita ho justifiqui, per tal d'evitar l'acreixement de dèficits urbanístics.

4. Amb aquesta finalitat o amb altres concordants, la Corporació Municipal podrà dur a terme el tràmit d'expropiació en els equipaments privats, dins del termini de cinc anys des del tancament del servei o equipament que s'hi desenvolupava.

5. En els terrenys corresponents a equipaments existents es permetrà l'activitat d'aparcament, sempre i quan no resti afectada la funció de l'equipament que es desenvolupi. Així mateix, a fi de garantir-ne l'ús públic, s'haurà de destinar un cinquanta per cent com a mínim, per a places de rotació, podent destinar-se la resta a pupil·latge. L'espai destinat a aparcament no podrà donar lloc a l'aparició de finca registral independent.

6. Quan el desenvolupament de l'equipament es refereix a la mateixa destinació que la fixada per aquest Pla, no serà preceptiva la prèvia formulació d'un Pla especial llevat dels supòsits establerts en els articles següents. En els casos de desenvolupament d'iniciativa particular sobre terrenys de titularitat privada caldrà obtenir, no obstant, la prèvia autorització per part de la Corporació Municipal, que podrà produir-se quan aquest no sigui inclòs en els programes d'actuació municipal en un termini de fins a cinc anys des de la petició.

7. El sòl destinat a la implantació de nous equipaments es podrà utilitzar en superfície per a aparcament de vehicles, i s'autoritzarà per un termini màxim de cinc anys (5) renovable a instància del titular del sòl i d'acord amb les previsions de desenvolupament del planejament previst. No donarà dret a indemnització o increment de valoració en un expedient d'expropiació.

8. El subsòl dels terrenys destinats a equipaments de nova creació es podrà destinar a aparcament de vehicles en règim de concessió administrativa, sempre que es realitzi la cessió prèvia de la totalitat del solar. L'ocupació del subsòl no sobrepassarà el cinquanta per cent (50%) de l'àmbit d'intervenció, ni comportarà un canvi en la qualificació de l'equipament.

9. Els sòls per a equipaments dins del sòl urbanitzable, podran ser objecte d'edificació, prèvia ordenació del sòl per mitjà de Pla especial, quan no hagin estat ordenats per previ Pla parcial que determini destinació i ordenació física, emplaçament dels volums, ocupació, alçàries i separació de les edificacions veïnes, sistematització dels espais lliures i accés. Seran necessàriament públics quan els assoleixi la cessió gratuïta i obligatòria.

10. Pel que fa referència a les condicions d'edificació els equipaments s'ajustaran al següent:

a) L'edificació als àmbits d'equipament s'ajustarà a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a les condicions ambientals que caldrà respectar, i a la integració en el sector on s'emplacin.

b) En sòl urbà, el tipus d'ordenació i les condicions d'edificació correspondran als de la zona de les que envoltin l'emplaçament de l'equipament, o bé en cas de trobar-se encastat dins una única zona urbana, regiran els corresponents a aquesta. L'ordenació de l'edificació per als equipaments de nova construcció i les ampliacions d'altres existents, d'acord amb aquests criteris, vindrà desenvolupada a través del Projecte d'edificació corresponent.

c) Quan per raó de les especials característiques i necessitats funcionals de l'equipament, l'ordenació segons les condicions de la zona envoltant definida, no resulti adient a aquests, hom podrà admetre altres tipus d'ordenació referits a àmbits d'equipaments sencers sempre i quan vingui convenientment resolta l'edificació i els espais envoltants a les condicions d'integració i adequació a les característiques del seu entorn urbà, i no resultin ultrapassats els índex màxims d'edificabilitat corresponents a la zona col·lateral menys intensa.

d) En absència d'altres condicions reguladores, en sòl urbanitzable i en sòl urbà, i sense perjudici del que s'hagi pogut establir per mitjà de les figures de planejament corresponents, regiran les regles següents amb caràcter genèric:

Tipus d'ordenació: edificació aïllada, o alternativament, aquell que resulti més adient en relació amb les característiques del seu entorn urbà.

Alçada màxima: setze metres, que podrà ser ultrapassada excepcionalment quan es justifiqui per les característiques i finalitats de l'equipament.

Ocupació màxima en planta baixa: seixanta per cent (60%).

Intensitat neta d'edificació: un metre quadrat de sostre per un metre quadrat de sòl (1 m2 sostre/m2 sòl).

Forma i distribució de l'edificació: la forma i la distribució dels cossos de l'edificació haurà de permetre la sistematització d'espais a l'interior dels solars per a jardins i patis.

e) Quan dins d'un mateix àmbit de sòl vinguin desenvolupats diferents tipus d'equipaments, aquests s'hauran d'ajustar als mateixos paràmetres i condicions d'edificació comuns per tot l'àmbit. Quan per raó de les diferents necessitats funcionals i condicions tipològiques no resulti adient al manteniment dels mateixos criteris d'edificació per a tots ells, hom redactarà un Pla especial d'ordenació del conjunt de l'àmbit, amb criteris de coherència i adequació a les condicions de l'entorn.

f) Pel que fa a determinats equipaments en sòl urbà, aquest Pla estableix directament les seves condicions particulars d'edificació que venen regulades en l'annex núm. 5.

g) Les condicions d'edificació en sòl no urbanitzable dels nous equipaments o l'ampliació dels existents, s'establiran en l'inventari d'edificacions del sòl no urbanitzable, que s'ha d'elaborar a partir de l'aprovació definitiva d'aquest Pla.

h) Els sòls per a equipaments dins del sòl no urbanitzable, podran ser objecte d'edificació, prèvia ordenació del sòl per mitjà de Pla especial, que determini destinació i ordenació física, emplaçament dels volums, ocupació, alçàries i separació de les edificacions veïnes, sistematització dels espais lliures i accés. No serà preceptiva la tramitació de l'esmentat Pla especial, si la proposta d'actuació es refereix a la rehabilitació, reforma o adaptació de l'edificació existent, sense necessitat de noves edificacions.

Secció cinquena

Sistema de serveis tècnics. Clau T

Article 245

Definició, identificació i tipus

1. El sistema de serveis tècnics comprèn les instal·lacions i els espais reservats pels serveis d'abastament d'aigües, evacuació i depuració d'aigües residuals, centrals receptores i distribuïdores d'energia elèctrica i la xarxa d'abastament, centres de producció o transformació de gas i la seva xarxa de distribució, centrals de comunicació i de telèfon. S'identifica en els plànols amb la clau T.

2. Els sòls per a serveis tècnics, es classifiquen en:

Abastament d'aigües. Comprèn l'origen de les captacions, les línies de conducció en alta, els dipòsits reguladors i la xarxa fonamental de distribució. S'identifica amb la clau T.1.

Sanejament. Comprèn el sistema de sanejament. Comprèn la xarxa de clavegueres principals i les estacions depuradores. S'identifica amb la clau T.2.

Energia. Comprèn les àrees destinades a estacions de distribució i transformació de l'energia en general, tant elèctrica com de gas, així com les xarxes de transport d'alta tensió. S'identifica amb la clau T.3.

Telecomunicacions. Correspon al sistema de xarxes de telecomunicacions i de comunicacions en general, per cable o per ones. S'identifica amb la clau T.4.

Article 246

Titularitat i règim urbanístic

1. El sòl destinat a sistema d'infrastructures de serveis tècnics podrà ser de titularitat pública o privada.

2. En l'obtenció, el finançament, la construcció, l'ús, l'explotació i la conservació dels serveis tècnics s'observarà l'establert en aquestes normes en els plans especials que es desenvolupin i en la legislació sectorial vigent per a cadascuna de les matèries.

3. Les condicions que regulen l'entorn dels serveis tècnics es regiran pel que disposa la legislació sectorial vigent, com també per a les corresponents disposicions urbanístiques i especials dels plans que desenvolupin algun dels sectors on s'ubiquen.

4. Quan el desenvolupament urbanístic municipal exigeixi la instal·lació d'algun dels serveis abans definits, es podrà qualificar de sistema d'infrastructures el sòl necessari seguint el que es disposa la vigent Llei d'urbanisme. El Pla especial que caldrà redactar, vetllarà pel manteniment de les condicions ambientals i d'impacte paisatgístic del sector afectat d'acord amb aquestes normes.

Article 247

Condicions d'ordenació, ús i protecció del sistema de serveis tècnics

1. Condicions d'ordenació i ús de l'abastament d'aigües (T1)

a) Aquest Pla preveu, d'acord amb els esquemes indicatius grafiats en plànols, que les infrastructures de serveis tècnics puguin situar-se en sòls de domini públic destinats a sistemes viaris i d'espais lliures preferiblement soterrades, així com en espais lliures privats comunitaris amb servitud pública.

b) Les servituds generades pels actuals col·lectors existents, podran mantenir-se a resultes del Projecte d'urbanització que adequarà les citades infrastructures.

c) La reserva de terrenys per a la ubicació dels anomenats servis tècnics haurà de ser objecte de conveni entre les companyies subministradores i l'Ajuntament de Terrassa.

d) Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal·lació o servei del qual es tracti, amb les condicions de funcionament específiques, regulades a la legislació tècnica sobre la matèria, així com els usos terciaris i d'oficines relacionats amb la prestació del servei i l'atenció comercial del mateix.

e) Les condicions d'edificació per a aquestes infrastructures seran les mateixes definides per als nous equipaments.

2. Condicions d'ordenació i ús de la xarxa de sanejament (T2).

a) Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal·lació o servei del qual es tracti, amb les condicions de funcionament específiques, regulades a la legislació tècnica sobre la matèria.

b) Les condicions d'edificació per a aquestes infrastructures seran les mateixes definides per als nous equipaments.

3. Condicions d'ordenació i ús la xarxa d'energia (T3).

a) Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal·lació o servei del qual es tracti, amb les condicions de funcionament específiques, regulades a la legislació tècnica sobre la matèria.

b) Els espais lliures d'edificacions o instal·lacions que constitueixen l'entorn d'aquests serveis rebran el mateix tractament que els serveis i tindran la qualificació del sòl on se situïn.

c) Les condicions d'edificació per a aquestes infrastructures seran les mateixes definides per als nous equipaments.

d) Mesures particulars de protecció de les instal·lacions elèctriques:

L'espai de protecció de les línies aèries de més de 25 kV, tindrà l'amplada que determinin les disposicions reglamentàries d'aplicació en la matèria, no s'hi podran localitzar edificacions i comptarà amb les limitacions que estableixin aquelles disposicions. La sol·licitud de llicència per a la realització de les obres dins de l'esmentat espai de protecció haurà d'anar acompanyada d'un informe previ de la companyia elèctrica corresponent.

L'espai de protecció de les conduccions subterrànies d'alta tensió tindrà una amplada de 8 m, que quedarà centrada en l'aresta exterior de la conducció o la seva projecció. Aquest espai serà no edificable. Tanmateix, en sòl urbà, l'espai de protecció per a aquestes conduccions pot quedar delimitat per les alineacions d'edificació assenyalades.

Les xarxes d'electricitat i telefonia, quan corresponguin a nova implantació del servei, es construiran sota terra. A mesura que les condicions econòmiques ho facin possible, l'Ajuntament ordenarà que la restitució de les línies existents es faci mitjançant instal·lacions subterrànies.

4. Condicions d'ordenació i ús de la xarxa de telecomunicacions (T4).

Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal·lació o servei del qual es tracti, amb les condicions de funcionament específiques, regulades a la legislació tècnica sobre la matèria.

Secció sisena

Sistema d'espais lliures. Clau P

Article 248

Definició, identificació i tipus

1. Comprèn els sòls sistematitzats com a espais lliures amb arbrat i jardineria, o amb superfícies continues que configuren espais de relació cívica, i aquells altres que degut a la seva naturalesa i la seva especialització es mantenen lliures d'edificació i altres usos. S'identifica en els plànols d'ordenació amb la clau P.

2. El sistema d'espais lliures s'estructura en els plànols d'ordenació en les categories següents que s'identifiquen amb les claus corresponents:

Espais lliures urbans, que comprèn:

Parcs urbans. Són parcs urbans els espais lliures de domini públic, a ocupar amb arbres i/o jardineria que tenen una superfície superior als quatre mil vuit-cents metres quadrats. S'identifiquen amb la clau P.1.

Places. Comprèn els elements del sistema d'espais lliures de caràcter urbà, que desenvolupa funcions representatives i de relació cívica en places i espais urbans. S'identifiquen amb la clau P.2.

Verds urbans. Són verds urbans, els sòls de domini públic destinats a espais lliures a ordenar amb arbrat i jardineria, de superfície inferior als quatre mil vuit-cents metres quadrats d'extensió. El Pla destina a jardins urbans els que ho són actualment de fet i en compliment d'obligacions dimanants d'acords de planejament en curs d'execució i aquells que, per exigències de la millora urbana, es preveuen de nou en els diferents sectors. S'identifiquen amb la clau P.3.

Verds en ordenació oberta. Correspon a aquells espais lliures generats en funció d'ordenacions específiques de conjunts d'edificacions que mantenen una configuració geomètrica i una relació en relació amb el conjunt i a la resta del sistema urbà que respon de manera molt directa a l'estructura de la seva ordenació, però que per altra banda, mantenen també una interrelació adequada amb el conjunt del sistema d'espais lliures. S'identifiquen amb la clau P.4.

Verds de protecció. Correspon a aquells espais lliures que configuren franges o àmbits de contacte entre parts del sistema urbà i elements d'infrastructura de comunicacions que per la seva dimensió i configuració geomètrica, i la seva relació amb la resta del sistema, tenen característiques d'espais verds, amb preeminència de la seva morfologia com a espais arbrats per damunt del seu caràcter d'espais de transició. S'identifiquen amb la clau P.5.

Parcs urbans de contacte. Correspon a aquells espais verds de gran extensió, emplaçats dintre del sòl urbà o urbanitzable, que configuren franges o àmbits de contacte i relació entre els límits del sistema urbà i els grans sistemes territorials exteriors a aquest. S'identifiquen amb la clau P.6.

Espais lliures complementaris, que comprèn:

Complements de vialitat. Correspon als espais lliures associats o relacionats directament amb la xarxa viària que tenen un grau d'especialització pròpia que permet el desenvolupament de funcions de passeig i oci dels vianants en compatibilitat amb la circulació rodada. La funció bàsica d'aquests espais és la connectivitat entre la resta dels espais del sistema d'espais lliures. Es caracteritzen fonamentalment mitjançant bandes de passeig, ja sigui central (rambles) o lateral (bulevards), i es configuren bàsicament mitjançant les traces arbrades de nova plantació, o la potenciació i completació de les actuals. S'identifiquen amb la clau P.10.

Sòls privats de servitud pública. Correspon a les àrees de sòl lliure de titularitat privada que tenen una servitud d'ús públic de la seva superfície i que complementen els espais lliures o de vialitat del seu entorn. La servitud públics de la superfície suposa que aquest espai haurà de ser urbanitzat i tractat en coherència amb la resta del sòl públic al que complementa. S'identifiquen amb la clau P.11.

Verds privats. Correspon a espais de sòl lliure de titularitat privada, ja sigui a l'interior d'illes tancades com complementant els espais lliures o de vialitat del seu entorn. S'identifiquen amb la clau P.12.

Espais lliures territorials que comprèn:

Espais lliures de connexió territorial (parcs de contacte). Comprèn aquells espais verds, emplaçats dintre del sòl no urbanitzable, en la part nord de la ciutat, que han de configurar connectors o corredors de contacte i relació entre els límits del sòl urbà i els espais del parc natural, la seva extensió amb el parc natural de nova reserva i els espais d'entorn del parc natural, previst en aquest Pla d'ordenació urbanística municipal. S'identifiquen amb la clau P13.

Parcs territorials. Correspon a aquelles àrees qualificades com a tal per les seves condicions mediambientals i paisatgístiques, i de localització en relació amb la geomorfologia del paisatge del territori. Són espais que compten algun o varis dels següents factors d'especial interès: presència de masses arbòries consolidades, de comunitats de vegetació natural d'especial interès, de relació directa amb cursos d'aigua, o de visuals privilegiades sobre el territori. Aquests espais compten amb un elevat potencial com a àrees mixtes de protecció i de gestió del sistema d'espais lliures territorials, que cal promocionar com a àmbits d'activitats esportives, socials, educatives, de recerca, i com a indrets d'especial interès paisatgístic i natural. Concretament són tres parcs: el parc de la Grípia i la Betzuca, el parc de can Poal i el parc de la serra de Galliners s'identifiquen amb la clau P.7.

Parc natural de nova reserva. Correspon als sòls situats en la franja sud de l'actual àmbit del parc natural de Sant Llorenç del Munt i la serra de l'Obac, sobre els quals es proposa la futura ampliació dels actuals límits del parc natural, que constitueix un conjunt d'espais lliures de gran extensió, d'interès i d'utilitat pública. S'identifica amb la clau P.8.

Parc natural. Comprèn els sòls inclosos dins de l'actual delimitació del parc natural de Sant Llorenç i l'Obac, dins del qual s'hi troben els espais declarats com a parc natural en virtut del Decret 106/1987, de 20 de febrer, així com pel Pla d'espais d'interès natural en virtut del Decret 328/1992, de 14 de desembre., i en tot cas, tots aquells inclosos dins de l'àmbit del vigent Pla especial de protecció del medi físic i del paisatge de l'espai natural de Sant Llorenç del Munt i l'Obac. S'identifica amb la clau P.9.

Article 249

Titularitat i règim urbanístic

1. Els sòls qualificats d'espais lliures seran de titularitat pública, a excepció dels espais lliures territorials previstos en sòl no urbanitzable, que poden mantenir-se de titularitat privada, i els identificats amb els claus P.11 (sòls privats de servitud pública) i P.12 (verds privats) que són de titularitat privada.

2. Pel que fa referència al règim d'aquests tipus de sòl i en allò que afecta a la tramitació que es regula en l'article 95 de la Llei d'urbanisme sobre la modificació dels sistemes d'espais lliures o d'equipaments esportius, s'estarà al que segueix a continuació:

a) En els sistemes indicatius d'espais lliures compresos dintre d'un sector de planejament que s'ha de desenvolupar, ja sigui en Pla parcial o en Pla de millora urbana, s'estableix que es considera vinculant allò que fa referència a la superfície en termes de percentatge mínim establert a la fitxa corresponent, mentre que es considera indicativa la forma i localització de l'espai lliure dins dels sectors en el qual estan compresos, llevat que aquesta vingui expressament prefixada en els plànols corresponents i fitxes d'ordenació.

b) Aquests espais són computables a efectes de l'edificabilitat sectorial, essent-los-hi aplicables, en conseqüència, la cessió gratuïta prèvia reparcel·lació amb les finques edificables així com el compliment de les cessions per aquest fi. Igual condició, encara que quan fos parcel·lat per indemnització substitutiva, abasta en sòl urbà, les places, jardins i parcs urbans en unitats d'actuació o polígons delimitats en anteriors plans urbanístics.

c) Els espais compresos en la categoria d'espais lliures complementaris, no es consideren bàsics dintre del sistema dels espais lliures i per tant qualsevol modificació sobre els mateixos s'entén que no altera ni la funcionalitat, ni la superfície ni substancialment la localització del sistema d'espais lliures en el conjunt del territori municipal, per la qual cosa es considerarà que la seva modificació està exempta del tràmit previst en l'esmentat article 95 de la Llei d'urbanisme. Aquests espais complementaris, computaran a efectes d'acumulació d'aprofitaments, però no computaran a afectes de compliment dels estàndards mínims assenyalats en aquest Pla i en la Llei d'urbanisme, llevat que es prevegi la seva localització en les fitxes d'ordenació dels polígons d'actuació i els sectors de planejament, o corresponguin a espais ja qualificats en plans urbanístics anteriors.

d) Referent a la delimitació dels espais lliures territorials, s'admetrà ajust derivat del possible canvi d'escala i del major coneixement de les condicions de propietat i topografia del lloc. No obstant l'anterior, els potencials ajusts compliran amb el que preveu l'article 95 de la LU referent a la funcionalitat, superfície i localització en el territori.

Article 250

Condicions d'ordenació, ús i protecció

Condicions generals d'ordenació i ús dels sòls inclosos dintre del sistema d'espais lliures

Els sòls destinats a espais lliures urbans, de forma general, tan sols s'admetran usos públics i les edificacions admeses respectaran les condicions següents:

a) Les edificacions no ultrapassaran l'ocupació del cinc per cent (5%) de la superfície de l'espai lliure en servei en el moment en què hom les projecti.

b) L'alçada màxima de les edificacions o instal·lacions serà de nou (9) metres.

c) La xarxa de servei i estacionament a l'aire lliure no excedirà del cinc per cent (5%) de la superfície qualificada.

1. Condicions d'ordenació dels parcs urbans (P1).

L'ordenació en aquests espais es procurarà sigui coherent amb criteris variats de disseny que contemplin els aspectes següents:

a) Preparar els espais per a l'ús dels infants des d'un punt de vista de varietat funcional en relació amb l'edat (accessibilitat, seguretat, benestar) i simbòlica (educació en l'espai, descoberta de l'entorn) i experimentació de la plàstica i la tipologia de l'espai (seqüències, distàncies, separacions...).

b) La gestió d'una jardineria variada de base per la regulació de l'ecologia urbana i millora de l'equilibri psicosomàtic dels ciutadans i protecció del rigor climàtic sobre la ciutat, així com si s'escau la utilització de la jardineria temàtica.

c) Els espais es dissenyaran pensant en la globalitat de la població com espais d'integració polivalent, amb un bon nivell d'accessibilitat i una correcta solució dels perímetres.

2. Condicions d'ordenació i ús de les places (P2).

a) El disseny de les places permetrà una utilització intensiva de l'espai i es basarà en superfícies el més planes possibles, amb sistemes de pavimentació resistents a les activitats massives i amb un tractament simbòlic significatiu que afecti al tipus de disseny i als programes d'escultura urbana a l'espai públic.

b) En les places no s'admetrà cap altra edificació que les pròpies que es puguin considerar com mobiliari urbà dintre de la mateixa plaça.

c) S'admetrà l'ús d'aparcament i d'equipament subterranis, però de propietat i de servei públic o en règim de concessió administrativa. En aquest cas, caldrà garantir l'enjardinament i l'arborització d'aquests espais amb un gruix mínim d'un metre de terra i drenatges adequats (en el cas de tractament dur de l'acabat de la superfície per tractar-se d'una plaça amb una alta intensitat urbana, no serà preceptiva la reserva de terres esmentada).

3. Condicions d'ordenació i ús dels verds urbans (P3).

Per l'ordenació i ús dels verds urbans s'estarà al que es determina en els parcs urbans, ja que aquests espais, malgrat ser de menor superfície que aquells, han de complir finalitat si objectius similars als mateixos, encara que sovint aniran destinats a una menor quantitat de població i residents.

4. Condicions d'ordenació i ús dels verds en ordenació oberta (P4).

Per la pròpia naturalesa i origen d'aquests espais aniran molt vinculats a les edificacions del seu entorn. En general es procurarà la dominància de l'arbrat i de les espècies vegetals. En el conjunt a més de les determinacions generals dels espais lliures, aquests espais per la seva condició de servei a les edificacions hauran de complir amb les condicions següents:

a) L'estacionament en superfície no representarà més d'un deu per cent (10%) de la seva superfície.

b) S'admeten els vials d'accés rodat restringit als àmbits d'edificacions envoltants, amb una superfície màxima del deu per cent (10%).

c) S'admeten també els usos d'aparcament i d'equipament subterranis, però de propietat i de servei públic o en règim de concessió administrativa. Les condicions de l'execució de l'aparcament seran les mateixes que les establertes per les places.

5. Condicions d'ordenació i ús dels verds de protecció (P5).

Els verds de protecció compleixen funcions de complementarietat i protecció majoritàriament del sistema viari. Per aquesta raó la seva ordenació es farà coherent a aquesta mateixa funció utilitzant espècies vegetals adequades a la finalitat per la que estan delimitats. No s'admetran construccions en aquests espais i l'aparcament es situaran de forma perimetral i lineal en relació amb la superfície de sòl qualificada.

6. Condicions d'ordenació i ús dels parcs urbans de contacte (P6).

a) En l'ordenació dels parcs urbans de contacte, es promocionarà la combinació ordenada dels usos d'esbarjo i lleure i els usos ambientals, procurant conservar i regenerar la massa arbòria existent i les connexions dels parcs amb l'entorn en el que es troben.

b) Pel que fa a la resta de condicions d'ordenació i ús s'estarà al que es defineix en els parcs urbans, clau P1, d'aquest Pla.

7. Condicions d'ordenació i ús dels parcs territorials (P7).

a) Les condicions d'ordenació i ús dels parcs territorials s'establiran mitjançant el Pla especial corresponent que es redacti per a cada parc territorial. No obstant, i fins la redacció del Pla especial corresponent s'estarà al que es determina a continuació.

b) Estaran prohibides les activitats que directament o indirecta puguin produir la destrucció, el deteriorament o la desfiguració de les espècies vegetals en general i de forma particular les forestals existents.

En sòls qualificats de parc territorial, clau P7, que es localitzen en terrenys classificats de sòl no urbanitzable, s'estarà a la regulació de les components de qualificació i de les diferents zones veïnes amb la correspondència següent: el parc de can Poal, segons les components de qualificació del ventall al·luvial miocènic, clau D1; i els parc de la Grípia i la Betzuca i el parc de la serra de Galliners, segons les components de qualificació de la Plana del Vallès, clau D4, d'aquest Pla. Mentre no es redactin els plans especials corresponents, no s'admetran noves construccions dintre de l'espai qualificat de parc territorial.

c) En els parcs territorials, s'admetran els usos públics i, privats en aquelles parts o instal·lacions que siguin de titularitat privada.

d) Els plans especials que s'elaborin per a cadascun dels parcs territorials precisaran i ajustaran les determinacions generals contemplades en aquest article:

En l'ordenació dels parcs territorials, es promocionarà la combinació ordenada dels usos d'esbarjo i lleure i els usos ambientals, tot conservant i regenerant la massa arbòria existent i les connexions dels parcs amb l'entorn en el que es troben.

Es procurà la mínima artificialització de la seva superfície, admetent-se tan sols edificacions complementàries del parc i una superfície per aparcament i accés que en cap cas serà superior al deu per cent (10%) de la superfície total del parc.

Els vials interiors del parc es procurà que respectin unes bones condicions de permeabilitat del sòl, procurant evitar l'ús d'aglomerants i paviments de formigó, i tendint la urbanització de camins amb terra compactada.

No s'admetrà cap tipus d'edificació excepte instal·lacions de joc i esbarjo no ultrapassant el dos per cent (2%) de la superfície del parc.

S'admetran els usos agrícoles de conreu extensiu en les planes que mantenen una configuració agrícola.

S'admetran els usos agrícoles de conreu en horts familiars en àmbits de titularitat pública especialment delimitats i adequats per a aquesta funció.

8. Condicions d'ordenació i ús del Parc Natural de nova creació (P8).

Mentre aquest sòl que es planteja com ampliació del parc natural de Sant Llorenç de Munt i l'Obac, no s'incorpori al mateix i en aquest cas es reguli per l'establert en el Pla especial corresponent, l'ordenació del sòl inclòs en el parc natural de nova creació s'estarà al següent:

a) Es procurarà la mínima artificialització de la seva superfície.

b) Les condicions d'ús i ordenació s'ajustaran a les condicions determinades a les components de qualificació de la zona entorn del parc natural, clau D5 d'aquest Pla. No s'admetrà cap tipus de construcció ni edificació nova dintre d'aquests espais qualificats.

c) S'admeten els usos agrícoles de conreu extensiu en les planes que mantenen una configuració agrícola.

d) S'admeten els usos d'equipaments públics o privats, d'acord amb el règim d'usos d'equipament definit en aquest Pla. Es permet el desenvolupament dels usos d'equipaments actualment existents àdhuc la seva ampliació dins dels àmbits delimitats pel Pla. Per al desenvolupament d'usos nous o modificació dels existents en àmbits delimitats, o be per a la implantació de nous equipaments en àmbits no delimitats expressament, caldrà formular prèviament un Pla especial.

9. Condicions d'ordenació i ús del parc natural (P9).

a) El règim d'usos admesos i prohibits, gestió i intervencions sobre l'àmbit del parc és el que ve definit i establert en el text normatiu del Pla especial de protecció del medi físic i del paisatge de l'espai natural de Sant Llorenç del Munt i l'Obac. Dintre de la regulació de l'esmentat Pla especial es reconeixen les zones següents:

Zona d'interès natural, que és la integrada per sòls ocupats per espècies predominantment arbòries o arbustives, no característiques del conreu agrícola o objecte d'aquest, i els prats, erms, codines, cingles i per tots els altres components del paisatge natural.

Zona d'alt interès ecològic i paisatgístic, que està integrada pels terrenys que han de d'ésser objecte d'especial protecció per contenir ecosistemes, comunitats o espècies de gran interès o que són especialment vulnerables a l'erosió del sòl o a la degradació dels valors botànics, faunístics, hidrològics o paisatgístics existents, atès que aquesta zona conté elements singulars el deteriorament dels quals pot considerar-se difícilment recuperables. Dintre d'aquesta categoria s'inclouen els elements geològics d'especial interès recollits en un inventari annex al Pla especial, i dels que l'espai de Castellasapera pertany al municipi de Terrassa.

Zona agrícola. Dintre del terme municipal de Terrassa no hi ha zona agrícola del Pla especial de protecció del medi físic i del paisatge de l'espai natural de Sant Llorenç del Munt i l'Obac.

Xarxa bàsica de vies i camins, és la formada pels elements de vialitat definits a la documentació gràfica del Pla especial i recollida en aquest Pla municipal.

Xarxa bàsica d'equipaments, constituït per tots aquells terrenys i edificis ocupats o destinats a ser-ho per a usos públics d'equipament al servei de les finalitats del Pla especial.

b) La divisió en components de qualificació dintre del sòl qualificat de parc natural, establerta en els plànols d'ordenació, té un valor indicatiu i gràfic per afavorir la lectura global de les components de qualificació establertes en la resta del Pla, de forma que prevalen les determinacions del Pla especial del parc natural, per sobre de les que s'assenyalen a les components de la zona d'entorn del parc natural, clau D5 d'aquest Pla.

10. Condicions d'ordenació i ús dels complements de vialitat (P10).

a) Els complements de vialitat són elements que asseguren la connectivitat entre els espais lliures, i per la seva funcionalitat de passeig o pas no poden tenir usos compatibles. La seva ordenació ha d'efectuar-se amb arbrat i jardineres si s'escau, així com amb l'adopció de paviments tous adients al seu caràcter. També es restringirà l'ús d'aparcament al mínim necessari i en els mateixos es procurà per una més gran contenció en l'obertura de guals i passos de vehicles si no són estrictament necessaris.

b) Per la seva condició d'espais en franja no podran admetre construccions en el seu interior.

11. Condicions d'ordenació i ús dels sòls privats de servitud pública (P11).

a) Els sòls privats de servitud pública sorgeixen generalment a partir de la tramitació i execució de planejaments derivats per la qual cosa les condicions d'ordenació i ús seran les que en els mateixos es contemplin.

b) De forma general són espais que en el subsòl tenen algun ús privat i que en la superfície complementen algun altre tipus de sistema d'espais lliures, de tal manera que en absència de la regulació que es pugui establir en el planejament derivat, l'ordenació d'aquests espais s'ajustarà a les condicions de l'altre sistema d'espais lliures al que complementen.

c) Pel que fa al règim que s'estableixi en el subsòl, s'estarà al que es determini en el planejament derivat corresponent, que en general es tractarà d'usos d'aparcament, garatge o magatzem.

12. Condicions d'ordenació i ús dels verds privats (P12).

Per la pròpia naturalesa i origen d'aquests espais aniran molt vinculats a les edificacions del seu entorn. En general es procurarà la dominància de l'arbrat i de les espècies vegetals. En el conjunt a més de les determinacions generals dels espais lliures, aquests espais per la seva condició de servei a les edificacions hauran de complir amb les condicions següents:

a) S'admeten els vials d'accés rodat restringit als àmbits d'edificacions envoltants, amb una superfície màxima que no faci perdre el caràcter d'espai lliure a la superfície urbanitzada.

b) Es procurarà que l'estacionament en superfície no representi més d'un deu per cent (10%) de la seva superfície.

c) S'admeten els usos d'aparcament en plantes subterranis garantint unes condicions que permetin la vegetació de la part superior. Les condicions de l'execució de l'aparcament seran les mateixes que les establertes per les places.

13. Condicions d'ordenació i ús dels espais lliures de connexió territorial - parcs de contacte (P13).

a) En l'ordenació dels espais lliures de connexió territorial, es promocionarà la combinació ordenada dels usos d'esbarjo i lleure i els usos ambientals, procurant conservar i regenerar la massa arbòria existent i les connexions amb l'entorn en el que es troben

b) Es procurarà la mínima artificialització de la seva superfície. Les condicions d'ús i ordenació s'ajustaran a les condicions determinades a les components de qualificació de la zona adjacent del sòl no urbanitzable. No s'admetrà cap tipus de construcció ni edificació nova dintre d'aquests espais qualificats d'espais lliures de connexió territorial.

c) Els vials interiors es procurà que respectin unes bones condicions de permeabilitat del sòl, procurant evitar l'ús d'aglomerants i paviments de formigó, i tendint a la urbanització de camins amb terra compactada.

Article 251

Condicions que han de complir els nous espais lliures del planejament derivat

Els nous espais lliures que es delimitin en els plans parcials i els plans de millora urbana corresponents, procuraran complir, per garantir la seva qualitat i bondat per a l'ús, el percentatge de concentració en una peça i dimensió mínima, amidada pel radi de la circumferència inscribible en ells, segons:

C=concentració mínima en percentatge de sòl destinat a espai lliure sobre el total; A=% s/àmbit del sector; G=grandària del radi mínim en metres

	Sectors
	C
	A
	G

	Sòl urbanitzable
	 
	 
	 

	Nous sectors 
	 
	 
	 

	residencials
	50%
	10%
	15 m

	Sòl urbanitzable
	 
	 
	 

	Nous sectors 
	 
	 
	 

	productius
	70%
	10%
	15 m

	Sòl urbà objecte 
	 
	 
	 

	de Pla de millora 
	 
	 
	 

	urbana
	70%
	Segons fitxa
	12 m


1. No podran disgregar-se en trossos sense identitat, complimentaran els graus de concentració de la taula i s'ordenaran amb les construccions.

2. No podran situar-se en terrenys amb pendent superior al vint-i-cinc per cent (25%).

3. No podran situar-se en torrents, rieres i franges de protecció de línies d'alta tensió.

Secció setena

Sistema hidrològic. Clau h

Article 252

Definició i identificació

Constitueix el sistema hidrològic el conjunt compost per les rieres, torrents i fonts naturals i el subsòl de les diverses capes freàtiques.

S'identifica en els plànols d'ordenació amb la clau H.

Article 253

Titularitat i règim urbanístic

1. El sòl qualificat de sistema hidrològic serà de titularitat pública.

2. En l'obtenció, el finançament, la construcció, l'ús i la conservació de les instal·lacions d'ordenació dels torrents, rieres, i fonts naturals, s'observarà el que disposen aquestes normes, la legislació sectorial vigent i les disposicions urbanístiques corresponents que es puguin establir mitjançant planejament especial, sense perjudici del que determinin aquelles altres administracions amb competències sobre aquesta matèria.

Article 254

Condicions d'ordenació, ús i protecció

1. L'únic ús admès és el propi de l'espai lliure per la canalització o gestió dels recursos hídrics.

2. Els espais adscrits a aquest sistema no són edificables, excepció feta de les instal·lacions al servei del sistema corresponent. A aquest efecte es delimita una zona de protecció de les rieres que tindrà, en el sòl no urbanitzable una amplada de 30 m a comptar del seu eix més la meitat de l'amplada de la riera i, en sòl urbà i urbanitzable segons les alineacions que fixa aquest Pla. A les fonts naturals s'estableix un radi de no edificació de 5 m.

3. De forma expressa es prohibeixen els moviments de terres i les desforestacions de marges. Amb caràcter general es garantirà la conservació de la vegetació autòctona de ribera en els torrents i rieres, així com les seves condicions per la seva regeneració i millora.

4. L'abocament o conduccions de residus industrials o pecuaris es realitzarà de forma controlada amb la corresponent depuradora i conduccions de forma subterrània assegurant la netedat i continuïtat de les condicions naturals i assegurant la no contaminació de les capes freàtiques.

5. Les administracions públiques competents per raó de la mateixa, establiran les mesures d'intervenció adequades per a la realització dels projectes de sanejament i de canalització de rieres seguint els objectius i les funcions de regeneració i recuperació dels traçats naturals tot permetent el pas de vianants i el pas restringit de vehicles en aquells casos en que aquest Pla ho preveu expressament o s'estimi pertinent.

6. Les rases que es realitzin per la conducció de l'aigua, vinculades a l'activitat agrícola o forestal, no formaran part del sistema hidrològic, no obstant, en la seva execució es garantirà el sistema natural del recorregut de les escorrenties d'aigua, de forma que les actuals conques de les rieres o els torrents, no es vegin afectades significativament pels possibles canvis de superfície de recepció.

Article 255

Criteris tècnics en la regulació del sistema hidrològic

Als efectes de coordinar la regulació del sòls qualificats de sistema hidrològic amb les determinacions de l'Agència Catalana de l'Aigua (ACA), aquest Pla incorpora els criteris referents a la delimitació d'espais i usos que afecten l'àrea associada al sistema hidrològic i el seu entorn.

Definicions:

Zona fluvial (ZF).

Ve definida per la franja delimitada per la línia de cota d'inundació de l'avinguda de període de retorn deu (10) anys.

En la franja o franges així determinades no és aconsellable permetre cap ús. Es considera que només podrien dur-se a terme tasques de manteniment de la vegetació destinades a afavorir-ne un creixement equilibrat i alhora, mantenir una capacitat hidràulica mínima.

Qualsevol intervenció en la zona fluvial haurà de subjectar-se a informe de l'Agencia Catalana de l'Aigua.

Sistema hídric (SH).

Sota aquest concepte es pretén integrar l'ordenació de la llera i de la seva àrea d'influència dintre del procés de planificació territorial i urbana.

Aquest sistema hídric de protecció fluvial, s'estableix a partir de criteris basats en la consideració de valors ecològics, naturals i espacials associats als cursos fluvials, observant alhora determinades normes i recomanacions tècniques hidràuliques de prevenció, definides en la planificació hidrològica i concretades sobre el territori per la planificació territorial, dintre de les quals es considerarà el risc d'inundació com a factor clau per a la reserva de sòl.

Mentre aquesta planificació no estigui disponible i per tal de no hipotecar-la, s'adoptarà el criteri de considerar el SH com la zona ocupada pel cabal de cent (100) anys de període de retorn. Aquest criteri es complementarà també amb consideracions de caràcter històric, geomorfològic i biològic.

Els usos permesos en el SH, fora de la zona fluvial, resten expressament desaconsellats, per a l'establiment d'aquests usos, qualsevol construcció o moviment de terres que modifiquin sensiblement el perfil natural del terreny. S'admetran tan sols els usos següents:

a) Usos residencials: gespa, jardins, zones de joc degudament senyalitzades.

b) Ús industrial-comercial: zones verdes.

c) Usos recreatius públics i privats: camps de golf, pistes esportives a l'aire lliure, zones de descans, zones de natació, reserves naturals i de caça, parcs, vedats de caça i pesca, circuits d'excursionisme o d'equitació. La implantació d'aquestes activitats recreatives no haurà de suposar, en cap cas, l'alteració significativa de les condicions naturals dels terrenys afectats.

d) Ús agrícola: terres de conreu, pastura, horticultura, viticultura, gespa, silvicultura, vivers a l'aire lliure i conreus silvestres. No es permetran els hivernacles ni tancaments de cap classe entre parcel·les.

e) Les estacions de bombejament, tant d'aigües residuals com potables, es podran situar en el SH, sempre que els accessos es localitzin a una cota en la que no es produeixi la condició d'inundació greu per a l'avinguda de cinc-cents (500) anys de període de retorn.

f) Les infrastructures canalitzades soterrades degudament protegides front a l'erosió en avinguda, només podrien autoritzar-se de forma excepcional i prèvia justificació com a única alternativa viable. No s'autoritzaran en cap cas, instal·lacions per al transport de productes que puguin representar un risc de contaminació del domini públic hidràulic.

Zona inundable (ZI).

Es defineix per la franja delimitada per la línia de cota d'inundació de l'avinguda de període de retorn cinc-cents (500) anys.

L'estudi hidràulic del riu per a determinar la zona inundable amb el cabal de període de retorn cinc-cents (500) anys haurà de realitzar-se en règim gradualment variat i considerant les condicions de contorn que afecten l'anàlisi del tram estudiat i el seu règim hidràulic.

A més, en l'estudi de definició de la zona inundable del riu caldrà considerar igualment aspectes de caràcter històric, geomorfològic i biològics per tal de complementar la seva definició. L'estudi d'aquests aspectes determinarà avingudes històriques i la seva afecció, característiques geomorfològiques de les planes d'inundació, característiques de la flora i fauna de la zona i altres trets determinants de la zona inundable.

En la zona inundable, es prenen les limitacions següents:

a) Les futures edificacions de caràcter residencial haurien de situar-se a una cota tal que no es produeixi la condició d'inundació moderada amb l'avinguda de cinc-cents (500) anys de període de retorn.

b) Les futures edificacions de caràcter comercial-industrial haurien de situar-se a una cota tal que no es produeixi la condició d'inundació greu amb l'avinguda de cinc-cents (500) anys de període de retorn.

TÍTOL III

Ordenances de volums i usos

Capítol I

Ordenances d'edificació

Secció primera

Normes aplicables a tots els tipus d'ordenació

Article 256

Conceptes

1. Aquesta secció conté la regulació de les constants i paràmetres que configuren amb caràcter general el tipus d'ordenació aplicable a cada zona.

2. Sempre que s'utilitzin en aquestes normes els conceptes que s'indiquen tot seguit, tindran el significat següent:

a) Parcel·la. Lot en sòl urbà o urbanitzable.

b) Solar. Parcel·la que per reunir les condicions de superfície i urbanització establertes en aquestes normes és apta per a ser edificada immediatament.

c) Planta baixa. Pis baix de l'edifici a nivell de sòl o dins dels límits que amb referència a la rasant assenyalen les normes.

d) Planta soterrani. La situada per sota de la planta baixa.

e) Planta pis. Tota planta de l'edificació que estigui per damunt de la planta baixa.

f) Elements tècnics de les instal·lacions. Parts integrants dels serveis de l'edifici de caràcter comú, com filtres d'aire, captadors solars, dipòsits de reserva d'aigua, de refrigeració o acumuladors, conductes de ventilació o de fums, claraboies, antenes de telecomunicació, ràdio i televisió, maquinària d'ascensor, espais per a recorreguts extra dels ascensors i, fins i tot, per a accés d'aquest al pla de terrat o coberta, elements per estendre i assecar la roba, i d'altres.

Els elements tècnics de les instal·lacions romandran per dessota del díedre virtual traçat a quaranta-cinc graus (45°) per damunt de l'alçada reguladora en la línia de façana, excepte quan ho exigeixin les pròpies necessitats del servei.

g) Cossos sortints. Són els que sobresurten de l'alineació de façana o línia de façana, de l'alineació interior, o espai lliure a l'interior d'illa, i tenen caràcter d'habitables o ocupables, poden ser tancats, semitancats o oberts.

h) Elements sortints. Són elements constructius o dels serveis integrants de l'edificació no habitables ni ocupables, de caràcter fix, que sobresurten de l'alineació o línia de façana, i de l'alineació interior o de l'alineació d'edificació.

i) Pati de ventilació. Espais no edificats, d'igual significació que els celoberts, però destinats solament a il·luminar o ventilar escales o dependències que no siguin dormitoris o sales d'estar. S'entén per sala, l'estança o habitació on s'habita normalment i que no es destina a dormitori.

Article 257

Planta baixa

1. La planta baixa és la primera planta per damunt de la planta soterrani, real o possible. En el tipus d'ordenació segons alineació de vial, la planta baixa és aquella el traçat de la qual estigui situat entre zero coma seixanta metres (0,60 m) per sobre i zero coma seixanta metres (0,60 m) per sota de la rasant del vial, en els punts de major i menor cota respectivament, que correspongui a la parcel·la.

En el tipus d'ordenació segons ordenació de vial quan, a conseqüència del pendent, hi hagi més d'una planta que se situï dintre dels límits establerts al paràgraf anterior, s'entendrà com a planta baixa, a cada tram, la de posició inferior.

En els casos de parcel·les que donin front simultàniament a dos vials oposats, la cota de planta baixa es referirà a cada front, com si es tractés de dues parcel·les de fons fins al punt mig de l'illa.

2. L'alçada lliure mínima de la planta baixa serà la següent:

	Tipus d'ordenació
	Alçada

	Edificació segons alineació de vial
	3,30 m

	Edificació aïllada
	3,00 m

	Edificació segons composició de volums
	3,60 m

	Per a ús només d'habitatge en tot tipus d'ordenació
	2,70 m


En l'edificació segons alineació de vial, la planta baixa destinada a habitatge tindrà una alçada mínima de dos metres setanta centímetres (2,70 m).

3. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes segons la modalitat de semisoterrani i entresolat.

4. Els entresolats es permeten a la planta baixa només en carrers d'igual o més de setze metres (16 m), en les zones A2.8 i A3.4, o quan el solar, a través del vial, doni a espais verds urbans (P.3), parcs urbans (P.1), places (P.2) o a sòl destinat a altres sistemes com ferrocarrils (F), línies de transport d'energia o gas, llits de rius (H) o d'altres en cap cas edificables; sempre que formin part del local situat en ella i no tinguin accés independent des de l'exterior. També es permeten els destinats a dependències de la porteria o consergeria quan no siguin utilitzables com a habitatges.

Els entresolats:

a) Se separaran un mínim de tres metres (3 m) de cada una de les façanes a què doni el solar i es limitaran pel seu fons a la fondària edificable.

b) La seva alçada mínima, per damunt i per sota, serà de dos coma cinquanta metres (2,50 m).

Article 258

Planta soterrani

1. Les plantes soterrani en el tipus d'ordenació segons alineació de vial són les situades per sota de la que té la condició de planta baixa, tinguin o no obertures a causa dels desnivells en qualsevol dels fronts d'edificació.

2. En els altres tipus d'ordenació, les plantes soterrani, són aquelles enterrades o semienterrades sempre que llur sostre estigui a menys d'un metre per sobre del nivell del sòl exterior definitiu. La part de planta semienterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'un metre per damunt d'aquest nivell, tindrà, en tota aquesta part, la consideració de planta baixa.

3. Als soterranis no és permès l'ús d'habitatge ni la ubicació d'ús hoteler o sanitari-assistencial. Els soterranis, per sota del primer, només podran ser dedicats a aparcaments, instal·lacions tècniques de l'edifici, cambres cuirassades i similars. Tanmateix podran autoritzar-s'hi d'altres usos que no siguin d'habitatge, hotelers o sanitari-assistencials, si es dota el local de mesures tècniques segures que cobreixin els riscs d'incendi, explosió, etc, i el desallotjament de les persones amb seguretat, en aquests casos.

4. L'alçada lliure mínima de les plantes soterrani serà almenys de dos coma cinquanta metres (2,50 m) per a usos d'aparcament, de dos coma vint metres (2,20 m) instal·lacions tècniques de l'edifici, cambres cuirassades i similars, i de dos coma vuitanta metres (2,80 m) per altres usos admissibles en virtut del paràgraf segon de l'apartat anterior.

Article 259

Alçada de les plantes pis

L'alçada lliure de les plantes pis no serà inferior a dos coma setanta metres (2,70 m). L'alçada mínima entre forjats de les plantes pis d'edificis per a usos d'oficines, comercials o industrials serà de dos coma vuitanta metres (2,80 m).

Article 260

Elements tècnics de les instal·lacions

1. Els volums corresponents als elements tècnics de les instal·lacions, s'hauran de preveure en el Projecte d'edificació amb una composició arquitectònica conjunta amb la de tot l'edifici.

2. A l'exterior del volum edificat només es podrà instal·lar una antena per cada edifici i per cada funció que no es pugui integrar tecnològicament amb d'altres en una mateixa antena. En tot cas, la instal·lació haurà de fer-se adoptant totes les mesures tècniques necessàries per evitar danys i perjudicis sobre els elements comuns de l'edifici.

Quan s'instal·lin a la coberta dels edificis caldrà triar la ubicació que millor les amagui de ser vistes des de les vies i espais públics i que sigui compatible amb la seva funció.

No es podran instal·lar a les obertures, finestres, balconades, façanes i paraments perimètrics dels edificis, llevat que, d'acord amb les Ordenances d'edificació, sigui possible protegir-les de ser vistes des de qualsevol via o espai d'ús públic o caràcter comunitari, mitjançant els adients elements constructius permanents.

3. Els aparells d'aire condicionat i les sortides dels conductes de ventilació es situaran a l'interior de l'edifici.

No obstant això, quan per raons justificables de instal·lació, calgui disposar-los alineats a façana s'instal·laran sense sobresortir d'aquesta alineació i protegits de vistes, l'alçada en relació amb la rasant no serà inferior a dos coma cinquanta metres (2,50 m).

Els desguassos dels elements tècnics de les instal·lacions s' han de conduir per l'interior de l'edifici. En cap cas no poden sobresortir del pla de façana.

El sistema de suport garantirà que en cas de despreniment, caigui a l'interior de l'edifici, mai a la via pública.

Article 261

Cossos sortints

1. Els cossos sortints habitables i ocupables, tancats, semitancats o oberts, que sobresurtin de la línia de façana o de l'alineació de l'espai lliure interior d'illa o de l'alineació de l'edifici compliran en tot cas, el que es disposa en aquest article.

2. Són cossos sortints tancats els miradors, tribunes i altres similars amb tots els costats amb tancaments indesmuntables. Són cossos sortints semitancats els cossos volants que tinguin tancat totalment algun de llurs cantons laterals amb tancaments fixes, com són les galeries i similars, que reuneixen aquestes característiques.

3. Còmput a efectes d'edificabilitat:

a) La superfície en planta dels cossos sortints tancats es computarà a efectes de la superfície de sostre edificable i en el tipus d'ordenació en edificació aïllada, a efectes de separació als límits de parcel·la.

b) Als cossos sortints semitancats s'aplicarà la mateixa regla. Però a efectes del càlcul de la superfície del sostre edificable deixarà de computar-se la part que sigui oberta per tots costats a partir d'un pla o superfície paral·lela a la línia de façana.

c) Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del càlcul de la superfície de sostre edificable. Es computaran a efectes de l'ocupació màxima en planta baixa i en el tipus d'ordenació d'edificació aïllada, a més també a efectes de separacions als límits de parcel·la.

4. En qualsevol tipus d'ordenació són prohibits els cossos sortints en planta baixa.

5. S'admeten, amb les excepcions o restriccions establertes a les normes de cada zona, els cossos sortints a partir de la primera planta.

6. S'entén per pla límit lateral de vol el pla normal de la façana que limita el vol de tot tipus de cossos sortints a partir de la planta pis. Aquest pla límit de vol se situarà a un metre de l'eix de la paret mitgera.

Article 262

Vol màxim dels cossos sortints

1. Tipus d'ordenació segon alineació de vial.

a) En totes les zones a les quals correspongui aquest tipus d'ordenació, menys a les zones que tenen una normativa especial per consideracions pròpies, regiran les prescripcions següents: el vol màxim, amidat normalment al pla de façana en qualsevol punt, ve limitat en funció de l'amplada del carrer a les dimensions següents:

Zero coma quaranta metres (0,40 m) en carrers d'amplada fins a 14 metres.

Zero coma vuitanta metres (0,80 m) en carrers d'amplada superior a 14 metres i inferior a 25 metres.

U coma vint metres (1,20 m) en carrers d'amplada superior a 25 metres.

Si l'edificació dóna front a vies o trams de diferent amplada, per a cada un dels cossos sortints, s'aplicarà l'amplada corresponent a la via o tram que dóna front, amb el límit màxim d'u coma vint metres (1,20 m).

b) El vol màxim dels cossos sortints oberts a l'espai lliure interior de l'illa no podrà excedir d'una vintena part del diàmetre de la circumferència inscriptible a l'espai interior d'illa, amb un vol màxim, en tot cas, d'u coma vint metres (1,20 m) tancats amb barana calada. En aquest cossos no s'admetrà la instal·lació de safareigs rentadores o altres aparells fixes al servei del habitatge o local.

c) Els cossos sortints oberts podran ocupar entre els plans límits laterals de vol la totalitat de la façana. Els tancats i semitancats no en podran ocupar més d'un terç; en cas de diverses façanes continues d'una mateixa edificació, podrà acumular-se el vol, però no podrà ocupar més d'un terç de la suma de les longituds de cadascuna de les façanes amb dret a vol. En tots els casos, els cossos es veuen limitats en llur distància a la paret mitgera, mitjançant el pla límit lateral de vol, que se situa a 1 metre de l'eix de la paret mitgera i dins del pla traçat a quaranta cinc graus (45°) des de la línia de mitgera vers el front de carrer en la línia de façana.

d) El vol dels cossos tancats o semitancats podrà ocupar més d'un terç de la longitud de façana, sempre que no ultrapassi en planta la superfície total que en un altre cas li correspondria pel màxim vol.

2. Tipus d'ordenació en edificació aïllada.

En aquest tipus d'ordenació, el vol dels cossos sortints, tancats o semitancats, ve limitat per la superfície de sostre edificable de la parcel·la i les separacions o reculada a les partions. En els percentatges d'ocupació màxima, en les separacions als límits de parcel·la i en la superfície de sostre edificable es tindran en compte els tancats, els semitancats i els oberts.

3. Tipus d'ordenació volumètrica específica.

a) Els cossos sortints, tancats, semitancats o oberts, es limitaran a un vol màxim d'una desena part de la distància entre alineacions de l'edificació. Quan per aplicació d'aquesta regla resulti un vol superior a u coma vint metres (1,20 m), es limitarà el vol a aquesta dimensió màxima.

b) En aquest tipus d'ordenació s'aplicarà el que s'ha establert per al tipus d'ordenació d'edificació segons alineacions de vial a l'apartat c).

Article 263

Elements sortints

1. Els elements sortints, com els sòcols, pilars, ràfecs, gàrgoles, marquesines, para-sols, rètols i d'altres similars es limitaran, quant a vol, a tot el que s'ha disposat per als cossos sortints amb les particularitats aplicables següents a qualsevol tipus d'ordenació.

a) S'admeten els elements sortints a la planta baixa d'una edificació confrontada a carrer de més de sis metres (6 m) d'ample, sempre que no ultrapassin més d'una cinquantena part de l'amplada del vial, d'una desena part de la voravia, i de zero coma quaranta metres (0,40 m) quan afecti a menys de la cinquena part de la longitud de la façana.

b) S'admeten els elements sortints que se situïn de forma que cap part es trobi a una alçada inferior als dos coma cinquanta metres (2,50 m) per damunt de la rasant de la voravia i que llur vol no sigui major que l'amplada de la voravia menys de zero coma seixanta metres (0,60 m), amb un màxim d'u coma cinquanta metres (1,50 m).

c) Els ràfecs podran volar del pla de façana fins a un màxim de zero coma quaranta-cinc metres (0,45 m) per als carrers de menys de vint metres (20 m) i fins a un màxim de zero coma noranta metres (0,90 m) per als carrers de vint o més metres.

d) El gruix d'aplacat amb formació de sòcol de façana en planta baixa serà com a màxim de 4 cm.

Article 264

Ventilació i il·luminació

1. En els edificis d'habitatges, els dormitoris i estances interiors no podran autoritzar-se si no reben ventilació i il·luminació per mitjà de celobert. La ventilació i il·luminació d'altres dependències que no siguin destinades a dormitoris o estances, i les de les escales o peces interiors auxiliars, podran fer-se mitjançant patis de ventilació.

2. La ventilació i la il·luminació a través de mitjans tècnics sense utilització de celobert o patis de ventilació, s'admetrà per a dependències i peces auxiliars dels habitatges no destinades a dormitoris i estances quan se n'assegurin les condicions higièniques i hi hagi autorització per les normes estatals i municipals sobre condicions sanitàries i higièniques dels habitatges.

3. La ventilació i l'enllumenat dels locals de treball i estances destinades a ús comercial i d'oficines s'hauran de realitzar mitjançant patis de ventilació i la il·luminació mitjançant elements tècnics d'eficàcia provada que assegurin condicions adequades d'higiene i quan hi hagi autorització per les normes estatals i municipals sobre condicions sanitàries i higièniques dels llocs de treball.

4. L'ús d'aquests mitjans tècnics quedarà regulat per les disposicions que es contemplen a les Ordenances municipals de construcció.

5. En els edificis d'habitatges, les escales disposaran necessàriament d'il·luminació i ventilació directa permanent a l'exterior a la seva part més alta. En edificis de fins a planta baixa i tres plantes pis (PB+3PP) es permetran les escales amb ventilació i il·luminació zenitals mitjançant lluernes, amb una superfície mínima en planta superior als dos terços (2/3) de la superfície de la caixa d'escala. En aquest cas, l'ull d'escala restarà lliure en tota la seva alçada i permetrà la inscripció d'un cercle d'un metre deu centímetres (1,10 m) de diàmetre o el rectangle de superfície equivalent, amb cap costat menor de seixanta centímetres (0,60 m). En edificis a partir de planta baixa i quatre plantes pis (PB+4PP), la ventilació i la il·luminació s'efectuarà amb patis de ventilació d'acord amb les dimensions que estableix l'article 266 d'aquestes normes. S'exceptuen d'aquest supòsit els habitatges del tipus unifamiliar o bifamiliar, que es regiran pel que estableix el Decret sobre mínims d'habitabilitat.

6. En la disposició d'habitatges o altres departaments residencials, qualsevol que sigui el nom que se'ls confereixi, cap habitatge podrà ventilar exclusivament a celobert o pati d'il·luminació.

Article 265

Celoberts

1. Els celoberts poder ser interiors o mixtos. Són interiors els celoberts que no s'obren a d'altres espais lliures o a vials, i són mixtos els oberts a aquests espais.

2. La dimensió i superfície mínima obligatòria dels celoberts interiors depenen de llur alçada, i seran tals que permetin d'inscriure a llur interior un cercle de diàmetre igual a una sisena part de llur alçada, amb un mínim de tres metres (3 m) sense produir, en cap punt, estrangulacions de menys de dos metres (2 m) i quan llurs superfícies mínimes corresponguin a les següents:

	Alçada del celobert (nombre plantes pis) 
	Superfície mínima (m2)

	1
	10

	2
	10

	3
	10

	4
	12

	5
	14

	6
	16

	Més de 7
	18


3. Els celoberts mixtos, que són aquells oberts per alguna o algunes de llurs cares a espais o a vials, hauran de respectar les distàncies mínimes entre parts fixades pel diàmetre del cercle inscriptible del paràgraf anterior. Les superfícies mínimes fixades a la taula no seran aplicables a aquests celoberts.

Les parets dels celoberts mixtos es consideraran i tractaran com a façanes a tots els efectes.

4. El celobert serà mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més finques contigües. Serà indispensable, als efectes d'aquestes normes, que la mancomunitat de pati s'estableixi per escriptura pública.

Els patis mancomunats es regiran, quant a llur forma i dimensions, per allò disposat per als patis interiors i mixtos.

5. A efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, es tindran en compte les regles següents:

a) Les llums mínimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o altres elements o serveis com són els safareigs.

b) L'alçada del celobert a efectes de determinació de la seva superfície s'amidarà en nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti servida pel celobert fins a la més elevada.

c) El paviment del celobert estarà, com a màxim, un metre per damunt del nivell del sòl de la dependència a ventilar i il·luminar.

d) Els celoberts es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai lliure al voltant sense tancaments de cap classe, junt a les parets del celobert de superfície de ventilació mínima igual o superior en un vint per cent (20%) a la del celobert.

6. El que disposa aquest article sobre celoberts i el següent sobre patis de ventilació és aplicable a les obres d'ampliació i addició de noves plantes. Per autoritzar aquestes ampliacions, quan siguin admeses, es requerirà, a més, que les característiques i dimensions d'aquells en les plantes ja edificades s'adeqüin als mínims d'habitabilitat exigits en el Decret anteriorment esmentat.

Article 266

Patis de ventilació

1. Els patis de ventilació poden ser com en el cas dels celoberts, interiors o mixtos.

2. La dimensió i superfície mínima obligatòria dels patis de ventilació depenen de llur alçada. La dimensió del pati de ventilació serà tal que permeti inscriure al seu interior un cercle de diàmetre mínim igual a un setè de l'alçada total de l'edifici, amb un mínim de dos metres (2 m) i una superfície mínima igual o major a la de la taula següent:

	Alçada del pati
	Superfície mínima

	(nombre plantes pis) 
	(m2)

	1
	5

	2
	5

	3
	5

	4
	7

	5
	9

	6
	11

	7
	13


3. Quant a característiques, els patis de ventilació es conformaran a les regles següents:

a) No es permet reduir les llums mínimes interiors amb sortints.

b) L'alçada del pati, a efectes de determinació de la seva superfície, s'amidarà en nombre de plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta servida per ell.

c) El paviment del pati estarà, com a màxim, a un metre (1 m) per damunt del nivell del sòl a la dependència a ventilar o il·luminar.

4. Els patis de ventilació mixtos compliran condicions anàlogues a les establertes per als celoberts mixtos.

5. Els patis de ventilació podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai perifèric lliure, sense cap mena de tancament, entre la part superior de les parets del pati i la claraboia, amb una superfície de ventilació mínima igual al vint per cent (20%) de la del pati.

6. Els habitatges unifamiliars en solars de menys de cinc metres de façana desenvolupats en casal podran disminuir les exigències de ventilació de peces auxiliars a patis de dos metres per dos metres (2 m x 2 m).

Secció segona

Normes aplicables a l'edificació segons alineació de vial

Article 267

Paràmetres específics

1. En el tipus d'ordenació de l'edificació segons alineació de vial, els paràmetres que determinen les característiques de l'edificació són els següents:

Principals:

a) Alineació de vial.

b) Línia de façana.

c) Amplada del carrer o vial.

d) Alçada reguladora màxima.

e) Nombre màxim de plantes.

f) Parets mitgeres.

g) Illa.

h) Fondària edificable.

i) Espai lliure interior d'illa.

Secundaris:

j) Reculada de l'edificació.

2. Sempre que s'usen en aquestes normes els conceptes esmentats, tenen el significat següent:

a) Alineació de vial. És la línia que estableix al llarg dels vials, els límits a l'edificació.

b) Línia de façana. És el tram d'alineació pertanyent a cada parcel·la.

c) Amplada de vial. És la mida lineal que, com a distància entre els dos fronts del carrer, es pren com a constant que serveix per a determinar l'alçada reguladora i altres característiques de l'edificació.

d) Alçada reguladora màxima. La que poden assolir les edificacions excepte en els supòsits particulars que s'assenyalen.

e) Nombre màxim de plantes. Nombre màxim de plantes admeses dintre de l'alçada reguladora. Alçada i nombre de plantes s'han de respectar conjuntament.

f) Mitgera. És el mur lateral, partió de dues edificacions o finques que s'eleva des dels fonaments a la coberta, encara que la seva continuïtat s'interrompi per celoberts o patis de ventilació de caràcter mancomunat.

g) Illa. Superfície de sòl delimitada per les alineacions de vialitat contigües.

h) Fondària edificable. És la distància normal a la línia de façana que limita l'alçada reguladora de l'edificació per la part posterior.

i) Espai lliure interior d'illa. És l'espai lliure d'edificació o només edificable en planta baixa i soterrani.

j) Reculada de l'edificació. És el retrocés de l'edificació en relació amb l'alineació de vial o a les mitgeres. Pot ser d'illa, d'edificació o de plantes.

Article 268

Alineació de vial

1. L'alineació de l'edificació coincideix amb la del carrer o vial, excepte en els casos de reculada permesa.

2. Les reculades permeses són aquelles que admeten les normes en regular el règim de les diferents zones. Quant les normes permeten reculades se subjectaran al que disposa l'article corresponent.

Article 269

Amplada de vial

1. Determinació de l'amplada de vial.

a) Si les alineacions de vialitat són constituïdes per rectes i corbes, els fronts de les quals són paral·leles, es prendrà aquesta distància (amidada entre trams delimitats per carrers transversals) com a amplada de vial.

b) Si les alineacions de vialitat no són paral·leles o presenten eixamplaments, estrenyiments o una altra irregularitat, es prendrà com a amplada del vial per a cada costat d'un tram de carrer comprès entre dos transversals, la mínima amplada puntual en el costat i tram de què es tracti.

c) S'entendrà per amplada puntual de vial per a un punt d'una alineació de vialitat, la menor de les distàncies entre aquest punt i els punts de l'alineació oposada del mateix vial.

d) Quan per aplicació de la regla anterior resultin amplades de vial diferents per als fronts oposats en trams pròxims d'un mateix vial i en sòl d'igual zonificació, es prendrà com a amplada de vial l'amplada mitjana que determini un nombre màxim de plantes uniforme.

2. L'amplada del vial és la que resulta de la real afectació a ús públic. Quan es tracta de parcel·les confrontants a vials de nova obertura, l'amplada del vial serà la que en virtut del Pla i del Projecte d'urbanització s'afecti realment a l'ús públic i, a aquest efecte, se cedeixi i urbanitzi. Només els vials efectivament urbanitzats, o aquells per als quals s'asseguri la urbanització simultània a l'edificació, serviran de paràmetre regulador de les alçades dels edificis o dels vols permesos.

Article 270

Alçada

1. L'alçada reguladora de l'edificació i el nombre màxim de plantes és l'establert a les normes de cada zona, tenint en compte l'amplada del carrer a què donin els edificis i llur qualificació.

2. L'alçada s'amidarà verticalment en el pla exterior de la façana, fins a la intersecció amb el pla horitzontal que serveixi de referència a la línia d'arrencada de la coberta o el pla superior en cas de terrat o coberta planta.

3. Per damunt de l'alçada reguladora màxima només es permetran:

a) La coberta terminal de l'edifici, de pendent inferior al trenta per cent (30%) i inici en una línia horitzontal paral·lela als paràmetres exteriors de les façanes, a una alçada no superior a l'alçada reguladora màxima en metres, i en tot cas situada a una alçada màxima d'u coma vint metres (1,20 m) per damunt de la cara superior de l'últim forjat de l'edifici, i vol màxim determinat per la sortida dels ràfec.

La coberta terminal es podrà iniciar a partir del nivell definit per l'alçada reguladora màxima amb independència de la seva distancia en relació amb l'últim forjat de l'edifici en els supòsits següents:

En les zones A3.0, A2.2 i A2.3.

En les zones A2.8 i A3.4 dins de les unitats d'agrupació parcel·laria, amb l'objectiu d'harmonitzar el remat superior de l'edifici en relació amb altres edificis adjacents que puguin trobar-se consolidats a una major alçada. En cas d'edificis amb façana a dos carrers, el pendent de la coberta podrà desenvolupar-se en relació amb un únic front quan així es justifiqui en funció de la volumetria consolidada en els edificis adjacents, d'acord amb l'objectiu esmentat.

En les zones A1.2 i A2.0 en parcel·les d'amplada no superior a 4,50 metres que tinguin determinada una alçada reguladora equivalent a planta baixa i una planta pis, i amb una fondària edificable d'onze metres.

En les zones a on vingui expressament contemplat en aquesta Normativa.

Les golfes que en resultin podran ser habitables, mantenint la seva vinculació amb els habitatges situats a la última planta de l'edifici, sempre i quant compleixin les condicions següents:

La superfície d'aquest espai no podrà ser superior al 40% de la superfície total de l'habitatge del qual formi part quan es tracti d'edificis plurifamiliars, amb l'alçada mínima establerta en la legislació vigent sobre mínims d'habitabilitat en els edificis d'habitatges.

Els accessos de l'habitatge no podrà fer-se, en cap cas, a través de les golfes.

L'ascensor i l'escala no podran arribar fins al nivell de les golfes, si no és per accedir exclusivament a zones comunes.

Si l'espai sota coberta s'utilitza parcial o totalment per a trasters, l'alçada dels accessos no serà inferior a 2,00 metres.

No podran donar lloc a una inscripció individualitzada en el Registre.

Si en l'alçat corresponent a aquesta planta, en l'alineació oficial de façana, hi ha obertures, haurà de predominar, en superfície, el ple sobre el buit, en una proporció mínima de 4/3.

Els cossos sortints de planta coberta no seran transitables i la barana es situarà en l'alineació de façana.

b) Les cambres d'aire i elements de cobertura en casos que hi hagi terrat o coberta planta, amb una alçada total màxima de seixanta (60) centímetres.

c) Les baranes de façana i dels patis interiors. L'alçada d'aquestes baranes no podrà excedir una alçada màxima d'u coma vuitanta metres (1,80 m).

d) Els elements de separació entre terrats. L'alçada màxima d'aquests elements no podrà ultrapassar d'un metre (1 m) si són opacs i de dos coma cinquanta metres (2,50 m) si són transparents, reixes o similars.

e) Els elements tècnics de les instal·lacions amb una superfície màxima coberta de 12 m2 útils i que es trobin dins del pla de coberta descrit en l'apartat anterior.

f) Els coronaments decoratius de les façanes.

g) Les instal·lacions de pannells de captació solar. En el cas de coberta inclinada, els pannells podran disposar-se per damunt del pla de la coberta sense ultrapassar una alçada màxima d'un coma cinquanta metres (1,50 m) amidada perpendicularment al pla de la coberta, i a una distancia mínima de dos metres (2,00 m) en relació amb el pla de façanes.

Article 271

Determinacions de les alçades

L'alçada s'amida d'acord amb les disposicions del número dos de l'article anterior. La determinació del punt de referència o punt d'origen per l'amidament de l'alçada és diferent per a cada un dels supòsits següents:

a) Edificis amb façana a una sola via:

Si la rasant del carrer, presa a la línia de façana, presenta una diferència de nivells entre l'extrem de la façana de cota més alta i el seu centre menor de zero coma seixanta metres (0,60 m), l'alçada reguladora màxima s'amidarà al centre de la façana, a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

Si la diferència de nivells és més de zero coma seixanta metres (0,60 m), l'alçada reguladora màxima s'amidarà a partir d'un nivell situat a zero coma seixanta metres (0,60 m) per sota de la cota de l'extrem de la línia de façana de més alta cota.

Quan l'aplicació d'aquesta regla doni lloc a que, en determinats punts de la façana, la rasant de la voravia se situï a més de dos metres (2 m) per dessota d'aquell punt d'aplicació de l'alçada reguladora, la façana s'haurà de dividir en els trams que calguin perquè això no passi. A cada un dels trams, l'alçada reguladora s'haurà d'amidar d'acord amb les regles anteriors, com si cada tram correspongués a una façana independent.

En les zones A2.8 i A3.4 dins de les unitats d'agrupació parcel·laria, amb l'objectiu d'harmonitzar el remat superior de l'edifici en relació amb altres edificis adjacents que puguin trobar-se consolidats a una major alçada, la rasant de la voravia podrà situar-se fins a tres metres (3 m) en relació amb el punt d'aplicació de l'alçada reguladora.

b) Edificis amb façana a dues o més vies, que facin cantonada o xamfrà:

Si l'alçada fos la mateixa a cada front de vial, s'aplicaran les condicions de l'apartat a) anterior, però operant amb el conjunt de les façanes desenrotllades com si es tractés d'una sola.

Si les alçades reguladores fossin diferents, les més altes es podran córrer pels carrers adjacents més estrets fins a una longitud màxima, comptada a partir de la cantonada o última flexió del xamfrà o del punt de tangència (amb l'alineació del vial de menor amplada pel cas d'acord corbat), de dos cops d'amplada del carrer estret, amb la limitació de la fondària edificable segons la intersecció sobre l'alineació del vial de menor amplada. A partir d'aquest punt s'aplicarà a la resta de la façana l'alçada pertinent a l'amplada de vial a què correspon, com si aquesta part correspongués a una unitat d'edificació independent.

c) Edificis amb façanes amb front a dues o més vies sense fer cantonada o xamfrà. Els edificis en solars amb façana a dues o més vies que no facin cantonada ni xamfrà i l'edificació dels quals a cada cara sigui separada per l'altra per l'espai lliure interior d'illa es regularan, quant a l'alçada, com si es tractés d'edificis independents.

d) Edificis en illes que no disposin, almenys en la part objecte d'edificació, d'espai lliure interior.

L'alçada reguladora es determinarà per l'amplada del vial al qual doni cada edificació. Aquesta alçada s'aplicarà fins a una fondària edificable determinada pel lloc geomètric dels punts equidistants de l'alineació objecte d'edificació i pel de la façana oposada. Si hi ha un sector de l'illa que no arriba en cap punt a una amplada de vint metres (20 m) amidada per la suma de les distàncies des del lloc geomètric citat a les alineacions de les façanes oposades, l'alçada reguladora màxima serà igual per a tot el sector d'illa considerat i correspondrà a del vial de més amplada.

Això s'aplicarà també, quan en la totalitat de l'illa no s'assoleixi en cap punt, una amplada de vint metres (20,00 m), amidada de la forma expressada en l'apartat anterior.

Els casos particulars a què donin lloc alineacions molt irregulars es resoldran per equiparació amb els criteris exposats en els epígrafs anteriors.

e) Edificis amb façana a places.

Les alçades reguladores màximes es determinaran, en aquest cas, tenint en compte la més gran de les alçades corresponents a les vies que formen la plaça o hi aflueixen. Les dimensions de la plaça no justificaran una alçada superior.

Per a la determinació de l'alçada en casos d'edificació amb façana a places no es tindran en compte aquells carrers l'amplada dels quals sigui més gran que la dimensió mínima de la plaça. Els encreuaments de vies i els xamfrans no tindran la consideració de places.

f) Edificis amb façana a parcs, jardins, equipaments i dotacions:

En aquests casos, l'alçada reguladora màxima serà la més alta de les corresponents a les dues façanes de la mateixa illa, contigües a aquella de la qual es tracta.

g) Carrers que inclouen dins seu altres sistemes generals, o jardins.

Quan el solar, a través del vial, doni a un sòl destinat a d'altres sistemes, com ferrocarrils, línies de transport d'energia o de gas, llits de rius o d'altres, en cap cas edificables, l'alçada reguladora serà la corresponent a una amplada de vial doble del vial en què recau el solar. Les amplades més grans per l'existència d'aquests sistemes, o d'altres vials a l'altre cantó, no es tindran en compte mai a efectes del càlcul de l'alçada reguladora.

Article 272

Regles sobre mitgeres

1. Quan a conseqüència de diferents alçades, reculades, profunditat edificable o altres causes puguin sortir mitgeres al descobert, s'hauran d'acabar amb materials de façana o, optativament, caldrà, a partir del canvi d'alçària, recular-les un mínim de dos metres per permetre l'aparició d'obertures, vistes i llums rectes per donar-hi el tractament de façana.

2. En el cas de noves parcel·lacions, si la mitgera entre dos solars contigus no és normal a la línia de façana, només seran edificables els solars quan l'angle format per la mitgera amb la normal de la façana al punt d'intersecció, o de la seva prolongació a façana, sigui inferior a vint-i-cinc graus (25°).

Els casos especials, o que donin lloc a partions de parcel·les, corbats o trencats, o parcel·les en angles, es resoldran aplicant els criteris tècnics inspirats en les regles que conté aquest article.

Article 273

Fondària edificable

1. La fondària edificable es delimita per la línia de la façana i la línia posterior d'edificació.

2. La fondària edificable resulta del traçat, en posició equidistant de les façanes a la via pública, d'una figura semblant a la de l'illa la superfície de la qual equivalgui, com a mínim, en les zones d'illa homogènia (A2.0), al quaranta per cent (40%) de la superfície total, i en les zones d'illa tancada (A3.0), al trenta per cent (30%) d'aquesta superfície.

La figura que compleixi l'anterior condició de superfície, haurà de complir a la vegada, entre alineacions interiors, les separacions mínimes que tot seguit es fixen en base al diàmetre de la màxima circumferència inscriptible. La dimensió del diàmetre, funció del més gran nombre de plantes d'una qualsevol de les façanes recaient a l'espai lliure interior d'illa, serà la següent:

	Nombre màxim de plantes
	Fins a PB+2PP
	PB+3PP i PB+4PP
	Més de PB+4PP

	Diàmetre mínim (m)
	8
	12
	15


El compliment de la distància mínima entre façanes interiors, quan no s'aconsegueixi de l'aplicació del criteri de la superfície, s'obtindrà per disminució de la superfície edificable inicialment obtinguda, fins que una translació, paral·lela de les cares de l'espai lliure interior d'illa, entre les quals no es complís tal exigència, en permeti la inscripció. Quan dues cares de l'espai lliure interior formin un angle menor de seixanta graus (60°) (encara que l'angle sigui truncat), la inscripció de la circumferència que pertoqui s'haurà de complir en el punt de la bisectriu que disti del vèrtex (real o virtual) dues vegades el diàmetre de la circumferència que li correspon. Si no es pogués inscriure la circumferència traçada amb aquest centre i diàmetre, les alineacions que ho impedeixin seran traslladades paral·lelament en tota llur dimensió per tal que, mantenint-se immòbil el centre de la circumferència, això succeeixi.

Els angles aguts menors de quaranta-cinc graus (45°) s'hauran de truncar de manera que resulti una línia inferior de façana no menor de sis metres (6 m).

3. En els casos d'illes irregulars i amb alineacions amb encontres aguts o de parcel·lació no octogonal i d'altres similars, la línia límit de la profunditat edificable es podrà situar de manera no paral·lela a la línia de façana, sempre que de mitjana no resulti una fondària edificable més gran a planta baixa. Per a la determinació d'aquesta alineació serà elaborat en cada cas, i en referència a tota la illa, un Pla de millora urbana.

4. Quan les parcel·les corresponguin al casal tradicional de Terrassa i siguin de façana inferior a la mínima, al llarg de tot un front de carrer, la fondària edificable calculada segons el procediment citat es podrà incrementar dos metres (2 m) fins a un màxim de setze metres (16 m) a delimitar per un Pla de millora urbana; sempre que les plantes baixes a l'interior de l'illa no es construeixin, el pati interior romangui com a mínim de vuit metres (8 m) d'amplada i es garanteixi l'obertura lateral del pati d'illa per damunt de la planta baixa de l'edificació del solar de la cantonada al carrer o carrers laterals així com per damunt dels solars adjacents que no delimitin amb el pati interior d'illa.

5. Quan, una vegada complides les condicions de l'apartat dos, resultin edificacions amb una fondària edificable inferior a onze metres (11 m), es prendrà aquesta dimensió com a profunditat edificable, tot garantint inscriure una circumferència de vuit metres (8 m) de diàmetre. Quan per raons de les dimensions de l'illa ni tan sols fos possible complir la darrera condició, el conjunt de les parcel·les, en les quals l'amplada total entre alineacions de vialitat oposades sigui inferior a trenta metres (30 m), serà totalment edificable.

6. Les parcel·les que no siguin totalment edificables perquè ultrapassen, entre fronts de vialitat, l'amplada de trenta metres (30 m) i a la vegada no donen a l'espai lliure interior d'illa, s'obriran a aquest, a través dels patis de ventilació. Les dimensions d'aquestes hauran de permetre la inscripció d'un cercle de vuit metres (8 m) de diàmetre. Els centres de tals cercles seran situats en el lloc geomètric dels punts equidistants de les alineacions oposades.

7. A les illes corresponents a les zones A2.2 i A2.3 s'estableix la fondària mínima en dotze coma cinquanta metres (12,50 m). En aquestes illes s'exceptua el compliment del diàmetre mínim inscribible referit anteriorment.

8. Les parcel·les situades en les zones A1.2 i A2.0, d'amplada no superior a quatre coma cinquanta metres (4,50 m), una alçada reguladora equivalent a planta baixa i un pis, i amb una fondària edificable d'onze metres, podran incrementar la seva fondària edificable en la planta baixa, fins a un màxim de catorze metres (14,00 m).

9. La profunditat edificable a cada parcel·la només podrà ser ultrapassada amb cossos sortints oberts i amb elements sortints.

10. Les porcions de parcel·la que excedeixin de la fondària edificable, no seran edificables per damunt de la planta baixa encara que els correspongués per una altra alineació de vialitat si no tenen façana a aquest carrer. La mateixa consideració tindran i se subjectaran a la mateixa restricció les porcions de solar compreses entre el límit posterior dels solars que no assoleixin la fondària edificable i el límit de l'espai interior d'illa.

11. Els solars que no assoleixin una fondària edificable mínima de vuit metres (8 m) no seran individualment edificables.

Excepcionalment, es permetrà l'edificació en parcel·les consolidades, entre altres construïdes, només per a ús d'habitatge unifamiliar o bifamiliar i ús comercial en les plantes baixes, quan sigui impossible materialment augmentar la fondària de la parcel·la. Caldrà garantir la indivisibilitat de la finca a efectes urbanístics.

12. La fondària edificable no vindrà modificada per l'existència de passatges ni per la inclusió a l'espai lliure interior d'illa o en algunes de les parcel·les amb front a via pública de sòl públic destinat a jardí, parc, dotacions o equipaments. En aquests supòsits el càlcul de la profunditat edificable es farà en la forma establerta per aquestes normes, com si aquestes parcel·les fossin edificables per a usos privats.

13. En cap dels casos previstos en els epígrafs 5, 6, 7 i 10 no serà possible construir cossos sortints sobre l'espai lliure interior d'illa, ni tan sols els oberts.

14. En els casos de reculada d'alineacions de vial al llarg de tota la façana d'una illa, la fondària edificable d'aquesta façana serà mantinguda en la dimensió reculada quan es mantingui l'alçada que li correspon pel carrer de menor amplada.

15. Els passatges situats a l'espai interior d'illa es podran edificar a una alçada reguladora que en funció de l'amplada i les característiques geomètriques del passatge correspondrà a:

	PB
	PB+1PP
	PB+2PP

	4,50 m
	6,60 m
	9,60 m


Aquesta alçada ve determinada en els plànols d'ordenació detallada del sòl urbà.

Les parcel·les amb front a un passatge que tingui definida una alçada reguladora corresponent a planta baixa, no podran ser objecte de segregació que donin lloc a la creació de finques independents amb front exclusiu al passatge. Es podrà instaurar l'ús d'habitatge amb accés pel passatge formant part de la comunitat de l'edifici principal adjacent.

Per damunt de l'alçada reguladora en els passatges de planta baixa, només s'admeten els mateixos elements que en les edificacions que es desenvolupen en l'interior d'illa.

Quan sigui el cas, la façana de l'edificació es recularà de l'alineació oposada, la distància mínima que assenyala el Decret de mínims d'habitabilitat de la Generalitat de Catalunya en allò que fa referència a ventilació d'estances principals. Quan al front oposat no es trobi l'edificació consolidada, caldrà guardar la meitat d'aquesta distància des de l'eix del passatge, l'espai privat que resti entre l'edificació i l'alineació es destinarà a jardí o pati.

En les edificacions amb front a passatges es prohibeixen totalment els cossos sortints.

La profunditat màxima edificable serà de dotze metres (12m) sempre que no ultrapassi la meitat de la distància que hi ha entre l'alineació de l'edificació del passatge i l'alineació del respectiu espai lliure interior d'illa.

Article 274

Espai lliure interior

1. L'ocupació amb edificació de l'espai lliure interior d'illa se subjectarà a les prescripcions següents:

a) La planta baixa podrà ultrapassar la fondària edificable quan la parcel·la o solar compleixi simultàniament les condicions següents:

Que l'amplada mitjana de la parcel·la en el pati interior d'illa sigui igual o superior a la longitud de façana mínima.

Que la superfície de la parcel·la en l'espai interior d'illa sigui igual o superior a noranta metres quadrats (90 m2).

b) L'edificació podrà ocupar amb plantes soterranis la totalitat de la parcel·la sempre que es respectin l'existència de les espècies arbòries existents més significatives i es prevegi el posterior enjardinament en una superfície mínima del cinquanta per cent (50%), deixant la llosa superior del possible soterrani a un metre (1,00 m) per sota de la rasant definitiva del terreny i que l'estructura d'aquesta llosa sigui adequada per suportar el pes d'una capa de terra d'aquesta profunditat.

c) Quan la superfície de la parcel·la en l'espai interior d'illa en planta baixa sigui inferior a noranta metres quadrats (90 m2), o be es delimiti com a pati protegit, es permetrà alternativament:

Un espai adossat a l'alineació posterior de la fondària, superant-la com a màxim quatre metres (4 m) en paral·lel, amb ocupació no superior al trenta per cent (30%) del pati en la zona d'illa homogènia (A2.0) i del 20% en la zona d'illa tancada (A3.0), i una distància mínima de sis metres (6 m) al límit de fons de la parcel·la.

Un espai adossat al límit de fons de la parcel·la amb una separació de, com a mínim, sis metres (6 m) del límit de la fondària edificable, i amb una ocupació no superior al percentatge indicat en el paràgraf anterior.

L'edificació no superarà una superfície màxima equivalent al resultat de multiplicar una superfície de trenta metres quadrats (30 m2) pel quocient entre la longitud total de façana als fronts principals i quatre coma cinquanta metres (4,50 m).

2. L'edificació a l'espai lliure interior d'illa només podrà estendre's referida a la rasant del carrer, fins a una fondària igual a la meitat de la distància entre l'alineació interior de l'edificació de la parcel·la i l'alineació interior oposada.

En casos de desnivell entre façanes oposades de l'illa, aquesta profunditat límit s'haurà de reduir de manera que l'edificació a l'espai interior no ultrapassi un pla ideal traçat a quaranta-cinc graus (45°) des del límit de fondària edificable de la parcel·la oposada, traçat a l'alçada màxima de la planta baixa. Tampoc no podrà ultrapassar el pla traçat de la mateixa forma des del límit de la profunditat edificable de les parcel·les corresponents a les altres façanes de l'illa.

En casos en què la parcel·la sobrepassi la fondària que assenyala el paràgraf primer d'aquest segon apartat, sense arribar a cap altre carrer, la resta de la parcel·la no podrà edificar-se a altra alçada que la que correspondria a un solar amb façana a l'alineació oposada i que tingués per façana el segment interceptat, en aquell front, per dues perpendiculars traçades des dels dos punts extrems posteriors del solar real.

3. L'edificació a l'espai lliure interior d'illa no podrà ser ocupada per a usos d'habitatge, quan la seva superfície i els seus accessos es desenvolupin exclusivament dins d'aquest.

Els usos d'habitatge dins de l'edificació a l'espai lliure interior d'illa seran admesos únicament en els casos en què formin part inseparable d'habitatges, els accessos i la superfície majoritària dels quals, es trobin dins de la part de parcel·la o solar compresa dins de la fondària edificable.

Excepcionalment i quan les condicions geomètriques i ambientals de l'illa ho facin possible, podran implantar-se habitatges dins de l'espai lliure interior d'illa, sempre i quan així vingui previst per mitjà de la formulació d'un Pla de millora urbana que abasti com a mínim l'àmbit sencer de les fiques afectades, així com la totalitat de l'interior de l'illa que es tracti.

L'objecte d'aquest Pla de millora urbana serà, en tot cas, establir una ordenació de l'interior de l'illa amb la finalitat de millorar les seves condicions ambientals i esponjar els espais edificables, obtenir nous espais lliures, i en el seu cas, permetre la relocalització d'aprofitaments derivats de la impossibilitat d'edificar que pugui donar-se per l'existència d'edificis i elements inclosos en el catàleg.

El Pla de millora urbana haurà de contenir una justificació explícita de la idoneïtat i la conveniència de la solució proposada, així com de la seva viabilitat en ordre a la resolució dels factors bàsics següents:

a) Objectius de millora urbanística que es plantegen.

b) Condicions d'idoneïtat de l'interior d'illa per a la implantació d'habitatges en funció de la seva superfície, forma geomètrica i característiques de les edificacions existents.

c) Coherència de l'àmbit d'ordenació del Pla de millora, en relació amb el conjunt de l'illa.

d) Integració arquitectònica dels nous volums edificables amb relació al conjunt de l'illa, i tractament de les edificacions existents en relació amb la nova ordenació.

e) Condicions d'assolellada, il·luminació i privadesa dels habitatges, i compatibilitat amb d'altres usos que es produeixin a l'interior de l'illa.

f) Accessibilitat als habitatges i al conjunt que conformen.

g) Ordenació, règim, tractament i condicions de manteniment dels accessos i espais lliures privats d'ús comunitari.

Article 275

Reculades

1. Els modes de recular l'edificació en el tipus d'ordenació segons alineació de vial seran:

a) Reculada a tot el front d'alineació de l'illa.

b) Reculada a la totalitat de les plantes de l'edifici.

c) Reculada a plantes pis, i

d) Reculada a plantes pis a la vora de la mitgera.

2. Les alineacions reculades en la modalitat a) s'admetran quan l'espai que resti lliure a conseqüència de la reculada es destini a l'eixamplament de les voreres. Aquest sòl serà de cessió gratuïta al municipi perquè el destini a l'eixamplament del vial; les obres d'urbanització aniran a càrrec del propietari.

L'alçada reguladora màxima aplicable a les finques reculades serà la que correspongui a l'amplada del vial, comprès l'eixamplament. La reculada serà uniforme al llarg de tota l'alineació, comprendrà el tram d'illa entre carrers i la profunditat edificable quedarà disminuïda en la profunditat de la reculada excepte quan l'alçada sigui la del carrer abans de recular. La fondària corresponent a la totalitat de l'illa seguirà determinant-se a partir de l'alineació de vialitat anterior a la reculada. De l'alçada reguladora màxima, conseqüència de l'eixamplament, només se'n beneficiaran les finques reculades. Als altres trams de carrer i a la façana oposada a la que recula, encara que s'hi edifiqui després de recular, l'alçada reguladora màxima es determinarà tenint en compte l'amplada del vial anterior a l'eixamplament. La llicència d'edificació s'atorgarà condicionada a la cessió gratuïta del sòl i a l'obligació de suportar les despeses d'urbanització, així com les del Projecte d'urbanització.

La cessió serà formalitzada en un document administratiu, previ a la llicència i facultarà l'Administració per a l'ocupació del terreny.

3. Les alineacions reculades en la modalitat (b), o sigui, en totes les plantes i en part d'una façana d'illa, s'admeten generalment si compleixen els requisits següents:

Que la reculada s'estengui, almenys, una longitud de vint metres (20 m). Si es tracta d'edificis destinats a usos públics o col·lectius la longitud mínima és de catorze metres (14 m);

Que la reculada s'iniciï a més de tres coma seixanta metres (3,60 m) de cada mitgera;

Que en fer-ho es diferenciïn clarament els espais de propietat privada dels de propietat pública.

Les reculades regulades en aquest apartat:

No donen lloc a la cessió gratuïta i obligatòria del terreny afectat per la reculada.

No modifiquen la profunditat edificable, que s'amidarà des de l'alineació de vial o de carrer.

No donen lloc a augments d'alçada reguladora ni a compensacions de volums.

4. Les reculades en la modalitat (c), o sigui, en plantes pis sense reculada a la planta baixa, es permeten si concorren els requisits següents:

Que els edificis projectats tinguin una façana de més de vint metres (20 m).

Que la reculada s'iniciï a més de tres coma seixanta metres (3,60 m) de cada mitgera.

Que la separació entre paraments oposats compleixi les dimensions mínimes establertes per als patis de llum mixtos.

5. Les reculades en la modalitat (d) només s'admetran per sobre de la planta baixa, i s'hauran de donar les condicions següents:

Que només s'efectuï a una de les mitgeres de la parcel·la.

Que se separi a tot el llarg de la mitgera almenys tres coma seixanta metres (3,60 m).

Que a l'espai lliure interior d'illa s'hi pugui inscriure una circumferència d'almenys deu metres (10 m) de radi.

6. A més de les regles anteriors, en planta baixa es permeten façanes porticades formant voltes o porxos, sempre que la llum de pas entre pilars i façana reculada es projecti en tota l'extensió d'un tram de la façana entre carrers i com a mínim, de tres metres (3,00 m) i l'alçada lliure mínima de tres coma seixanta metres (3,60 m).

Secció tercera

Normes aplicables al tipus d'ordenació en edificació aïllada

Article 276

Paràmetres utilitzats en aquest tipus d'ordenació

Els paràmetres propis del tipus d'ordenació en edificació aïllada són:

a) Forma i mida de la parcel·la.

b) Ocupació màxima de la parcel·la.

c) Alçada reguladora màxima.

d) Nombre màxim de plantes.

e) Separacions mínimes.

f) Edificacions auxiliars.

Article 277

Forma i mida de la parcel·la

Es precisen en detall en la reglamentació de cada zona.

Article 278

Desenvolupament del volum edificable

1. El volum màxim edificable permès a cada parcel·la inclosos els vols dels cossos sortints i dels elements sortints, podrà desenvolupar-se, segons la zona, en una o més edificacions principals i destinar-se part del volum a edificacions auxiliars. El sostre edificable resultarà de la intensitat neta d'edificació de cada parcel·la o conjunt de parcel·les.

2. Quan en la regulació de la zona es fixin, en funció de la mida de la parcel·la, límits màxims al nombre d'unitats independents de residència o d'habitatge o nombre màxim d'unitats d'edificació independents resultants de les possibles distribucions de l'edificació de cada parcel·la, s'hauran de respectar, encara que això representi que no es pot aprofitar el màxim sostre segons l'índex d'intensitat d'edificació.

Article 279

Ocupació màxima de parcel·la

1. L'ocupació màxima de parcel·la és la que s'estableix en les normes aplicades a cada zona. L'ocupació s'amidarà per la projecció ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de l'edificació, inclosos els cossos sortints.

2. Les plantes soterranis resultants de rebaixos, desmunts i excavacions no podran ultrapassar l'ocupació màxima de la parcel·la.

Article 280

Sòl lliure d'edificació

1. Els terrenys lliures d'edificació per aplicació de la regla sobre ocupació màxima de parcel·la, no podran ser objecte de cap altre aprofitament edificable que no sigui el corresponent a espais lliures al servei de l'edificació o edificacions aixecades en la parcel·la o parcel·les.

2. Els propietaris de dues o més parcel·les contigües podran establir la mancomunitat d'aquests espais lliures, amb subjecció als requisits establerts per als patis mancomunats.

Article 281

Alçada màxima i nombre de plantes

1. L'alçada màxima de l'edificació es determinarà en cada punt a partir de la cota de pis de la planta que segons el relleu del terreny tingui la consideració de planta baixa.

En aquells casos en què, per raons del pendent del terreny l'edificació es desenrotlli esglaonadament, els volums d'edificació que siguin construïts sobre cada una de les plantes, o parts de planta que posseeixin la consideració de planta baixa, se subjectaran a l'alçada màxima que correspongui en raó de cada una de les parts esmentades, i l'edificabilitat total no superarà en cap cas aquella que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

2. Els valors de les alçades màximes i el nombre de plantes es determinen en les normes de cada zona.

3. Per damunt de l'alçada màxima només es permetrà:

a) La coberta definitiva de l'edifici, de pendent inferior al trenta per cent (30%) i l'arrencada de la qual es situï sobre una línia horitzontal que sigui paral·lela als paràmetres exteriors de les façanes situades a alçada no superior a la màxima, en metres, i el vol de la qual no superi el màxim admès pels ràfecs. Les golfes que en resultin podran ser habitables, en quin cas, la seva superfície serà computada com sostre edificat en aquells punts que tinguin una alçada lliure superior a 1,60 metres.

b) Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta planta, amb alçada total de seixanta centímetres (60 cm).

c) Les baranes dins d'una alçada màxima d'un metre (1,00 m) si són opaques i d'u coma vuitanta metres (1,80 m) si són transparents amb reixes.

d) Els elements tècnics de l'edificació i les instal·lacions amb un màxim de dotze metres quadrats (12 m2) útils i una alçada màxima d'un metre en relació amb el terrat.

4. No es permetrà la construcció d'entresolats.

Article 282

Separacions mínimes

1. Les separacions mínimes de l'edificació o edificacions principals a la façana de la via pública, al fons de parcel·la, a les seves partions laterals i entre edificacions d'una parcel·la, són les establertes en cada cas per aquestes normes.

Aquestes separacions són distàncies mínimes a les partions a les quals es poden situar l'edificació i els seus cossos sortints. Es defineixen per la menor distància fins als plans o superfícies reglades verticals, la directriu de les quals és la partió de cada parcel·la, amidada des de cada cos d'edificació, inclosos els cossos sortints. A certes zones es determinen valors mínims absoluts.

La separació entre dos cossos d'edificació independents situats dins d'una mateixa parcel·la, es regula per la distància mínima que hi ha entre l'edificació i els cossos d'edificació propers. També s'estableixen valors mínims en algunes zones.

2. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions de terreny o excavacions, hauran de respectar, en el cas d'habitatges unifamiliars, les distàncies mínimes a les partions de parcel·la, llevat que es tracti de rampa per donar accés des de l'exterior als usos permesos en els soterranis i sempre que la part esmentada no excedeixi del quinze per cent (15%) de la superfície lliure. En qualsevol altre cas hom haurà d'ajustar-se al que es disposa amb caràcter general sobre ocupació màxima de parcel·la.

Article 283

Construccions auxiliars

1. És permesa la construcció d'edificacions o cossos d'edificació auxiliars al servei dels edificis principals, destinats a porteria, garatge particular, locals per a guarda o dipòsit del material de jardineria, piscines o anàlegs, vestuaris, estables, bugaderies, rebost, hivernacles, garites de guarda i d'altres per l'estil.

2. La construcció d'edificacions auxiliars s'ajustarà al que s'estableix en la regulació de cada zona, i per cas, al que determinin les Ordenances del Pla parcial, quant a sostre edificable, ocupació en planta baixa, alçada màxima i separacions mínimes a les partions de parcel·la.

Article 284

Tanques i partions

1. Les tanques que fan front a vials públics, dotacions i espais verds, es regularan, quant a alçades i a materials, segons les Ordenances del Pla parcial. En tant que no es disposin de criteris d'uniformització aquestes no ultrapassaran una alçada d'u coma vuitanta metres (1,80 m).

2. Les tanques que donin a espais públics s'hauran de subjectar en tota la seva longitud a les alineacions i rasants d'aquests, encara que, en determinats casos, es permetrà de retirar-les en part amb la finalitat de relacionar d'altra forma l'edificació principal o les edificacions auxiliars a l'alineació de vial. En aquests casos, l'espai intermedi entre edificació i alineació pública s'haurà de mantenir, sistematitzat amb jardineria a compte del propietari del sòl.

3. L'alçada màxima de les tanques opaques als altres límits en cap cas podrà ultrapassar l'alçada d'u coma cinquanta metres (1,50 m), amidats des de la cota natural del terreny en la partió amb el veí.

4. En el cas de noves parcel·lacions, si la partió entre dos solars contigus no és normal a la línia de façana, només seran edificables els solars quan l'angle format per la mitgera amb la normal de la façana al punt d'intersecció, o de la seva prolongació a façana, sigui inferior a vint-i-cinc graus (25°).

Els casos especials, o que donin lloc a partions de parcel·les, corbats o trencats, o parcel·les en angles, es resoldran aplicant els criteris tècnics inspirats en les regles que conté aquest article.

Article 285

Adaptació topogràfica del terreny

En casos en què sigui imprescindible l'anivellament del sòl en terrasses s'hauran de disposar de forma que la cota de cadascuna compleixi les condicions següents:

1. Edificacions en zones A5:

a) Les plataformes d'anivellació a la vora de les partions no es podran situar a més d'u coma cinquanta metres (1,50 m) per damunt o a més de dos coma vint metres (2,20 m) per sota de la cota natural del terreny de la partió.

b) Les plataformes d'anivellament dels terrenys en l'interior de la parcel·la (menys els soterranis) s'hauran de disposar de forma que no ultrapassin talussos ideals de pendent 1:3 (alçada-base) traçats des de les cotes del límit. Els murs de contenció de terres no podran arribar en cap punt de la partió, a una alçada superior a u coma cinquanta metres (1,50 m) per damunt de la cota natural del límit ni a una alçada superior de dos coma vint metres (2,20 m) per sota de la cota natural del límit. Els murs interiors de contenció de terres no podran ultrapassar, per la part vista, una alçada de tres coma setanta metres (3,70 m).

2. Edificacions en zones A9, A10.3 i A.11:

a) Les plataformes d'anivellació a la vora de les partions no es podran situar a més de tres metres (3,00 m) per damunt o per sota de la cota natural del terreny de la partió.

b) Les plataformes d'anivellament dels terrenys en l'interior de la parcel·la (menys els soterranis) s'hauran de disposar de forma que no ultrapassin talussos ideals de pendent 1:3 (alçada-base) traçats des de les cotes del límit. Els murs de contenció de terres no podran arribar en cap punt de la partió, a una alçada superior a tres metres (3,00 m) per damunt de la cota natural del límit ni a una alçada superior de vuit metres (8,00 m) per sota de la cota natural del límit. Els murs interiors de contenció de terres no podran ultrapassar, per la part vista, una alçada de sis metres (6,00 m).

Secció quarta

Normes aplicables al tipus d'ordenació segons volumetria específica

Article 286

Objectius en aquest tipus d'ordenació

La composició o ordenació de volums, pròpia d'aquest tipus d'ordenació, es realitzarà per a cada sector en el Pla parcial o en el Pla de millora que correspongui segons la classificació del sòl.

Aquests plans hauran d'aplicar les condicions urbanístiques establertes per a cada zona i fixar la destinació concreta del sòl.

L'objecte és:

a) La distribució de l'edificabilitat neta entre les parcel·les.

b) L'ordenació precisa o flexible, però inequívoca, de l'edificació.

c) La col·locació relativa de l'edificació amb un criteri de composició volumètrica i creació de nous llocs urbans.

Article 287

Distribució de l'edificabilitat neta

1. La distribució de l'edificabilitat neta es fixarà mitjançant l'assignació a cada parcel·la destinada a l'edificació privada de l'índex d'intensitat neta corresponent.

2. Els paràmetres específics corresponents a l'objectiu de distribuir l'edificabilitat neta entre les parcel·les són els següents:

a) Forma i mida de la parcel·la.

b) Ocupació màxima de la parcel·la.

c) Longitud mínima de façana.

3. La superfície mínima de parcel·la i la longitud mínima de façana es regula per les normes aplicables a cada zona.

Article 288

Ordenació de la forma de l'edificació

1. L'ordenació de la forma de l'edificació es realitzarà al Pla parcial, i al Pla de millora, segons el cas, mitjançant una de les modalitats següents:

a) A través de la fixació de:

Alineacions d'edificació.

Cotes de referència de la planta baixa.

Alçada màxima i nombre límit de plantes.

b) A través de la determinació de perímetres i perfils reguladors de l'edificació i de les cotes de referència de la planta baixa.

2. La superposició de la forma de l'edificació, determinada en relació amb un dels modes establerts al número anterior, delimita les unitats d'edificació independents i les parets que caldrà construir en règim de mitgeres.

3. Els paràmetres específics corresponents a l'objectiu de l'ordenació, precisa o flexible, de la forma de l'edificació són els següents:

a) L'alineació d'edificació.

b) Les cotes de referència de la planta baixa.

c) L'alçada màxima.

d) El nombre màxim de plantes.

e) El perímetre regulador.

f) El perfil regulador.

4. La col·locació relativa a les edificacions es regula mitjançant els paràmetres següents:

a) Separació mínima entre edificacions.

b) Separació mínima de l'edificació als límits de la zona i als eixos del vial.

Article 289

Configuració de l'ordenació

1. L'ordenació de la forma de l'edificació podrà adoptar una de les modalitats següents:

a) Configuració precisa. És l'anomenada configuració unívoca o precisa. Els paràmetres específics d'aquesta configuració són:

Alineacions d'edificació.

Alçada màxima.

Nombre de plantes.

b) Configuració flexible, variable. Els paràmetres específics d'aquesta configuració són:

Perímetre regulador.

Perfil regulador.

2. La cota de referència de la planta baixa és un paràmetre comú a les modalitats unívoca o precisa i flexible o variable.

Article 290

Ocupació màxima de parcel·la

1. Els paràmetres de distribució de l'edificabilitat neta són els definits amb caràcter general per a tots els tipus d'ordenació. Les normes de cada zona fixen, en cada cas, els valors màxims o mínims admesos.

2. Com a excepció al que disposa el número anterior, es fixa específicament, per a aquest tipus d'ordenació, el paràmetre de percentatge màxim d'ocupació en planta baixa. Aquest percentatge és l'establert per les normes per a cada zona i, si no hi és, el que estableixin els plans que s'aprovin per al desenvolupament de les previsions d'aquest Pla general.

L'ocupació s'amidarà referida a la superfície de parcel·la privada per la projecció ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de l'edificació, inclosos els cossos sortints.

3. A aquest tipus d'ordenació es pot aplicar el que disposen aquestes normes per a l'ocupació màxima en planta de l'edificació aïllada.

4. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions podran sobrepassar l'ocupació màxima de parcel·la en planta baixa. Podran ocupar fins a un trenta per cent (30%) en planta soterrani del corresponent a l'espai lliure d'edificació que sigui propietat privada.

Article 291

Cota de referència de la planta baixa

1. El Pla parcial o el Pla de millora, segons la classificació del sòl, contindran les prescripcions o determinacions següents:

a) Regulació del moviment de terres general que comporti el procés d'urbanització, i

b) Cotes de referència dels plans d'anivellament i terres en què se sistematitzi el sòl edificable. Aquestes dades es fixaran als plans d'anivellaments i rasants i als d'ordenació de l'edificació; també es fixaran, en aquests plans, les anivellacions o rasants de les vies, places i altres espais lliures.

Com a pla d'anivellació hom podrà adoptar la cota natural del terreny si per circumstàncies topogràfiques o per exigències de l'ordenació calgués modificar la configuració natural del terreny.

2. Hi podrà haver diferents cotes de referència per a un mateix edifici. Sigui quina sigui la modalitat de precisió de la planta baixa, les cotes de referència fixen la base d'amidament de l'alçada màxima de l'edificació.

3. Les cotes fixades pel Pla parcial o el Pla de millora tindran una tolerància d'ajust de zero coma seixanta (0,60 m). Per permetre l'adaptació o el reajustament, aconsellats per una millor concepció tècnica o urbanística, es permetrà la formulació d'un acte de replantejament per tal de reajustar les alineacions i rasants, amb els documents precisos, justificant el canvi de cota. Aquesta documentació també podrà ser incorporada al projecte d'edificació; l'aprovació, àdhuc la definitiva, correspondrà a la Corporació Municipal competent per a l'atorgament de la llicència. L'aprovació i l'atorgament de la llicència es podran resoldre en unitat d'acte.

Article 292

Paràmetres en la configuració unívoca

En aquesta modalitat de l'ordenació de la forma d'edificació s'hauran de tenir en compte les regles següents:

1. Alineacions d'edificació. Són alineacions d'edificació les precisades al Pla parcial o al Pla de millora, segons el cas, que determinen els límits de la planta baixa. Si al Pla parcial o al Pla de millora no hi ha regla determinada sobre reculades, caldrà aplicar (en tot allò compatible amb la regulació específica) les normes aplicables al tipus d'ordenació de l'edificació segons alineacions de vial.

2. Alçada màxima i nombre de plantes:

a) L'alçada màxima de l'edificació es comptarà a partir de la cota de referència de la planta baixa. Quan l'edificació es desenvolupi esglaonadament, a causa del pendent del terreny, els volums d'edificació que es construeixin sobre cada una de les plantes, conceptuades com a baixes, o part de la planta, s'ajustaran a l'alçada màxima que correspongui per raó de cada una d'aquestes o de parts de planta. L'edificabilitat total no superarà la que resultaria d'edificar en terreny horitzontal.

b) Les alçades màximes i el nombre de plantes, per a cada zona són els indicats en aquestes normes o, altre cas, les que s'estableixin pel Pla parcial o el Pla de millora.

c) Per damunt de l'alçada màxima només es permetrà:

La coberta definitiva de l'edifici, de pendent inferior al trenta per cent (30%), els arrencaments de la quan siguin línies horitzontals paral·leles als paraments exteriors de les façanes situades a alçada no superior a la màxima i el vol màxim de les quals no superi el dels ràfecs; les golfes resultants podran ser habitables, en quin cas, la seva superfície serà computada com a sostre edificat en aquells punts que tinguin una alçada lliure superior a 1,60 metres.

Les cambres d'aire i elements de coberta en casos de terrat o coberta planta, amb alçada total de seixanta centímetres (60 cm).

Les baranes dins d'una alçada màxima d'un metre (1 m) si són opaques, i d'u coma vuitanta metres (1,80 m) si són transparents amb reixes.

Els elements tècnics de les instal·lacions.

Els coronaments de l'edificació de caràcter exclusivament decoratiu.

d) Es tindrà en compte, a determinades zones, la facultat d'edificar de manera palafítica, i en aquest cas la planta baixa no computarà a efectes d'edificabilitat, a la part que es trobi totalment oberta. Els volums que interfereixin eventualment la continuïtat de l'espai obert, així com cossos d'escala, caixes d'ascensor, els volums tècnics, els espais de consergeria o de recepció, els garatges, els locals comercials i altres cossos d'edificació, s'inclouran a efectes del càlcul de la superfície màxima de sostre edificable.

Article 293

Paràmetres de la configuració flexible

1. Els paràmetres específics d'aquesta configuració de l'ordenació de l'edificació són el perímetre i el perfil regulador.

2. S'entén per perímetre regulador de l'edificació les possibles figures poligonals definides al Pla parcial o al Pla de millora per a determinar la posició de l'edificació. Totes les plantes i vols hauran de ser compresos dins d'aquesta figura poligonal.

L'ocupació de l'edificació en planta baixa no podrà ser superior al vuitanta per cent (80%) de la superfície continguda dins cada perímetre regulador.

3. S'entén per perfil regulador totes aquelles limitacions dirigides a determinar el màxim envoltant de volums dins del qual es pugui inscriure el volum de l'edificació que correspongui a cada parcel·la per la seva intensitat d'edificació.

Quan es pretén que l'envoltant sigui limitat superiorment per un pla horitzontal, bastarà limitar l'alçada d'aquest pla. Quan el límit superior esmentat tingui una altra forma constant per a qualsevol secció normal a un eix de la planta serà suficient la fixació del perfil del límit esmentat. En els altres casos el Pla parcial o el Pla de millora adoptaran els mitjans de representació oportuns per a la clara fixació de les limitacions esmentades.

A les zones per a les quals aquestes normes indiquen alçada màxima, l'envoltant del volum màxim no podrà ultrapassar-la. En altres casos, el perfil regulador no podrà assolir alçades que superin més de tres plantes pis la superfície compresa dins del perímetre regulador.

Article 294

Localització relativa de l'edificació i límits parcel·les

1. Els paràmetres que regulen la localització relativa de les edificacions són els següents:

a) Separacions mínimes entre edificacions.

b) Separacions mínimes de l'edificació als eixos de vial i als límits de zona.

El règim d'aquests paràmetres és l'establert en aquest article, completat si de cas, per les determinacions del Pla parcial o del Pla de millora.

2. La separació mínima entre edificacions o cossos d'edificació pretén la preservació de la intimitat i l'assegurament de convenients nivells d'il·luminació i assolellada.

a) A efectes de preservació de la intimitat la distància mínima entre dos edificis propers és la següent:

Edificis de PB, PB+1PP i PB+2PP: 8 m.

Edificis de PB+3PP i PB+4PP: 12 m.

Edificis de PB+5PP, PB+6PP i PB+7PP: 18 m.

Edificis d'alçada superior a PB+7PP: 24 m.

b) A efectes d'il·luminació i assolellada, la conjugació de les distàncies entre edificacions amb llurs alçades (determinats ambdós paràmetres al Pla de millora o al Pla parcial) serà tal que s'asseguri a totes les plantes de l'edificació, pel cap baix, una hora de sol entre les 10 i les 14 hores solars, el 21 de gener de cada any. La condició d'una hora de sol a tota planta d'edificació s'amidarà de la manera següent:

En edificis, la profunditat edificable dels quals o amplada sigui inferior als setze metres (16 m) hi haurà d'haver una disposició perquè no quedi sense sol, en una longitud de façana superior a cinc metres (5 m), una de les façanes situades en la direcció del llarg de l'edificació, una vegada projectades a diferents hores les ombres de les edificacions pròximes.

No obstant, quan s'estableixin habitatges sense ventilació creuada (sense donar a dues façanes oposades), la consideració anterior s'haurà de complir per a les dues façanes de l'edificació en la direcció de la seva llargada.

En els edificis la profunditat edificable dels quals o l'amplada siguin superiors als setze metres (16 m), s'hauran de complir les condicions anteriors d'assolellada a totes les façanes de l'edificació en la direcció de la seva llargada.

Quan una edificació es projecti amb reculades a la façana, aquestes hauran d'acomplir les dimensions dels patis de ventilació, sense que siguin aplicables als plans de l'edificació que les delimiten, les anteriors consideracions d'assolellada.

3. Les edificacions que, segons el Pla parcial i el Pla de millora, puguin aixecar-se amb façana a la xarxa viària bàsica o pròxima als límits de la zona, s'hauran de preveure de manera que, tenint en compte l'alçada i la distància al vial o al límit de la zona, els volums quedin compresos dintre dels angles traçats de la forma següent: recta horitzontal per qualsevol punt de l'eix del vial o del límit de la zona i normal a ells, i recta passant del mateix punt situat en pla vertical que contingui l'anterior i formant amb ella un angle de seixanta graus (60°).

4. En el cas de noves parcel·lacions, si la partió entre dos solars contigus no és normal a la línia de façana, només seran edificables els solars quan l'angle format per la mitgera amb la normal de la façana al punt d'intersecció, o de la seva prolongació a façana, sigui inferior a vint-i-cinc graus (25°).

Els casos especials, o que donin lloc a partions de parcel·les, corbats o trencats, o parcel·les en angles, es resoldran aplicant els criteris tècnics inspirats en les regles que conté aquest article.

Capítol II

Paràmetres reguladors d'usos i activitats

Secció primera

Classificació urbanística dels usos

Article 295

Classificació dels usos

A efectes d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal i del que el desenvolupi posteriorment, s'estableixen els criteris de classificació d'usos següents.

a) Segons la seva funció urbanística. El Pla d'ordenació urbanística municipal, atenent a la diferent funció urbanística, classifica els usos com a: generals o específics.

b) Segons la permissibilitat. El Pla d'ordenació urbanística municipal, atenent al diferent grau de permissibilitat, classifica els usos com a: dominants, compatibles, condicionats i incompatibles.

c) Segons la seva activitat. El Pla d'ordenació urbanística municipal, segons aquest criteri, diferencia entre les activitats classificades per la Llei d'intervenció integral de l'Administració ambiental (Llei 3/1998) i l'Ordenança reguladora de la intervenció integral de l'Administració municipal en les activitats i instal·lacions i aquelles activitats per les que calgui una regulació municipal específica, que seran contemplades en l'Ordenança municipal corresponent.

Article 296

Classificació segons la funció urbanística: usos generals

Els usos generals són aquells que el Pla estableix genèricament pels sectors, entès com àmbit de planejament (Pla parcial, Pla especial, etc) o com agrupació d'un conjunt de zones (sector residencial en edificació compacta, sector residencial en eixampla, sector residencial en edificació unifamiliar en filera, sector residencial en edificació unifamiliar aïllada, sector residencial en edificació oberta, sector residencial en conjunts unitaris, sector industrial, sector de serveis terciari-logístics, sector d'activitats agrícola-ramaderes i forestals) i pels sistemes en el sòl urbà, sòl urbanitzable i sòl no urbanitzable:

1. Residencial d'habitatge:

És aquell referit a l'allotjament perllongat de les persones en edificis condicionats per aquesta funció, anomenats habitatges. Inclou els usos específics, definits en l'article que segueix a continuació, següents: habitatge unifamiliar, habitatge bifamiliar, habitatge plurifamiliar i habitatge rural.

2. Terciari:

Comprèn les activitats de tipus comercial i de servei. Inclou els usos específics, definits en l'article que segueix a continuació, següents: residencial especial, hoteler, comercial, oficines i serveis, restauració i recreatiu.

3. Industrial:

Comprèn les activitats de tipus industrial i de magatzem. Inclou els usos específics, definits en l'article que segueix a continuació, següents: magatzems i industrial.

4. Agrari:

Comprèn les activitats que són pròpies del medi rural destinades a l'explotació del camp, el bestiar o els boscos, incloses les petites activitats de caràcter familiar o artesanal derivades del mateix. Inclou els usos específics, definits en l'article que segueix a continuació, següents: habitatge rural, agrícola, ramader i forestal.

5. Comunicacions:

Comprèn aquells usos destinats al transport de les persones i mercaderies en les serves diferents modalitats: viari, ferroviari i aeri.

6. Equipaments i serveis tècnics:

Comprèn els usos o activitats al servei directe dels ciutadans: educació, assistència, sanitat, cultura, esport, religió i aquells relacionats amb les infrastructures de serveis tècnics. Inclou els usos específics, definits en l'article que segueix a continuació, següents: educatiu, sanitari, assistencial, sociocultural, esportiu, administratiu, serveis tècnics, estacionament i aparcament.

7. Espais lliures:

Comprèn aquelles activitats destinades a l'esbarjo, esplai o repòs dels ciutadans a l'aire lliure, en espais no edificats.

Article 297

Classificació segons la funció urbanística: usos específics

Els usos específics són aquells que el Pla estableix genèricament per a les zones i sistemes en què es divideix el sòl urbà, urbanitzable i no urbanitzable:

1. Ús d'habitatge:

És el que correspon a aquells edificis destinats a habitatge o residència familiar.

S'estableixen les categories següents:

1.1. Habitatge unifamiliar: es refereix als allotjaments destinats a acollir una llar o família. L'habitatge unifamiliar tindrà lloc dins d'un edifici aïllat o integrat a nivell horitzontal, que disposa d'un accés independent i exclusiu amb l'exterior, i en el qual s'allotja una sola família o llar.

1.2. Habitatge bifamiliar: es refereix a un edifici que inclou dos habitatges amb accés independent, no susceptibles de dividir-se horitzontalment.

1.3. Habitatge plurifamiliar: es refereix a un edifici que inclou més d'un allotjament familiar i no presenta les característiques d'un habitatge unifamiliar. L'habitatge plurifamiliar no comprèn els hotels apartament ni cap ús subsumible en l'ús hoteler.

1.4. Habitatge rural: es refereix a un habitatge familiar, lligat a l'explotació del sòl no urbanitzable en el qual està ubicat. Per la seva permissibilitat es demostrarà documentalment l'activitat de l'usuari d'acord amb els usos permesos en el sòl no urbanitzable.

2. Ús residencial:

Comprèn els allotjaments col·lectius, exceptuats els equipaments comunitaris i els hotelers, destinats a residència d'una pluralitat o comunitat de persones, com per exemple: albergs de joventut, residències d'estudiants, militars o religiosos i d'altres similars.

3. Ús hoteler:

Comprèn els serveis relacionats amb l'allotjament temporal per a transeünts i viatgers, hotels, hotels apartament, motels i, en general tots aquells establiments del ram de l'hostalera, en les modalitats diferents permeses a la legislació sectorial vigent.

4. Ús comercial:

Comprèn els locals oberts al públic, destinats a la venda o prestacions de serveis: inclou botigues, galeries comercials, centres comercials, etc. Atenent a les dimensions i mida de la superfície comercial el Pla estableix la classificació següent:

1.1. Comerç petit: són aquells establiments individuals o col·lectius, destinats a la venda o prestació de serveis en detall, amb una superfície de venda inferior als set-cents metres quadrats (700 m2).

1.2. Comerç mitjà: són aquells establiments individuals o col·lectius, destinats a la venda o prestació de serveis en detall i a l'engròs, amb una superfície de venda igual o superior als set-cents metres quadrats (700 m2) i inferior als dos mil metres quadrats ( 2.000 m2).

1.3. Comerç gran: són aquells establiments individuals o col·lectius, destinats a la venda o prestació de serveis en detall i a l'engròs, amb una superfície de venda igual o superior als dos mil metres quadrats (2.000 m2).

5. Ús d'oficines:

Comprèn totes aquelles activitats administratives i burocràtiques de caràcter públic o privat, institucions financeres o bancàries, companyies d'assegurances, gestories administratives, serveis als particulars i a les empreses, oficines vinculades al comerç i a la indústria i els despatxos professionals o similars.

6. Ús industrial:

6.1. Indústria integrada. Comprèn aquelles indústries compatibles amb l'habitatge, d'acord amb els condicionants que s'establiran en l'Ordenança d'usos corresponent.

6.2. Indústria urbana. Comprèn aquelles indústries que essent compatibles amb l'habitatge per no produir efectes molestos greus sobre l'entorn, requereixen del compliment de condicionants addicionals que establirà l'Ordenança d'usos.

6.3. Indústria agrupada. Comprèn indústries que no són compatibles amb l'habitatge i que poden produir efectes greus sobre l'entorn. Comprèn la mitjana i gran indústria, excepte aquelles que per les seves característiques no poden ser admeses en proximitat a d'altres indústries alienes a elles.

6.4. Indústria separada. Comprèn aquelles indústries que, per les seves característiques s'hagin d'instal·lar en zones industrials sense contigüitat amb altres activitats alienes a elles.

7. Magatzems:

Comprèn els locals destinats a dipòsit de mercaderies.

8. Ús sanitarioassistencial:

Comprèn les activitats relacionades amb el tractament de malalts, sense allotjament, tal com consultoris, dispensaris, clíniques de dia. També s'inclouen aquells establiments que prestin una funció social a la comunitat, casals menjadors, centres d'orientació i diagnòstic, centres d'atenció especialitzada per a disminuïts, centre de dia per a gent gran, centres de reinserció social.

9. Ús hospitalari:

Comprèn les activitats relacionades amb el tractament i allotjament de malalts, clíniques, hospitals.

10. Ús educatiu:

Comprèn l'ensenyament en tots els graus i modalitats, i també les escoles d'idiomes, informàtica, arts plàstiques, conducció o similars, que s'imparteixin en acadèmies i escoles públiques o privades.

11. Ús recreatiu cultural i social:

Correspon a les activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d'art, museus, biblioteques, sales de conferències, arxius, centres culturals, associacions, col·legis i similars, teatres, cinemes auditoris i similars.

12. Ús recreatiu de restauració:

Comprèn els locals i establiments del sector de la restauració com són restaurants, bars, cafeteries, gelateries, granges i similars. En el supòsit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs, whiskeries o similars estaran adscrits a l'ús recreatiu.

13. Ús recreatiu musical:

Comprèn les activitats destinades a oferir música, en directe o reproduïda, amb la possibilitat que el públic assistent prengui consumicions, i amb la possibilitat o no de ballar. S'inclou en aquest ús el d'espectacles de tota índole, bars musicals, sales de festes, cafès cantant i similars.

14. Ús recreatiu del joc:

Comprèn les activitats recreatives relacionades amb el joc i l'atzar, tal com salons esportius (billars, futbolins i similars), bingos i similars.

15. Ús recreatiu esportiu:

Comprèn les activitats relacionades amb la pràctica i ensenyament dels exercicis de cultura física, esports i dansa, camps de futbol, polisportius, gimnàs, piscines i similars.

16. Ús religiós:

Comprèn les activitats de culte o directament lligades als temples.

17. Ús d'aparcament:

És el destinat a la parada i guàrdia de vehicles automòbils. El Pla estableix una regulació específica per aquest tipus d'ús en la secció quarta d'aquest mateix capítol.

18. Ús extractiu.

19. Ús agrícola:

Inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de caràcter familiar i artesanal d'elaboració de productes derivats de l'explotació agrària.

20. Ús ramader:

Comprèn les activitats relacionades amb la cria, engreix, guàrdia i custodia de bestiar, així com les petites activitats de caràcter familiar i artesanal d'elaboració de productes derivats de l'explotació ramadera.

21. Ús forestal:

Comprèn les activitats relacionades amb la conservació, restauració, repoblació i explotació dels boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen, així com d'acord amb el que estableix la Llei 12/1985, de 13 de juny, d'espais naturals, en aquells àmbits en què li és d'aplicació.

22. Ús estacions de servei.

23. Altres usos:

La resta d'usos no assenyalats en la classificació anterior, o que presentin situacions dubtoses referent a la seva classificació, sempre i quan es justifiqui que la seva permissibilitat no és contrària als objectius definits per a cada zona i la seva implantació no suposarà cap situació conflictiva en relació amb els altres usos i activitats permeses en la zona i en el conjunt del municipi.

Article 298

Classificació d'usos segons la permissibilitat

D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos el Pla d'ordenació urbanística municipal estableix la classificació següent:

1. Usos dominants.

S'entén per ús dominant aquell ús general o específic que caracteritza una zona, subzona o sistema, que el Pla estableix com a majoritari en relació amb els altres usos específics que puguin establir-s'hi.

2. Usos compatibles.

S'entén per ús compatible aquell ús general o específic que s'admet en una zona, subzona o sistema per no ésser contradictori amb l'ús dominant.

3. Usos condicionats.

S'entén per ús condicionat aquell ús general o específic pel que el Pla estableix una sèrie de condicions per a ser admès en una zona, subzona o sistema.

4. Usos incompatibles.

S'entén per ús incompatible aquell ús general o específic que es prohibeix explícitament emplaçar en una zona, subzona o sistema per ésser contradictori amb l'ús dominant.

Article 299

Classificació dels usos segons la seva activitat

1. El Pla, atenent a les diferents activitats dels usos, es remet a la classificació que estableixi l'Ordenança municipal corresponent.

2. En general es consideraran compatibles amb totes les zones del sòl urbà totes aquelles activitats que l'Ordenança municipal determini, sempre i quan no siguin contradictòries amb l'ús dominant i específic establert pel Pla per a cada zona, subzona o sistema.

3. La regulació més detallada dels usos segons la seva situació relativa es realitza en la secció tercera d'aquest mateix capítol de les normes.

4. Referent a l'emplaçament dels usos i la compatibilitat entre els mateixos, aquest Pla estableix la regulació dels usos segons la seva activitat.

5. S'entén per activitat aquella acció concreta que ocupa un espai i que està dirigida a la producció, l'intercanvi i el consum.

6. La concreció de cadascuna de les activitats i la seva classificació es regularà en l'Ordenança municipal corresponent.

7. Pel que fa a les activitats classificades en els annexos de la Llei d'intervenció integral de l'Administració ambiental, es tindran en compte les disposicions específiques establertes a la Llei esmentada i a la normativa sectorial que la desenvolupa.

Secció segona

Regulació general dels usos

Article 300

Regulació general dels usos segons el règim jurídic del sòl

Aquest Pla regula els usos en els diferents tipus de sòl d'acord amb el següent:

a) En sòl urbà, aquestes normes regulen detalladament la localització i característiques dels usos atenent a la diferent classificació que s'ha establert en els articles anteriors.

b) En el sòl urbanitzable, els plans parcials o especials precisaran i detallaran els usos que el Pla d'ordenació urbanística municipal defineix segons la seva funció urbanística i la seva permissibilitat.

c) En el sòl no urbanitzable el Pla regula els usos atenent a la funció urbanística i la permissibilitat dels mateixos, d'acord amb la definició i objectius de cada zona en les que es divideix el sòl no urbanitzable.

Article 301

Desenvolupament de la regulació dels usos

1. La determinació d'un ús general per a cada sector, zona o sistema serà competència del Pla d'ordenació urbanística municipal. La seva alteració representarà la revisió o modificació del Pla.

2. La determinació d'un o diversos usos dominants per a cada zona subzona o sistema serà competència del Pla d'ordenació urbanística municipal. L'alteració d'aquests usos dominants suposarà la modificació del Pla d'ordenació urbanística municipal. Això no obstant, mitjançant l'aprovació d'un Pla especial es podran variar o restringir els usos dominants d'una zona o sistema sempre i quan la variació no suposi una contradicció amb l'ús general definit pel Pla d'ordenació urbanística municipal.

3. En particular, la regulació dels usos comercials podrà venir regulada expressament per mitjà d'un Pla especial d'ordenació dels equipaments comercials.

4. La determinació dels usos compatibles, condicionats i incompatibles, es podrà modificar amb les condicions següents:

a) En el sòl urbà, mitjançant l'aprovació d'un Pla especial d'iniciativa pública o el desenvolupament de l'ordenança corresponent, es podrà:

Restringir la localització i característiques de qualsevol d'aquests usos.

Prohibir usos compatibles amb el Pla d'ordenació urbanística municipal.

Admetre usos no contemplats pel Pla d'ordenació urbanística municipal, sempre i quan siguin compatibles amb l'ús general de cada zona.

b) En el sòl urbanitzable, mitjançant l'aprovació del planejament derivat corresponent que el desenvolupi, es regularan detalladament les diferents classes d'usos.

c) En el sòl no urbanitzable, mitjançant l'aprovació d'un Pla especial es justificarà la necessitat i idoneïtat dels usos condicionats en aquesta classe de sòl. En cap cas un Pla especial podrà admetre un ús declarat incompatible per aquest Pla d'ordenació urbanística municipal.

Article 302

Usos provisionals

1. Es consideren usos provisionals aquells que s'estableixen de forma temporal, no precisen instal·lacions o obres fixes i no dificulten l'execució d'aquest Pla.

2. Aquests usos es poden autoritzar amb caràcter provisional d'acord amb el que preveuen els articles 53 i 54 de la LU. Els usos i obres hauran de cessar o demolir-se sense dret a indemnització, quan el municipi ho requereixi. No es podran iniciar les obres o els usos sense que l'autorització, acceptada pel propietari, hagi estat inscrita sota les condicions indicades en el Registre de la propietat.

Article 303

Condicions particulars de l'ús comercial

El creixement de l'oferta comercial al detall, en format de mitjà i gran establiment comercial, estarà subjecte al que determina la normativa del Pla territorial sectorial d'equipaments comercials 2001-2004, incloses les excepcions contemplades en el seu article 8.2.

Secció tercera

Situació relativa dels usos i activitats

Article 304

Situacions relatives

1. S'entén per situació relativa d'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d'emplaçament físic en relació amb altres usos i/o activitats.

2. La situació relativa d'una activitat ve determinada per la ubicació que ocupa el local principal dins de l'edifici, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.

3. La classificació de les diferents situacions relatives de les activitats i el seu grau de compatibilitat o permissibilitat s'estableix en l'Ordenança municipal corresponent, d'acord amb els criteris establerts a l'article següent en base a la definició concreta dels VAS.

4. A fi de tenir en compte totes les incidències possibles en relació amb el seu entorn, les situacions es classificaran en:

a) Activitats que ocupen parcialment un edifici amb habitatges:

Situació 1a

Activitat situada en planta soterrani inferior a la menys ú (-1) d'un edifici d'habitatges, amb accés independentment o a través de la planta soterrani menys ú (-1).

Situació 1b

Activitat situada en planta soterrani menys ú (-1) d'un edificis d'habitatges, amb accés independent o a través de locals de la planta baixa.

Situació 2

Activitat situada en planta baixa d'edifici d'habitatges, amb accés independent.

Situació 3

Activitat situada en planta pis primer d'un edifici d'habitatges, amb accés independent o a través de locals de la planta baixa.

Situació 4

Activitat situada en planta pis, baixa o soterrani d'un edifici d'habitatges, amb accés a través d'espais comuns a l'accés als habitatges.

b) Activitats que ocupen parcialment un edifici sense habitatges:

Situació 5a

Activitat situada en planta soterrani d'un edifici amb altres usos diferents als d'habitatge, i que presenta contigüitat amb edificis d'habitatges en qualsevol de les plantes.

Situació 5b

Activitat situada en planta soterrani d'un edifici amb altres usos als d'habitatge, i que no presenta contigüitat amb edificis d'habitatges.

Situació 6a

Activitat situada en planta baixa d'un edificis amb altres usos als d'habitatge, i que presenta contigüitat amb edificis d'habitatges.

Situació 6b

Activitat situada en planta baixa d'un edifici amb altres usos diferents als d'habitatge, i que no presenta contigüitat amb cap edifici d'habitatge.

Situació 7a

Activitat situada en planta pis d'un edifici amb altres usos diferents als d'habitatge, i que presenta contigüitat amb edificis d'habitatges.

Situació 7b

Activitat situada en planta pis d'un edifici amb altres usos diferents als d'habitatge, i que presenta contigüitat amb cap edifici d'habitatge.

c) Activitats en edificis d'ús exclusiu, adjacents a altres edificis:

Situació 8

Activitat contigua a edificis d'habitatge i situada en edificis d'ús exclusiu.

Situació 9

Activitat contigua a edificis amb altres usos que no sigui el d'habitatge, i situada en edifici d'ús exclusiu.

d) Activitats en edificis d'ús exclusiu, en edificis aïllats:

Situació 10

Activitat en edifici d'ús exclusiu separat per espais lliures superiors a set metres (7 m) dels edificis més propers, independentment del seu ús.

Situació 11

Activitat situada en edifici aïllat, en zones allunyades dels nuclis urbans.

e) Activitats a cel obert:

Situació 12

Activitat a cel obert, propera a edificis d'habitatge, sanitari o residencial.

Situació 13

Activitat a cel obert, propera a edificis amb usos diferents dels d'habitatge, sanitari o residencial.

Situació 14

Activitat a cel obert, en zones allunyades dels nuclis urbans.

Article 305

Grau d'incidència d'una activitat

Als efectes de l'admissió dels usos diferents el grau d'incidència de qualsevol activitat sobre l'entorn s'estableix en base a la determinació dels vectors ambientals de seguretat (VAS) que li són propis i que poden incidir negativament en el seu entorn.

Cada activitat tindrà així el seu VAS que serà l'indicador que permetrà determinar si l'activitat pot o no ubicar-se en una situació relativa determinada en relació amb la possible implantació dels usos condicionats.

En la determinació del VAS entraran tant els elements propis de l'activitat: nivell d'emissió de contaminants a l'atmosfera, abocament d'aigües residuals, nivells de pressió sonora, producció i/o gestió de residus, càrrega de foc ponderada i absoluta, com les característiques del seu entorn: càrrega i descàrrega i, condicions i característiques dels locals o edificis.

Els índex de ponderació dels vectors s'estableixen en torn a una escala de valors de quatre nivells.

Els vectors ambientals de seguretat són:

Emissions a l'atmosfera.

Nivell de pressió sonora en origen.

Càrrega de foc.

Residus sòlids.

Aigües residuals.

Superfícies del local.

Olor.

Radiacions electromagnètiques.

Aparcament.

Disposició de zones de càrrega i descàrrega.

Condicions dels carrers.

La definició d'aquest vectors es podrà ampliar o modificar en el marc de l'Ordenança municipal sobre activitats.

La definició concreta dels factors d'avaluació dels diferents vectors ambientals de seguretat vindrà determinada amb precisió en l'Ordenança sobre usos corresponent, i d'acord amb la legislació sectorial vigent.

Article 306

Condicions dels locals destinats a l'ús industrial

1. A les zones on s'admeti la construcció d'habitatges, s'entendrà per edifici industrial aquell, els murs de separació dels habitatges veïns, actuals o futures del qual, deixin un espai lliure de quinze centímetres (15 cm) a partir dels fonaments, excepte en façanes en les quals hom disposarà d'aïllament per juntures de dilatació, i a la part superior, que disposarà d'aïllament per juntures de dilatació, i d'una tanca o protecció amb material elàstic, per evitar la introducció de material i aigua de pluja a l'espai intermedi.

2. Els edificis industrials hauran de complir les condicions següents:

a) L'accés haurà de ser independent del corresponent als habitatges, excepte el de porter o vigilant.

b) L'accés de mercaderies serà exclusiu i independent del de personal fins a la línia de la façana.

c) L'edifici haurà de disposar d'una zona de càrrega i descàrrega de mercaderies, a la quan tinguin accés tots els locals destinats a magatzem o indústria, amb capacitat suficient per a una plaça per planta i un accés que permeti l'entrada o sortida de vehicles sense maniobres a la via pública.

d) S'hauran de situar preferentment, en un carrer d'amplada no inferior a deu metres (10 m).

3. En cas de trobar-se situats en carrer d'amplada inferior a deu metres (10 m), però no inferior a vuit metres (8 m) i en el supòsit de complir-se la resta de condicions establertes als punts 1, 2a, 2b i 2c anteriors, els edificis podran ser considerats com a industrials sempre i quan les característiques de l'accés i dels vehicles garanteixin l'entrada i sortida sense maniobres a la via pública. Tal requisit haurà de quedar suficientment demostrat en el projecte oportú.

Secció quarta

Regulació particular de l'ús d'aparcament

Article 307

Definició

1. S'entén per estacionament l'àrea o lloc obert fora de la calçada, especialment destinat a parada o terminal de vehicles automòbils.

2. Es designen amb el nom d'aparcament els espais situats al subsòl, al sòl o edificacions, i les instal·lacions mecàniques especials, destinades a guardar vehicles automòbils.

Article 308

Reserva d'espais públics per aparcaments

1. Els plans parcials, en el sòl urbanitzable, els plans de millora urbana i els plans especials, en el sòl urbà i el sòl no urbanitzable, hauran de preveure sòl per a aparcaments, en funció dels usos i de l'edificabilitat, de manera que s'asseguri l'espai suficient determinat en aquest Pla d'ordenació urbanística municipal.

2. En el sòl urbanitzable seran d'aplicació els estàndards fixats per la legislació urbanística vigent.

Article 309

Condicions dels estacionaments als plans parcials, als plans especials i al plans de millora urbana

Les determinacions o exigències mínimes previstes per a estacionaments respectaran les regles següents:

a) No es computaran, per a estacionaments, les superfícies de calçades.

b) Quan de l'aplicació de les determinacions mínimes referides a metres quadrats d'estacionament resulti un número fraccionari de places, qualsevol fracció igual o menor de la meitat es podrà descomptar. Tota fracció superior a la meitat s'haurà de computar com a un espai més per a estacionament.

c) Els espais d'estacionament, exigits en aquestes normes, s'hauran d'agrupar en àrees específiques sense produir excessives concentracions que donin lloc a buits urbans ni a distàncies excessives a les edificacions i instal·lacions.

d) Amb exclusió dels accessos; illes, rampes i àrees de maniobra, per a cada plaça d'estacionament s'haurà de preveure, com a mínim, una superfície de sòl de dos coma quaranta metres (2,40 m) d'amplada per cinc coma quaranta metres (5,40 m) de llargària.

e) Qualsevol espai d'estacionament s'haurà d'obrir directament des de la calçada mitjançant una connexió el disseny de la qual garanteixi la seguretat i sigui eficient en l'accés i sortida dels vehicles, coherentment amb el moviment de tràfic. L'amplada màxima de cada un dels accessos a l'estacionament des de la via pública no ultrapassarà els set coma cinquanta metres (7,50 m).

f) Tots els espais d'estacionament hauran d'estar pavimentats.

g) Els espais oberts per a estacionament s'hauran d'integrar en el paisatge urbà. A aquests efectes es disposaran els voltants necessaris de l'arbrat, jardineria, talussos o altres elements que assegurin aquesta integració.

h) La il·luminació per enllumenar els espais d'estacionament no crearà enlluernament en els sectors, zones o llocs propers que ocasionin molèsties.

i) A les àrees d'estacionament no serà permès cap tipus d'activitat relacionada amb la reparació, entreteniment o neteja dels vehicles.

Article 310

Condicions generals sobre la reserva d'aparcaments en les edificacions

1. En totes les edificacions de nova planta o en les reformes amb augment del nombre d'habitatges, s'hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a l'obtenció de la llicència, la reserva d'espai per a les places d'aparcament assenyalades en l'article següent.

2. Quan l'edifici es destini a més d'un ús dels expressats en l'article següent, el nombre mínim de places d'aparcament serà el resultat d'aplicar els diferents paràmetres sobre cada ús. Si els usos no corresponen a cap dels que estan especificats en l'article següent, el nombre de places d'aparcament s'establirà en base a l'aplicació per analogia als usos més assimilables de l'article esmentat.

3. En les promocions unitàries d'habitatges en filera, en qualsevol de les zones d'aquest Pla que sol·licitin la construcció de més de tres habitatges, serà obligatòria la reserva de l'espai comú necessari per a les places d'aparcament que assenyala aquest Pla.

4. Mitjançant plans especials que comprenguin un sector urbà significatiu i amb la suficient extensió, es podran ajustar les exigències d'aparcament als usos, edificis i carrers que conformin l'àmbit del Pla especial, tot garantint els mínims determinats per aquest Pla.

5. Les condicions tècniques dels aparcaments i la regulació del grau d'incidència sobre l'entorn vindran regulades per l'Ordenança municipal corresponent, així com pel que estableixi la legislació sectorial vigent.

Article 311

Previsions d'aparcament en sòl urbà

1. Els edificis de nova planta i les edificacions de nova implantació s'hauran de projectar de manera que comptin amb aparcaments, ja sigui a l'interior del mateix edifici o en terrenys edificables del mateix solar.

2. El nombre mínim de places d'aparcament que s'haurà de preveure és el següent:

a) Edificis d'habitatges:

Una plaça (20 m2) d'aparcament per habitatge unifamiliar, cada 115 m2 de superfície construïda. Mínim 2 places.

Una plaça (20 m2) d'aparcament per habitatge bifamiliar, cada 115 m2 de superfície construïda. Mínim 3 places.

Una plaça (20 m2) d'aparcament per cada habitatge amb una superfície construïda inferior a 70 m2.

Una plaça i mitja d'aparcament per cada habitatge amb una superfície construïda entre 70 m2 i 120 m2.

Dues places d'aparcament per cada habitatge amb una superfície construïda entre 120 i 150 m2.

Dues places i mitja d'aparcament per cada habitatge amb una superfície construïda de més de 150 m2 construït en edifici plurifamiliar.

Un cop aplicats aquests coeficients, la fracció s'arrodonirà per sobre per tal d'obtenir la reserva d'aparcament corresponent.

b) Edificis o locals, públics o privats per a oficines, bancs, etc:

Edificis de nova construcció: una plaça (20 m2) per cada local, i una plaça (20 m2) per cada cinquanta metres quadrats (50 m2) de superfície construïda a partir de quatre-cents metres quadrats (400 m2) de superfície construïda, mínim una plaça per establiment.

Edificis existents: una plaça (20 m2) per cada cinquanta metres quadrats (50 m2) a partir de quatre-cents metres quadrats (400 m2) de superfície construïda en edificis existents. Es fixa en 400 m2, segons càlcul d'aforament efectuat d'acord amb la NBE-CPI 96.

c) Locals comercials:

Locals comercials en edificis sense habitatges:

Si tenen més de quatre-cents metres quadrats (400 m2), un lloc (20 m2) per cada 50 m2 de superfície construïda.

Locals comercials en edificis amb habitatges:

Un lloc per cada cinquanta metres quadrats (50 m2) construïts de local comercial amb un mínim d'un lloc per cada local comercial.

Locals comercials destinats supermercats i hipermercats:

Entre 400 i 1.299 m2: 2 places per cada 100 m2 de superfície de venda.

Entre 1.300 i 2.499 m2: 10 places per cada 100 m2 de superfície de venda.

Entre 2.500 i 4.999 m2: 12 places per cada 100 m2 de superfície de venda.

Entre 5.000 i 9.999 m2: 14 places per cada 100 m2 de superfície de venda.

Més 10.000 m2: 18 places per cada 100 m2 de superfície de venda.

Galeries comercials: 3 places per cada 100 m2 de superfície de venda.

Superfícies especialitzades: 5 places per cada 100 m2 de superfície de venda.

d) Indústries i magatzems:

Una plaça (20 m2) per cada cent metres quadrats (100 m2) de superfície construïda.

e) Activitats recreatives de restauració:

Una plaça per cada cinc (5) localitats a partir de cent (100) persones d'aforament.

f) Activitats recreatives musicals:

Una plaça per cada cinc (5) localitats.

g) Hotels:

Una plaça (20 m2) per cada habitació, més una plaça per cada dos-cents metres quadrats (200 m2) de superfície construïda.

h) Clíniques i sanatoris:

Una plaça per cada deu (10) llits.

i) Altres usos recreatius:

Una plaça per cada dos-cents metres quadrats (200 m2).

3. Les promocions d'habitatges en filera disposaran d'un únic accés o gual comú a tots ells per a promocions de més de tres i fins a sis habitatges; i fins a dos accessos o guals, també comuns, per a promocions de set o més habitatges, en aquest cas situats el més distants entre ells, de forma que es redueixi al màxim el seu impacte sobre el vial.

4. Aquest article no s'aplicarà en els casos següents:

a) Obres de reforma que no comportin un augment del nombre d'habitatges, ampliació o addició de fins a dues plantes pis.

b) Edificacions que tinguin només un accés per un carrer de vianants, sense limitació del seu ample de façana, i aquells que donin front a eixos cívics i comercials de façana inferior a nou metres.

c) Edificacions en parcel·les d'amplada inferior a vuit metres en zones qualificades com a A1.0, A1.1 i A1.2.

d) Edificacions en parcel·les d'amplada inferior a sis metres en zones qualificades com a A2.0, A2.1, A2.3, A2.4, A2.5, A2.6 i A2.7, i A3.0, A3.1, A3.2, A.3.3 i A3.4.

Article 312

Increment de les previsions d'aparcament en zones de dèficit

1. Amb l'objectiu de corregir els majors dèficits d'aparcaments que es poden produir en diversos àmbits de la ciutat, les dotacions mínimes establertes en l'article anterior podran ser incrementades dins de les zones amb dèficit que així es delimitin per mitjà d'un Pla especial d'aparcaments.

2. Les previsions mínimes definides en l'article anterior seran incrementades en un cinquanta per cent (50%) en el cas dels edificis i locals destinats als usos: a), b) i els locals comercials en edificis sense habitatge, en aquelles zones que vinguin delimitades com zones de dèficit d'aparcament per a residents.

3. Les previsions mínimes definides en l'article anterior seran incrementades en un vint-i-cinc per cent (25%) per cent en el cas dels edificis i locals destinats als usos: a), b) i els locals comercials en edificis sense habitatge, en aquelles zones que vinguin delimitades com zones de dèficit d'aparcament de rotació. El vint-i-cinc per cent (25%) del total de les places d'aparcament que en resulti, es destinarà obligatòriament a rotació, en aquelles actuacions que donin lloc a la reserva de més de tres-centes (300) places d'aparcament.

4. Les previsions mínimes referides a activitats recreatives seran incrementades en un cinquanta per cent (50%) en aquelles zones que vinguin delimitades com zones de dèficit d'aparcament per a residents o de rotació.

Article 313

Causes d'exempció de les previsions d'aparcament

1. Causes de grandària:

a) Quan de l'aplicació dels mòduls de l'article 311 l'exigència de places d'aparcament sigui menor a cinc places, s'exonerarà de l'obligació de reserva d'aparcament.

b) Quan el nombre màxim de places d'aparcament possibles per planta soterrani sigui inferior a deu places, sols serà obligatòria la construcció de la primera planta soterrani. Per a tots els casos, el límit de plantes soterrani no sobrepassarà el de tres nivells o l'equivalent a nou metres, essent ampliable, mitjançant la redacció d'un Pla especial on es justifiqui que no es produeixin perjudicis en l'ús públic del subsòl. En qualsevol cas, si amb els tres soterranis no s'arriba a assolir el nombre de places obligatori, es podrà menysprear el restant de places obligatòries que no es puguin assolir amb els tres soterranis.

c) Quan mitjançant un projecte i degut a les condicions geomètriques de la parcel·la, ubicació en la trama urbana o edifici catalogat, es demostri la impossibilitat tècnica d'encabir les places d'aparcament previstes, l'Ajuntament podrà reduir o exonerar el compliment de les places exigides.

2. Causes tècniques:

Quan per raons tècniques demostrades (aqüífers, afectació pel pas d'infrastructures, mètodes d'excavació extraordinaris, apuntalaments de terres exagerats, etc) no es pogués complir amb el nombre de places exigides, es podrà exonerar parcialment del compliment de les places exigibles.

3. Altres causes:

Excepcionalment, es podran substituir totalment o parcial les previsions d'espais per aparcament en el propi edifici, per una major previsió de places d'aparcament a l'exterior, quan el sector o l'àrea urbana, per les seves peculiaritats i funcions urbanes els ho permetés o ho exigís. En aquest casos serà preceptiu un informe positiu per part dels corresponents serveis tècnics municipals.

4. En cap cas l'exempció de la necessitat de places d'aparcament es permetrà, si la causa que obliga a la previsió de major nombre de places d'aparcament, es produeix per una evident densificació del nombre d'habitatges a realitzar en la parcel·la, derivada d'una superfície construïda per habitatge molt reduïda.

Secció cinquena

Regulació particular de l'ús d'estacions de servei

Article 314

Tipologies d'estacions de servei

S'entén per estació de servei l'espai obert destinat al subministrament de combustible al públic en general.

S'estableixen les tipologies d'estacions de servei següents:

a) Estacions de servei de superfície d'ocupació superior a mil cinc-cents metres quadrats (1.500 m2) .

b) Estacions de servei de superfície d'ocupació entre cinc-cents metres quadrats (500 m2) i mil cinc-cents metres quadrats (1.500 m2).

c) Estacions de servei de superfície d'ocupació inferior a cinc-cents metres quadrats (500 m2).

Article 315

Categories de vies urbanes

S'estableixen les categories de vies urbanes següents:

a) Grans vies urbanes i interurbanes d'accés i distribució general de la ciutat: autopistes i enllaços, carreteres, ronda interior i avingudes. Hom admet totes les tipologies d'estacions benzineres.

b) Eixos urbans interiors nord-sud. Hom admet les tipologies b) i c) carrers de la trama viària no compresos en les categories anteriors i que tinguin una amplada superior a dotze metres (12 m) i no es trobin inclosos dins d'àmbits d'exclusió ni de restricció de la implantació de benzineres. Hom admet la tipologia c).

Article 316

Regulació de les àrees urbanes

S'estableixen les limitacions de caràcter general següents en relació amb les àrees urbanes que es defineixen:

a) Zona d'exclusió de la implantació de benzineres.

Comprèn la totalitat de l'àrea referencial del centre urbà de Terrassa i el nucli de Sant Pere, delimitat per l'avinguda 22 de juliol, l'avinguda Barcelona, la carretera de Montcada i la rambla d'Egara.

Es prohibeix expressament la implantació de noves benzineres dins d'aquest àmbit. Hom admetrà el manteniment àdhuc la remodelació, sense increment de la superfície edificada i ocupada de les benzineres existents i fins i tot la seva possible relocalització, en llur cas seran del tipus c).

b) Zona de restricció de la implantació de benzineres.

Comprèn les àrees urbanes d'especial significació urbana de l'interior de la ciutat consolidada, a l'àrea interior delimitada per la ronda interior de la ciutat.

Es restringeix la possible implantació de noves benzineres dins d'aquest àmbit, a les vies urbanes del tipus b) que es trobin a l'intern o en el perímetre d'aquestes àrees, d'acord amb les tipologies admeses per a cada categoria.

Hom admetrà el manteniment àdhuc la remodelació de les benzineres existents i, fins i tot la seva possible relocalització en vies dels tipus c), d'acord amb les tipologies admeses.

c) Zones de ciutat jardí (A5.0).

S'admeten estacions de servei del tipus c) sempre i quan estiguin separades de qualsevol edificació per carrers o franges de sòl lliure de més de quinze metres d'amplada mínima.

d) Zones d'indústria aïllada. (A9.0), comercial (A10.0) i terciari (A11.0).

Correspon als sectors d'edificació aïllada d'activitat econòmica que conformin nuclis diferenciats de la trama urbana, que corresponen als polígons o sectors següents: Industrial Nord, Santa Margarida I, can Parellada Industrial, Colon II i can Guitart, can Palet, sector Montserrat, Santa Margarida industrial II i els Bellots, i els nous sectors de desenvolupament en sòl urbanitzable.

Es restringeix la possible implantació de noves benzineres dins d'aquest àmbit a les vies urbanes del tipus: a) b) i c) que es trobin a l'intern o en el perímetre d'aquestes àrees, d'acord amb les tipologies admeses per a cada categoria.

Hom admetrà el manteniment àdhuc la remodelació de les benzineres existents i, fins i tot la seva possible relocalització en vies del tipus a) b) i c), d'acord amb les tipologies admeses per a cadascuna d'elles.

La resta d'àmbits urbans que tinguin la qualificació d'A9.0, A10.0 o A11.0, es regiran pel que estableixen els epígrafs a), b) i e), en funció de la seva localització concreta.

e) Resta de zones i sectors urbans.

Amb independència de llur qualificació, es regiran d'acord amb les limitacions pròpies del seu règim d'usos.

Article 317

Viabilitat de les noves implantacions

L'autorització de les noves implantacions de benzineres, de qualsevol de les tipologies definides, a més del compliment de la regulació urbanística continguda en aquesta secció, estarà condicionada a la viabilitat de la seva localització en relació amb el funcionament de la xarxa de viària. En aquest sentit, serà en tots els casos preceptiva l'aprovació d'un estudi de mobilitat per a cada nova implantació, previ a la obtenció de la corresponent llicència.

Article 318

Integració arquitectònica de les construccions i ordenació de la mobilitat

Per a l'autorització d'edificacions destinades a benzinera de les tipologies a) i b) en zones amb qualificació de A2.0, A3.0, A4.0, A6.0, A7.0 i A8.0, serà preceptiva la formulació d'un Pla de millora urbana que resolgui adequadament la integració de l'edificació plantejada en relació amb ell seu entorn urbà, contemplant especialment la relació amb les edificacions immediates i definint les actuacions necessàries sobre aquestes per tal d'assolir una formalització arquitectònica adequada en relació amb l'espai urbà on s'emplaci; així com les garanties jurídiques de llur cost i realització. Així mateix, el Pla haurà de resoldre també la adequada integració de la benzinera dins del sistema general de mobilitat dels vials del seu voltant, i haurà de resoldre els seus accessos i la seva senyalització atenent a aquests factors. El Pla contindrà un estudi complert de mobilitat, que haurà de ser informat favorablement per part dels serveis tècnics responsables d'ordenació de tràfic i mobilitat de l'Ajuntament.

Disposicions addicionals

Primera

1. En l'annex 2 d'aquestes normes es relacionen la totalitat de les figures de planejament derivat tramitat en desenvolupament del Pla general d'ordenació municipal de Terrassa de 1983 i aprovades definitivament amb anterioritat a l'entrada en vigor d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal.

2. Els instruments de planejament dels relacionats en l'indicat annex 2 que no s'han executat totalment, mantindran la seva vigència en tot allò que no contradigui les determinacions del Pla d'ordenació urbanística municipal.

Aquests instruments de planejament són els següents:

Pla parcial de can Petit.

Pla parcial de Vista Alegre.

Pla parcial de can Roca II 2a fase.

Pla especial de reforma interior de la Font de l'Espardenyera.

Pla especial de millora urbana de l'Àrea Central del Vapor Gran.

Pla especial de millora urbana de la Cogullada.

3. El Pla d'ordenació urbanística municipal ha refós la normativa d'aquells plans parcials i especials aprovats amb anterioritat a l'entrada en vigor d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, l'estat d'execució dels quals, a diferència dels continguts en l'apartat anterior, fa innecessari el manteniment dels mateixos com a documents independents, de tal manera que la regulació de l'edificació en aquests àmbits es realitza de forma directa per les determinacions del Pla d'ordenació urbanística municipal, segons les qualificacions atorgades en cada cas, i per les determinacions específiques de cada pla contingudes en l'annex 3 d'aquestes normes.

Això no obstant, es manté la vigència de les normes referents als deures de cessió i urbanització dels propietaris contingudes en cadascun dels documents d'aquest planejament derivat, les quals, a diferència de les normes d'edificació, no han estat incorporades en aquest Pla d'ordenació urbanística municipal.

És manté la vigència del capítol tercer de les normes del Pla especial del conjunt monumental de les esglésies de Sant Pere de Terrassa i el seu entorn, relatives a l'execució i gestió d'aquest Pla especial, així com de la documentació gràfica necessària per al seu adequat compliment.

Segona

Aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, de conformitat amb el previst a l'article 19 d'aquestes normes, incorpora també les determinacions del Pla especial de protecció del patrimoni històric-arquitectònic-ambiental de Terrassa i el seu catàleg, en la seva redacció vigent, sense perjudici del previst a la disposició final segona.

Tercera

Aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, de conformitat amb allò previst a l'article 191.6 d'aquestes normes, incorpora les determinacions del Pla especial de protecció del medi físic i del paisatge de l'espai natural de Sant Llorenç de Munt i l'Obac, en la seva redacció vigent, que seran d'aplicació en l'àmbit territorial definit com a tal pel Pla d'ordenació urbanística municipal.

Quarta

El Pla d'ordenació urbanística municipal incorpora i manté vigents les determinacions del Pla especial del Club de golf el Prat, sempre i quan es mantingui el seu objectiu primordial consistent en l'activitat esportiva del golf.

Disposicions transitòries

Primera

Amb caràcter general, s'estarà a les determinacions establertes a la secció segona del capítol quart del títol I d'aquestes normes que regula el règim jurídic per a la concessió de llicències d'obres i activitats en edificis en situació de fora d'ordenació, volum o ús disconforme.

Segona

Els edificis, instal·lacions i activitats preexistents i legalment establertes amb anterioritat a l'entrada en vigor d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, que estiguin inclosos en l'àmbit d'un sector de planejament urbanístic derivat o d'un polígon d'actuació urbanística delimitat pel propi Pla d'ordenació urbanística municipal, queden en situació de fora d'ordenació o de volum o ús disconforme segons es determina per a cada cas en la pròpia fitxa normativa de cadascun dels plans o polígons, en la qual es fixa el règim transitori concret per a cada àmbit.

Tercera

Les edificacions emparades per llicència municipal, el volum de les quals resulti disconforme amb les condicions d'edificació d'aquestes normes aplicables a les noves construccions, podran sol·licitar ampliacions, per a usos admesos, en els casos i situacions següents:

a) Si el tipus d'ordenació és segons alineació de vial: sempre que l'ampliació es permeti d'acord amb les condicions d'edificació de les Normes urbanístiques d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, i el sostre total edificat sobre el solar no sigui superior al que resulta del Pla per a la zona.

b) Si el tipus d'ordenació és segons edificació aïllada: sempre que l'edificació global no ultrapassi el sostre que li correspon per la intensitat neta d'edificació de la parcel·la, a la zona on es troba, les edificacions no ultrapassin l'alçada màxima establerta per aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, i la parcel·la no es trobi afectada a reduccions per raó de parcel·la inferior a la mínima o per pendent superior al fixat com a normal.

Quarta

En les edificacions i construccions emplaçades en sòl no urbanitzable, tant les destinades a habitatge com a altres usos, s'estarà, en quant a obres autoritzables i reimplantació d'usos, al que reglamentàriament s'estableixi en desenvolupament de la Llei de l'urbanisme; sense perjudici de les condicions particulars que es puguin establir en el marc de l'inventari que elabori l'Ajuntament on es recullin la totalitat d'aquestes edificacions i construccions. Entretant no es disposi d'aquest inventari, s'estarà, en quant a la consideració d'edificacions d'existents en aquesta classe de sòl, a les que figuren en el plànol normatiu que porta aquest mateix nom.

En defecte del desenvolupament reglamentari de la LU en aquest aspecte i entretant no es disposi de l'inventari i les seves normes reguladores, s'estarà al següent:

a) Quan es tracti d'edificacions d'ús d'habitatge:

Si reuneixen les condicions objectives d'edificabilitat i no estan subjectes a expedients de protecció de la legalitat urbanística, n'hi haurà prou amb l'obtenció de la cèdula d'habitabilitat de segona ocupació per reprendre l'esmentat ús.

Si hi manquen les condicions objectives d'habitabilitat, les obres imprescindibles per assolir-les hauran de ser objecte de llicència municipal, prèviament a l'atorgament de la cèdula d'habitabilitat de segona ocupació.

b) Quan es tracti d'edificacions degudament autoritzades per a usos altres que l'habitatge:

S'estarà, en quant a les obres autoritzables, a les determinacions establertes per aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, o en cas que així es prevegi, per allò que estableixi un Pla especial promogut a l'efecte.

Si es tracta de la reimplantació d'usos, aprofitant les edificacions existents, hauran de ser compatibles amb les determinacions urbanístiques vigents.

S'exceptuen d'aquesta consideració les edificacions i elements d'especial interès construïts en aquesta classe de sòl i que el propi Pla d'ordenació urbanística municipal ja reconeix, identifica i regula.

Cinquena

Les edificacions i instal·lacions emplaçades en el sòl no urbanitzable destinades a equipaments, identificades en el plànol d'edificacions existents en aquesta classe de sòl, s'ajustaran a les determinacions establertes en aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, sens perjudici de les condicions particulars, en quant a obres autoritzables i reimplantació d'usos, que es determinin en el marc de l'inventari i les seves normes reguladores que elabori l'Ajuntament on es recullin la totalitat de les edificacions i construccions amb qualificació d'equipaments comunitaris.

Sisena

En els habitatges existents en sòl no urbanitzable en l'àmbit de la modificació del Pla general d'ordenació de les Martines, aprovada definitivament en data 6 de juny de 1997, s'hi permeten únicament obres de rehabilitació i reforma sota les condicions següents, sense perjudici de les que es puguin establir en el marc de l'inventari que ha d'elaborar l'Ajuntament on es recullin la totalitat d'edificacions i construccions existents en el sòl no urbanitzable:

El tipus d'ordenació aplicable serà el d'edificació unifamiliar aïllada.

Volum. En cap cas s'admetrà un volum edificat superior a 600 metres cúbics (600 m3).

Alçada. L'alçada màxima reguladora de les edificacions serà de set metres (7 m).

Separació de les edificacions:

Deu metres (10 m) als camins d'ús públic.

Sis metres (6 m) a les altres partions.

Les construccions estaran harmonitzades amb l'entorn paisatgístic del sector.

Setena

En els habitatges existents dins la zona de reserva natural de l'àrea del Pla especial de protecció del medi físic i del paisatge de l'espai natural de Sant Llorenç del Munt i l'Obach, expressament reconeguts en la modificació puntual del Pla general en l'àmbit dels Pinetons - el Guitart, aprovat definitivament en data 27 de març de 1995, i situats en les parcel·les identificades amb els números 30, 33, 37, 38, 155 i 230, només s'hi permeten les obres de conservació, millora i adequació de les condicions d'habitabilitat expressament previstes per a cada un d'ells en les fitxes individuals de l'annex 1 de la indicada figura de planejament. Això sense perjudici de les condicions que es puguin establir en el marc del l'inventari que ha d'elaborar l'Ajuntament on es recullin la totalitat d'edificacions i construccions existents en el sòl no urbanitzable.

Vuitena

En compliment de les determinacions del Pla especial per a la implantació del Real Club de golf del Prat a Terrassa, i mentre aquest mantingui la seva vigència, els terrenys de titularitat privada inclosos dins del seu àmbit constituiran una parcel·la indivisible, a excepció de l'àmbit on es preveu la possibilitat de construcció d'una edificació hotelera recollida en aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, i l'àmbit de l'edificació d'especial interès de can Bon Vilar, que podran segregar-se de conformitat amb les determinacions de la legislació agrària que siguin d'aplicació.

Novena

Mentre no s'aprovin noves ordenances municipals, continuaran en vigor aquelles que siguin vigents en el moment de l'aprovació definitiva d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, en tot el que no s'hi oposin, no el contradiguin ni resultin incompatibles.

Desena

Sense perjudici de l'establert a la disposició transitòria novena, mentre no s'aprovi l'Ordenança reguladora dels usos i activitats on aquests es classifiquin o categoritzin en funció dels vectors ambientals de seguretat (VAS), es considerarà que les referències a aquestes situacions relatives efectuades per la normativa del Pla d'ordenació urbanística municipal tenen la següent equivalència amb les categories previstes en el nomenclàtor d'activitats elaborat pel Col·legi oficial d'enginyers de Catalunya:

VAS 1.- Categoria primera.

VAS 2.- Categoria segona.

VAS 3.- Categories tercera i quarta.

VAS 4.- Categories cinquena i sisena.

Onzena

Sense perjudici del que es pugui establir mitjançant ordenança, i mentre no vingui regulat, amb la sol·licitud de llicència de parcel·lació s'haurà d'acompanyar un projecte tècnic de parcel·lació per triplicat visat pel col·legi professional corresponent, signat pel titular de la finca o finques i pel tècnic autor del projecte. Aquest projecte ha d'estar integrat com a mínim per la documentació següent:

Memòria en la qual es faci referència al Pla que estableix les condicions de parcel·lació amb transcripció de les mateixes, es descrigui la finca a parcel·lar, es justifiqui jurídica i tècnicament l'operació de parcel·lació i es descriguin les parcel·les resultants, amb expressió de llur superfície i emplaçament i, en el seu cas, elements constructius que hi restin.

Certificat de domini i estat de càrregues de la finca o finques objecte de parcel·lació, expedit pel Registre de la propietat corresponent. Si la finca o finques no estiguessin immatriculades s'indicarà tal circumstància, s'acompanyarà el títol que acrediti el domini i se n'assenyalarà la descripció tècnica amb indicació de la seva naturalesa, situació, límits i extensió.

Plànol de situació o emplaçament, utilitzant com a base el plànol de la ciutat, a escala no inferior a 1:1000 o, excepcionalment, més reduïda si les mides del dibuix ho exigissin.

Plànol topogràfic d'informació on es situïn les partions de la finca o finques matrius i es representin els elements naturals, construccions, edificacions i instal·lacions, així com les determinacions dels plans d'ordenació vinculants.

Plànol de parcel·lació a escala no inferior a 1:1000, amb indicació de la referència i expressió de la superfície i dimensions de les parcel·les resultants i, en el seu cas, els elements constructius que es mantinguin.

Disposicions finals

Primera

L'Ajuntament tramitarà i aprovarà com a complement del Pla d'ordenació urbanística municipal les ordenances municipals que es considerin necessàries, així com l'adequació d'aquelles que ho requereixin per a la seva adaptació al Pla d'ordenació urbanística municipal.

Segona

Sens perjudici del que estableix la disposició addicional segona l'Ajuntament tramitarà, en el termini d'un any, des de l'entrada en vigor del Pla d'ordenació urbanística municipal, la revisió del catàleg d'edificis d'interès històric-artístic de Terrassa i l'adequació del Pla especial de protecció del patrimoni històric-arquitectònic-ambiental de Terrassa, i tramitarà un Pla especial de protecció del patrimoni industrial, així com d'altres possibles plans especials de protecció en relació al patrimoni modernista, el patrimoni noucentista i els jardins i espais verds d'interès patrimonial.

Tercera

L'Ajuntament tramitarà també, en el mateix termini d'un any, l'inventari i normes reguladores de les edificacions rurals i masies tradicionals, edificacions del sistema d'equipaments, edificacions d'ús d'habitatge, edificacions d'ús industrial i serveis, edificacions d'ús agropecuari i edificacions qualificades com a sistema d'equipaments, existents en el sòl no urbanitzable.

Quarta

Tots aquells instruments de planejament anteriors a l'aprovació d'aquest Pla d'ordenació urbanística municipal, amb excepció feta dels relacionats a les disposicions addicionals primera, segona, tercera i quarta, que contradiguin o infringeixin el contingut d'aquest Pla, queden derogats.
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